PAGE  
1

M E S T O   Š A Ľ A   -  Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 1/5/2013           
Informácia o odpredaji pozemkov pod bytovými domami

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali

A. 
prerokovalo


informáciu o odpredaji pozemkov pod bytovými domami,
B. 
berie na vedomie


informáciu o zmluvnom odplatnom prevode pozemkov v zmysle zákona NR SR 
č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov:
1. par. č. 916/4 o výmere 363 m2 pod bytovým domom súp. č. 556, orient. č. 2, na Vlčanskej ul. v Šali, v cene a v príslušnom spoluvlastníckom podiele pre vlastníkov bytov podľa prílohy č. 1,
2. parc. č. 916/3 o výmere 366 m2 pod bytovým domom súp. č. 557, orient. č. 4, na Vlčanskej ul. v Šali, v cene a v príslušnom spoluvlastníckom podiele pre vlastníkov bytov podľa prílohy č. 2,
3. parc. č. 916/2 o výmere 364 m2 pod bytovým domom súp. č. 558. orient. č. 6, na Vlčanskej ul. v Šali, v cene a v príslušnom spoluvlastníckom podiele pre vlastníkov bytov podľa prílohy č. 3.
Spracoval:
Predkladá:

Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
Ing. Božena Tóthová v. r.
referent OSMaZM
vedúca OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 27. júna 2013
Dôvodová správa:
V zmysle § 23 zákona NR SR č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení (ďalej len Zákon) je vlastníctvo bytu alebo nebytového priestoru  v bytovom dome nerozlučne spojené aj s vlastníctvom k pozemku, na ktorom je bytový dom postavený, a k priľahlému pozemku. Ak je vlastník domu aj vlastníkom pozemku, musí previesť na vlastníka bytu alebo nebytového priestoru v dome aj príslušný spoluvlastnícky podiel na pozemku. Ak vlastník domu nie je vlastníkom pozemku, vzniká k pozemku právo zodpovedajúce vecnému bremenu v zmysle § 151n Občianskeho zákonníka, ktoré je zapísané v katastri nehnuteľností.

Pozemok pod bytovým domom (zastavaný pozemok) sa prevádza do vlastníctva vlastníka bytu alebo nebytového priestoru v podiele, v akom vlastní podiel na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu. Podľa §18a Zákona vyššiu cenu pozemku zastavaného domom a priľahlého pozemku ako cenu zistenú podľa osobitného predpisu (§15 ods. 1 písm. d) vyhl. MF SR č. 465/1991 Zb. = 4,979 Eur/m2) nemožno dojednať. Ak sa prevádza spoluvlastnícky podiel na pozemku zastavanom domom a priľahlom pozemku do vlastníctva vlastníka bytu, ktorý nadobudol byt do vlastníctva pred účinnosťou Zákona (podľa osobitného predpisu – zák. č. 52/1966 Zb.), ako aj jeho dedičom, manželom, deťom, vnukom alebo rodičom, cena za 1 m2 pozemku sa rovná najvyššej ročnej sadzbe  ročného nájomného za 1 m2 zistenej podľa osobitného predpisu (§17 ods. 1 písm. d) vyhl. MF SR č. 465/1991 Zb. = 0,099 Eur/m2). Za  rovnakú cenu je obec povinná predať aj zastavaný pozemok vlastníkovi bytu (nie však už jeho dedičom či príbuzným), ktorý ho získal od bytového družstva podľa Zákona.
Z uvedeného vyplýva, že mesto Šaľa bude predávať pozemky vlastníkom bytov, ktoré boli pôvodne vo vlastníctve bytového družstva, v cene v závislosti od kupujúceho:

· v cene 0,099 Eur/m2 – ak je kupujúcim osoba, ktorá nadobudla byt do vlastníctva priamo od bytového družstva,
· v cene 4,979 Eur/m2 – ak je kupujúcim vlastník bytu, ktorý nadobudol vlastníctvo k bytu od iného, než od bytového družstva.
Pri predaji pozemkov bude potrebné zo strany vlastníkov bytov predložiť kópiu kúpnej zmluvy, na základe ktorej nadobudli vlastníctvo bytu, aby mohla byť správne určená kúpna cena.

V prvej etape odpredaja pozemok pod bytovými domami (pôvodný vlastník Stavebné bytové družstvo, ďalej ako SBD), ktorá prebiehala v roku 2009/2010 bol schválený predaj pozemkov piatim Spoločenstvám vlastníkov bytov a nebytových priestorov, následne boli uzatvorené kúpne zmluvy a povolené vklady vlastníctva do katastra nehnuteľností.
V druhej etape odpredaja pozemkov pod bytovými domami (pôvodný vlastník SBD), ktorá prebiehala v roku 2011/2012  bol schválený prevod šiestim obytným domom.

V tretej etape v roku 2012 bol uskutočnený prevod pozemkov pod bytovými domami dvom Spoločenstvám vlastníkov bytov a nebytových priestorov. Zatiaľ z prevodu pozemkov pod bytmi mesto získalo 12 891,71 Eur.
V ďalšej etape boli zo strany mesta Šaľa oslovení vlastníci bytov a nebytových priestorov na Vlčanskej ul.  orient. č. 2,4,6 (príloha č. 1, 2, 3 – tabuľky pre jednotlivé bytové domy a príloha č. 4 – snímka).
Ide o nasledovné bytové domy:

1. Bytový dom, Vlčanská ul. 556/2, kde zostal 1 byt vo vlastníctve SBD, 31 bytov je v osobnom vlastníctve (príloha č. 1)
2. Bytový dom, Vlčanská ul. 557/4, kde zostal 1 byt vo vlastníctve SBD, 31 bytov je v osobnom vlastníctve (príloha č. 2)
3. Bytový dom, Vlčanská ul. 558/6, kde všetkých 32  bytov je v osobnom vlastníctve (príloha č. 3).
Bytový dom, ul. Vlčanská 556/2 – v mesiaci marec 2013 osobne doručil na MsÚ domový dôverník návratky  k odkúpeniu pozemkov pod bytovým domom, súp. č. 556, orient. č. 2, na Vlčanskej ul. v Šali, parc. č. 916/4 o výmere 363 m2. Všetci vlastníci  súhlasia s odkúpením pozemku, v jednom prípade sa čaká na ukončenie dedičského konanie. 
Bytový dom, ul. Vlčanská 557/4 a 558/6  – v mesiaci marec 2013 prevzali domoví dôverníci listy pre vlastníkov spolu s návratkami. Vlastníci bytov sa k odkúpeniu pozemku vyjadrujú priebežne zasielaním vyplnených návratok so súhlasom, resp. nesúhlasom s odkúpením pozemku. Ide o pozemky na Vlčanskej ul. v Šali, súp. č. 557, orient. č. 4, parc. č. 916/3 o výmere 366 m2 a o súp. č. 558, orient. č. 6, parc. č. 916/2 o výmere 364 m2. Zatiaľ všetci vlastníci, ktorí vrátili návratky súhlasia s odkúpením pozemku pod obytným domom.
Uvedeným prevodom mesto získa 1 348,30 Eur.
Stanovisko MsÚ:

Ide  o prevod pozemkov v zmysle zákona NR SR č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v platnom znení. Nie je potrebné schválenie prevodu mestským zastupiteľstvom, predložený materiál ma informatívny charakter.
