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Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel’

Mesto Sala

v zastupeni:

Mestsky Grad v Sali
Namestie sv. Trojice €. 7
92715 Sala

Poverena osoba za obstaranie:
Ing. arch. Gertruda Cubonova

Zhotovitel’

SAN — HUMA "90 s.r.o.

Zupné namestie &. 9

94901 Nitra

tel.: +421 37 6524077

fax: +421 37 6524072

e-mail: san-huma90@stonline.sk
Zodpovedny zastupca za plnenie ulohy:

Ing. Lubomir HolejSovsky, riaditel’ spolo¢nosti

Hlavny rieSitel tlohy:
Ing. arch. Vladimir Jarabica
Ing. Lubomir HolejSovsky

Riesitelsky kolektiv:

Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus

Ing. Lubomir HolejSovsky - architektura

Ing. Jozef Kyselica — dopravné systémy

Ing. FrantiSek Janega — vodné hospodarstvo

Ing. Peter Valent — zasobovanie teplom

Ing. Robert Vitko — zasobovanie plynom

Ing. Georgina Cigafiova — zasobovanie elekirickou energiou a telekomunikacné
rozvody

Eva Ostertagova — poziarna ochrana

Vymedzenie predmetu rieSenia

Predmetom ulohy je v zmysle zmluvy o dielo vyhotovenie uzemnoplanova-
cej dokumentacie ,Uzemny plan zony Salianska tabula — lokalita pri Vahu*
v rozsahu a obsahu Specifikovanom v zmysle realizanej zmluvy o dielo vratane
sucinnosti spracovatefa pri verejnom prerokovani dokumentacie. Predmetom
rieSenia je vymedzené (zemie v Uzemno-priestorovom celku Salianska tabula
v jeho vymedzenej Casti v lokalite Pri vahu.

Pre rieSenie zo strany obstaravatela bolo vymedzené Uzemie na rieSenie
v zadani — Uzemie sa nachadza v katastralnom Uzemi mesta Sala, situované je
v juhovychodnej polohe Gzemia mestskej ¢asti Sala v priestore Salianskej tabule
s vymedzenim Uzemia v prediZeni ulice DruZstevna, ochrannej hradze rieky Vah
a plochou nezastavaného polnohospodarsky suvisle obrabaného Uzemia. Hranica
rieSeného Uzemia je zdokumentovana v grafickych prilohach. Celkova plocha
rieSeného Uzemia zény vymedzena obstaravatelom je 6,8672 ha. Vzhfadom na
uzemné suvislosti ktoré vyplynuli z polohy a technickych suvislosti rieSenia verejnej
dopravnej a technickej infrastruktdry je zakladna priestorova koncepcia vyuzitia
$irSieho Uzemia rieSena pre celé nezastavané Uzemie Uzemného celku Salianske;
tabule. Uzemny rozsah navrhu moZného rieSenia $irSich Uzemnych suvislosti je
64,3759 ha.

Do6vody na obstaranie uzemného planu zény

V roku 2004 bol schvaleny tuzemny plan (dalej len UPN) pre mesto Sala
Mestskym zastupitelstvom v Sali, dfia 24.6.2004. Nasledne boli pre UPN mesta
Sala spracované a schvalené zmeny adopinky & 1 az 5. VUPN mesta Sala
v ramci jeho zmien a doplinkov &.3 a 5 bola &ast Uzemia v polohe Salianskej tabule
navrhnuta pre stavebny rozvoj s podmienkou pre dané tzemie spracovat UPN zdény
pre ur¢enie podmienok a usmernenie realizacie stavebnych zamerov.

Z tohto dévodu mesto Sala poverilo kompetentnych pracovnikov MsU
v Sali zabezpetit pre Uzemie ,Salianska tabula — lokalita pri Vahu spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie na urovni zény so zamerom podrobnejSieho
zhodnotenia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v sulade
s poziadavkami UPN mesta Sala, podmienkami vymedzeného Gzemia a potrebami
mesta.

Mesto Sala v zastipeni MsU v Sali zabezpedilo v roku 2015 vyberové
konanie na vypracovanie UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu. V zmysle
doru€enych ponuk bolao vyberové konanie vyhodnotené s navrhom na podpisanie
zmluvy so spolo¢nostou SAN — HUMA "90 s.r.o. Nitra. Na zaklade dohodnutych
postupov bol urobeny prieskum a rozbor rieSeného Uzemia zény a vyhotoveny
zadavaci dokument pre spracovanie navrhu UPN zény Salianska tabula — lokalita
pri Vahu. Zadavaci dokument pre spracovanie UPN zény bol schvaleny Mestom
Sala uznesenim zo 7. zasadnutia MZ v Sali &. 7/2015-VIl. zo diia 22.10.2015.
Dévodom pre obstaranie Uzemného planu zoény je zabezpecdit dokument, ktory urci
urbanistické pravidla rozvoja Uzemia v danej zéne Salianska tabula — lokalita pri
Vahu v nadvéznosti na zamery, zasady a podmienky uréené v UPNO mesta Sala.

Hlavné ciele a problematika rieSenia

Ciefom predmetu obstarania je ziskat navrh UPN zény na vymedzené
Uzemie Salianska tabula — lokalita pri Vahu pre urbanistické usporiadanie t,.
funkené a priestorové vyuzitie Uzemia v kontexte na Uzemné suvislosti zastavaného
Uzemia mesta Sala a v stlade so schvalenymi zasadami a zavaznymi podmienkami
Uzemného planu mesta Sala a jeho zmien a dopinkov a zadavacieho dokumentu
pre UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu.

RieSenie je cielené na upresnenie a spodrobnenie urbanistickej koncepcie
podfa Uzemného planu mesta Sala a stanovenie zavaznych regulativov pre
realizaciu vystavby, dopravnej a technickej infrastruktiry vo vymedzenom uzemi
av kontexte $ir§ich Uzemnych suvislosti. Dokumentacia UPN zény Salianska
tabula - lokalita pri Vahu nebude nahradzat’ dokumentaciu pre GUzemné
konanie a rozhodnutie.

Zakladné ciele pre rozvoj Gzemia zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu
su formulované do tychto zakladnych téz:

- na vymedzenom uUzemi vytvorit obytnd zénu v kontinualnej vazbe na
plochy vybavenosti a prirodné prostredie pri rieke Vah s prepojenim na zastavané
Uzemie mesta;

- funkéné prvky obytnej zény rozvijat vo vazbe na koncepciu mesta danu
UPNO mesta Sala a to v oblasti:

- dopravnej koncepcie v napojeni Uzemia na cestny dopravny systém mes-
ta cez prediZenie komunikacie na DruZstevnej ulici;

- vyznamovej polarizacie priestorov v SirSom lokalnom Uzemi pri formovani
jadier a linii miestneho a lokalneho vyznamu;

- napojenia hlavnych rozvodov technickej infrastruktiry v izemi zény na
systém rozvodov technickej infrastruktiry mesta;

- na uzemi obytnej zény vytvorit podmienky pre plochy sidelnej vegetacie
s ich zapojenim do systému kostry sidelnej vegetacie na uzemi mesta.

Poziadavky na obsah a rozsah dokumentacie

Obstaravatel $pecifikoval rozsah pre spracovanie UPN zény v zmluve
odielo vsulade svyhl. 55/2001 Z.z. o uUzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Dokumentacia UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu nebude na-
hradzat dokumentaciu pre Uzemné konanie arozhodnutie. Dokumentacia bude
podkladom pre rozdelenie pozemkov novou parcelaciou a vyhotovenie novych
geometrickych planov stavebnych pozemkov.

Poloha uzemného planu zény v kontexte rozvoja mesta

V zmysle schvalenej koncepcie UPN mesta Sala sa vo vymedzenom tzemi
navrhuje vytvorit' priestorové podmienky pre rozvoj byvania v prevahe ndividualnej
formy zastavby svazbou na diferencovanu formu zastavby nizkopodlaznych
bytovych alebo polyfunkénych domov s limitovanou podlaznostou do 4 nadzemnych
podlazi s umiestnenim vybavenostnych funkcii v kontaktnych polohach Druzstevnej
ulice. V Gzemi Salianskej tabule sa poZaduje vytvarat podmienky pre centrum
lokalneho vyznamu z hfadiska umiestfiovania vybavenostnych aktivit v priestore
vymedzenom pri Druzstevnej ulici a lokalizovat’ vybavenostné funkcie s mestskym
vyznamom vo vztahu k navrhovanému uzemiu rekreaénej zény pri Vahu.

Zoznam pouzitych podkladov, dokumentacii azdroje poznania
a informacii o uzemi a zhodnotenie ich vyuzitelnosti

Pri spracovani UPN zény spracovatel vyuZil prieskumy a rozbory stavu
rieSeného Uzemia, platni Uzemnoplanovaciu dokumentaciu a dostupné a aktualne
uzemnoplanovacie podklady dotykajuce sa rieSeného Uzemia ako aj existujuce
dokumenty a subory informacii o rieSenom Uzemi obstaravané organmi Uzemného
planovania na urovni Slovenskej republiky, Nitrianskeho samospravneho kraja,
mesta Nitra, organmi Statnej spravy a inymi subjektami tykajuce sa rieSeného
uzemia ako su:

- stratégie trvalo udrzatelného rozvoja, stratégie Statnej environmentéalnej
politiky, environmentalne akéné programy a odvetvové koncepcie,

- projekty vodohospodéarskych a melioraénych Uprav pozemkov,

- dokumenty Uzemného systému ekologickej stability, tzemné priemety ochrany
prirody a krajiny, programy starostlivosti o prirodu a krajinu,

- programy ochrany kultirneho a historického dedi¢stva,

- programy odpadového hospodarstva,

- koncepcie rozvoja jednotlivych oblasti Zivota mesta.

Pri spracovani UPN zény boli pouzité nasledovné podklady:

a) dokumentacie a dokumenty

- dokument z vykonaného prieskumu arozboru stavu vymedzeného
a kontaktného uzemia zény (vykonané v roku 2015, SAN — HUMA "90 s.r.o.
Nitra), vychodiskovy podklad;

- dokumentacia UPN mesta Sala (schvalena vroku 2004) ajej neskorsich
zmien a doplnkov a VZN mesta Sala (a jeho zmien a doplnkov) ktorym je
vyhlasena zavazna ¢ast UPN mesta Sala, zavazny a vychodiskovy podklad;

- dokumentacia pre Uzemné Kkonanie pre zastavbu rodinnych domov
(vypracoval Ing. Draskovi¢ v roku 2014); smerny podklad;

- zadanie pre spracovanie UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu,
schvalené Mestom Sala uznesenim zo 7. zasadnutia MZ v Sali &. 7/2015-VII.
zo dnia 22.10.2015, zavazny a vychodiskovy podklad;

b) mapové podklady

- digitalna katastralna mapa rie$eného Uzemia v &asti katastra Sala, podklad
aktualny k roku 2014;

- zakresy polohy vedeni technickych sieti v uzemi — podklady od spravcov
verejnych sieti aktualne k roku 2015;

- letecka snimka, ortofotomapa vyhotovena v roku 2014, informativny podklad;

c) iné podklady

- fotodokumentacia stavu Uzemia, podklad aktualny k roku 2015;

- Dalsie pouZité podklady st uvedené v zavere textovej &asti v poznamkovom
aparate (zoznam vid. zaver tejto textovej Casti).

Zhodnotenie doterajSej uzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemnoplénovacie dokumentacie na drovni sidelného utvaru
Pre mesto Sala bola spracovana dokumentacia Uzemného planu obce —
mesta Sala (dalej len UPNO mesta Sala) ktora bola schvalena v roku 2004.
V neskorSom obdobi boli rieSené a schvalené zmeny a doplnky €. 1, 2, 3, 4 a 5.
Schvalenim nadobudla predmetna dokumentacia zavaznost v rozsahu ,VSeobecne
zavazného nariadenia o izemnom plane mesta Sala“. Dokumentacia UPNO mesta
Sala je zakladnym vychodiskovym podkladom pre rie$enie Uzemnoplanovacich
dokumentacii a uzemnoplanovacich podkladov nizSieho stupfia na urovni zény
a Specifikuje zavazné asmerné Casti pre Uzemné rozhodovanie o funkénom
a priestorovom vyuziti tizemia v meste Sala. Pre zékladn( koncepciu formovania
Uzemia si vUPNO mesta Sala dané podmienky pre respektovanie $irsich
priestorovych suvislosti:
- prirodnym fenoménom v Uzemi je rieka Vah a jej sprievodna zeler
- hlavna koncepéna mestska (miestna) urbanisticka os VrSky je definovana
v polohe linie Druzstevnej ulice a jej prediZenia k Gzemiu pri rieke Vah
- miestne urbanistické centrum je definované v polohe pri Druzstevnej ulici
v priestore Gzemia Salianska tabula - Vrsky
- Uzemie v tejto Casti mesta v zakladnom priestorovom ¢leneni je definované
v uzemnymi a priestorovymi celkami Vrsky sever, Vr8ky centrum, VrSky juh
a Salianska tabula.
Stavebny rozvoj vo vymedzenom Uzemi vyvola poziadavky na postupné
zabery polnohospodarskeho pédneho fondu — orna poéda. UPNO mesta Sala uréuje
previadajuce funkéné vyuzitie vymedzeného Uzemia pre zlozky byvania s centrom




zakladnej vybavenosti. Stavebna Struktira je definovana pre diferencovanu
podlaznost’ zastavby v rozsahu 2. nadzemnych podlazi vo formach uliénej volnej
Struktiry a vo vymedzenych polohach s limitom z&stavby 4. nadzemnych podlazi
v kompaktnej alebo volnej uli¢nej Strukture v polohe okolo DruZstevnej ulice.

Z hladiska postupnosti stavebného rozvoja koncepcia preferuje kontinualny
rozvoj s vazbou na zastavané Uzemie. Paradoxne stavom vlastnickych vztahov je
poziadavka na stavebny rozvoj v prvom poradi v polohe Uzemnej Casti pri Vahu.
V nadvaznosti na stavebny rozvoj v lokalite pri Vahu sa predpoklada dalsi stavebny
rozvoj v polohach pozdiz DruZstevnej ulice, kde sa predpoklada sformovat stavebnu
Struktaru v zmysle uliénej vofnej alebo kompaktnej nizkopodlaZznej zastavby so
vznikom verejnych priestorov (namesti a ulic) a sukromnych priestorov (obytnych
dvorov).

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary navrh UPNO mesta Sala $pecifi-
kuje poziadavky na rozSirenie verejnych priestorov vo forme miestnych ulic a
namestia v polohe navrhovanej plochy pre funkcie vybavenosti. V koncepénom
navrhu stanovuje polohu a potrebu rieSenia zakladnych verejnych priestorov.

V oblasti rozvoja technickej infrastruktary navrh UPNO mesta Sala $pecifi-
kuje potreby na rozSirenie verejnych rozvodov technickych sieti v nadvaznosti na
jestvujuce primarne rozvody. V koncepénom navrhu stanovuje smer a potrebu
rieSenia jednotlivych verejnych rozvodov a Specifikuje predpokladané kapacity
energetickej a medialnej naro¢nosti.

Zavazna ast UPNO mesta Sala vo vymedzenom Gzemi $pecifikuje verej-
noprospesSné stavby voblasti zakladnej obcianskej vybavenosti, dopravnej

vybavenosti a technickej vybavenosti takto:

Z05 - vhodna poloha pre moznost umiestnenia stavebnej dominanty

Z06 - plochy pre umiestnenie zakladnej obianskej vybavenosti

D07 - zmena kategdrie miestnej komunikécie na DruzZstevnej ulici (C1 MO
9-12/40)

D14 - protihlukova stena pozdiz Zelezniénej trati

T12 — pripojka VTL a plynova regula¢na stanica VTL/STL

Miesine blocertrun
Sldlpe ramnen o Vb
by, 3 23y pri Tmovc

i Vo _
Obr. 1: Fragment UPNO mesta Sala — rieSené a SirSie Uzemie zoény Saliansk
tabula (San-Huma 90 s.r.o., 2004)

Uzemnoplénovacie dokumentacie na drovni zény

Na urovni zény neboli dotraz spracované Ziadne uzemnoplanovacie doku-
mentacie a ani tzemnoplanovacie podklady.

Koncepcia UPN zény Salianska tabula na zaklade Uzemnych podmie-
nokpredpokladd pre rozvoj v rozsahu celého Uzemia vratane rieSeného Uzemia
lokality Pri Vahu s umiestnenim 475 bytov v rodinnej a bytovej zastavbe ¢€o je cca 1
850 obyvatelov. Tieto udaje su smerné pre navrh technickej a dopravnej
infrastruktiry v Gzemi zény Salianskej tabule.

V koncepcii UPN z6ny Salianska tabula v dopravnom systéme je hlavnou
pristupovou cestou do Uzemia cesta na Druzstevnej ulici definovana v cielovom
zamere ako lokalna hlavna zberna komunikacia vo funkénej triede C1 v kategorii
MO 9-12/40.

Udaje o sulade rieSenia tizemného planu so zadanim

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény Salianska tabula — lokalita
pri Vahu vychadzalo z podmienok a zasad formulovanych v UPNO mesta Sala a z
Udajov prieskumov a rozborov stavu Gzemia. Navrh rieSenia UPN zény Salianska
tabula — lokalita pri Vahu je v sulade so zadavacimi podmienkami obstaravatela
s korekciou v Casti kde su definované verejnoprospesné stavby vyplyvajice
z dokumentacie UPNO mesta Sala ktoré st v navrhu UPN zény prehodnotené a
doplnené o navrh dalSich verejnoprospeSnych stavieb v oblasti verejnych a
dopravnych priestorov a tras verejnej technickej infrastruktary.

Z hladiska SirSich uzemnych navaznosti v oblasti dopravnej a technickej
infrastruktary v suvislosti s potencialom vofnych pléch Uzemnej rezervy pre
vyhlfadovy stavebny rozvoj je nacrtnutd koncepcia funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania celého Uzemia Salianskej tabule so smernym navrhom
rozSirovania technickej infrastruktuary.

Funkéné vyuzitie pozemkov aich priestorové usporiadanie v polohe pri
Druzstevnej ulici je rieSené pre mozZnost variantného vyuZitia pre individualne
byvanie alebo pre umiestnenia skupinového byvania v nizkopodlaznej zastavbe
a zakladnej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim alebo jednotlivo v samostatnych
objektoch.

Udaje o sulade navrhu Gzemného planu s legislativou, dokumentaciou
vysSsSieho stupina a s poziadavkami v prerokovacom konani

Navrh Gzemného planu zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu bol prero-
kovany s dotknutymi Uc€astnikmi v sulade so stavebnym zakonom a vystaveny
k verejnimu pripomienkovaniu v termine od 19.11.2015 do 20.12.2015. Poziadavky
ktoré vyplynuli z prerokovacieho konania uvedené v subornom stanovisku
obstaravatela boli zapracované do vysledného navrhu UPNZ Salianska tabula —

lokalita pri Vahu predloZeného na schvalovanie v Mestskom zastupitelstve v Sali.
Navrh UPNZ Salianska tabula — lokalita pri Vahu bol v stlade so stavebnym
zékonom predloZzeny Okresnému uradu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky na
postdenie. OU v Nitre, odbor vystavby a bytovej politiky dfia 19.1.2016 pod &. OU-
NR-OVBP1-2016/006410-2 vydal stanovisko podla §25 ods.1 zak. ¢. 50/1976/Zb.
a jeho neskorsich zmien a doplinkov o preskimani UPNZ Salianska tabula — lokalita
pri Vahu v ktorom konétatuje, Ze navrh UPNZ Salianska tabula — lokalita pri Vahu je
v stilade s UPN regiénu Nitranskeho kraja, v stilade so schvalenym zadanim UPN Z
Salianska tabula — lokalita pri Vahu a obsah navrhu a postup jeho obstarania a
prerokovania je v sulade so stavebnym zakonom a ostatnymi suvisiacimi predpismi.

Udaje o schvaleni tizemného planu

UPNZ Salianska tabula — lokalita pri Vahu bol predloZeny na schvalovanie
do Mestského zastupitelstva drfia 28.1.2016. Mestské zastupitelstvo dokument
UPNZ Salianska tabula — lokalita pri Vahu prerokovalo a schvalilo bez pripomienok.
UPNZ Salianska tabula — lokalita pri Vahu bol schvalany uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢.1/2016-VIl. dria 28.1.2016.



RIESENIE UPNZ






1 SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE
RIESENEHO UZEMIA

V oddiele Sirsie vztahy avymedzenie rieSeného Uzemia sa stanovuju zéklad-
né vztahy a podmienky vyplyvajuce z kontextu polohy rieSeného Uzemia vo vztahu k celému
zaujmovému Uzemiu lokality Salianska tabula ak mestu. Vramci tohto oddielu je
$pecifikované aj vymedzenie rieeného lizemia pre Uzemnu &ast — lokalitu pri Vahu. Uzemné
suvislosti s zdokumentované v grafickej &asti vo vykrese &.1: SirSie Uzemné vztahy a
suvislosti.






1.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO OPIS

Uzemie zény Salianska tabula sa nachadza v katastralnom tzemi mesta
Sala na jeho juhovychodnom okraji. Uzemie vymedzenej zény sa nachadza mimo
hranicu zastavaného Uzemia masta Sala vymedzenu k 1.1.1990. Uzemne sa
vymedzuje polohou medzi zastavanym Uzemim mesta, ochrannou hradzou rieky
Véah po jej pravom brehu a Zelezni€¢nou tratou. Celkova plocha SirSieho Uzemia zény
vymedzenej disponobilnymi plochami pre stavebny rozvoj v PFCelkoch ViSky a
Salianskej tabule je 64,3759 ha. Hranica Uzemia obytnej zény s disponobilnymi
plochami pre stavebny rozvoj je zdokumentovana vo vykrese &.1 SirSie Uzemné
vztahy a suvislosti.

Riesené uzemie UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu je vyme-
dzené na vychodnom okraji Gzemia Salianskej tabule. Uzemie je situované v polohe
pri ochrannej hradzi rieky Vah na konci prediZenia DruZstevnej ulice. Celkova
rozloha vymedzeného Uzemia zoény v lokalite pri Vahu pre rieSenie Uzemnym
planom je 6,8672 ha. Hranica rie§eného Gzemia UPN zoény Salianska tabula —
lokalita pri Vahu je zdokumentovana vo vykresoch vykresovej Casti dokumentacie.

V rdmci vymedzenej hranice rieSeného Uzemia su zaclenené parcely evi-
dované v katastralnom Uzemi Sala pod ¢&.: 2844/2, 2845/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,
2846/1,2, 2847/1,2,3,4, 2848/1,2,3,5, 2849, 2850, 2852, 2853, 2854, 2855, 2856,
2857(Cast parcely), 5062/2.

V ramci rieSenia suvislosti liniovych stavieb dopravnej a technickej infra-
Struktury sa zasahuje do SirSieho Uzemia mimo vymedzenu hranicu rieSeného
Gzemia zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu. Pre rieSenie STL pynofikadného
prepojenia, vodovodného pripojenia a kanalizaCného pripojenia sa zasahuje do
Uzemia v ktorom si evidované parcely v katastralnom Uzemi Sala pod &.: 4457/1
(Druzstevna ulica). Pre rieSenie Upravy parametrov hlavnej pristupovej cesty
a formovanie ulice v predizeni DruZstevnej ulici sa zasahuje do pozemkov na
parcelach ¢. 2839/1, 2840, 2843, 2844/1,8, 2848/1, 2848/11, 2857, 2858, 2859/4,5.

Vymedzené tizemie zény Salianska tabula je rovinné v sigasnosti vyuZiva-
né ako polhohospodarska plocha, mala €ast’ uzemia kde je aj stara zastavba je bez
vyuzitia. Pristup do Uzemia je z DruZstevnej ulice a jej navrhovaného prediZenia po
ochranni hradzu rieky Vah. Na vymedzenom uUzemi sU umiestnené verejné
inZinierske siete — su tu vedené vzdusné azemné kablové VN vedenia, VTL
plynovod a STL pripojny plynovod, V polohe Druzstevnej ulice je ulozena uli¢na
splaskova kanalizacia DN400, verejny vodovod DN 225 aDN 100 a rozvod
verejného osvetlenia.

V uzemi nebol robeny Ziadny inZiniersko-geologicky prieskum a pre uzemie
nebolo vyhotovené podrobné polohopisné a vySkopisné zameranie. Nebol urobeny
ani prieskum na vyskyt radénového rizika. Potrebné udaje pre navrh UPN Zény
Salianska tabula — lokalita pri Vahu boli vyuZit¢ zinforma&nych zdrojov
o véeobecnych podmienkach katastralneho Gzemia mesta Sala.

Na vyskyt povrchovej vody vo vymedzenom uzemi zény ma vplyv geologic-
ké podlozie a vyskyt atmosférickych zrazkovych vod v lokalite.  MnoZstvo
zrazkovych véd ma vplyv na udroven hladiny spodnej vody v Uzemi. Pre navrh
odvadzania povrchovych zraZzkovych véd z uzemia je nutné poznat predpokladané
mnozstva zrédZkovej vody, ktoru bude potrebné z Uzemia odvadzat. Pri realizacii
zastavby bude potrebné urobit prepocet odvodu dazdovych vdd vsakovanim
(posudenie vsakovacej schopnosti horninového podlozia) na podklade udajov
Slovenského hydrometeorologického Ustavu zo sledovania periodicity dazda za 2
roky a 50 rokov v €asovych intervaloch 15, 20, 30, 40, 50, 60, 90, 120 a 180 minut
a Uhrnu atmosférickych zrazok za jednotlivé mesiace v v kritickom roku pre lokalitu
Sala je statisticky evidovany priemerny roény thrn zraZok 550 — 600 mm.

1.2 PODMIENKY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA AZO ZAVAZNYCH
CASTi UPNO MESTA SALA

Zavazné Sasti UPNO mesta Sala s dopadom na rieSené tzemie podia
jednotlivych oblasti:

I. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia

1. V oblasti usporiadania tizemia a rozvoja sidelnej Struktury:

- podporovat’ Uzemny rozvoj na Uzemi mesta v smere sidelnych rozvojovych osi
vystavbou prislusnych infrastrukturalnych a komunikaénych zariadeni;

- formovat' rozvoj urbanistickej Struktury mesta pomocou koncepénych prvkov:
urbanistickych uzemno - priestorovych celkov, urbanistickych centier, urbanistickych
osi, urbanistickych dominant;

- formovat’ a podporovat’ rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu
usporiadanych do hierarchickej Struktury, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta:

- UP-Celok Salianska tabula ako obytny urbanisticky celok mestského
charakteru s Uzemnou rezervov pre rozvojové funkcie byvania,
- formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier
hierarchickej Struktury:

- lokalne centrum v PFCasti - Centrum Vrsky,
- formovat’ a podporovat’ rozvoj urbanistickych osi:

- miestnu urbanisticku os Vi$ky v linii Druzstevnej ulice;
- lokalizovat urbanisticki dominantu lokalneho charakteru v lokalnom centre Vi$ky;
- usmernovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby v mestskej kompakinej
uli¢nej nizkopodlaznej forme a volnej forme v diferencovanych polohach tzemia,
- lokalizovat' a podporovat v primeranom rozloZeni podla definovanej koncepénej
Struktary mesta:

- vybavenostné funkcie zakladného charakteru — v ramci lokalneho centra Visky
tak, aby bola zabezpeena potreba zakladnej vybavenosti v primeranej peSej
dostupnosti lokalne byvajuceho obyvatelstva;
- vytvarat podmienky a podporovat rozvoj polyfunkénej zastavby v exponovanych
polohach obytnej zény.
2. V oblasti usporiadania tzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pédneho fondu:
- formovat' prirodnu Struktiru mesta v sulade s Uuzemnym systémom ekologickej
stability a kritérii Specifikovanych v rdmci Uzemného planu mesta pomocou prvkov:
prirodné celky, biocentra, biokoridory, prirodné dominanty a:

- reSpektovat’ a podporovat priestorovo funkéné celky prirodného typu,

- reSpektovat a podporovat biokoridor:

- nadregionalneho vyznamu - rieka Vah.

3. V oblasti rozvoja obé¢ianskej vybavenosti uzemia:
- podporovat a vytvarat podmienky pre rozvoj zdkladného Skolstva v Uzemi obytnej
zény;
- podporovat rozvoj zdravotnickych zariadeni zdkladného charakteru;
- vytvarat Uzemné podmienky pre rozvoj kulturnych zariadeni:

usporiadanych do

SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- zakladného charakteru v ramci lokalneho urbanistického centra Vrsky;
- vytvarat uzemné podmienky a podporovat’ rozvoj Sportovo-rekreaénych zariadeni
zakladného charakteru v rdmci lokalneho urbanistického centra VrSky a vySSieho
charakteru v kontakte s mestskou rekreacnou zénou pri rieke Vah.
4. V oblasti rozvoja technickej infrasStruktury:
zasobovania pitnou vodou:
- reSpektovat hlavné privody vody,
- podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu vodovodov a vodarenskych
zariadeni v sulade s potrebami realizécie novej z&stavby, alebo podfa vzrastu
spotreby pitnej vody,
odkanalizovania Uzemia:
- podporovat a riesit odkanalizovanie Gzemi v PFCelku Salianska tabula,
zasobovania elektrickou energiou:
- podporovat postupnu kabelizaciu vzdusnych VN a NN vedeni v ramci zastavaného
Uzemia a na plochach navrhovanych na zastavanie,
- podporovat’ postupnu realizaciu a rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej
energie v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podfa vzrastu
spotreby elektrickej energie;
zasobovania mesta plynom:
- podporovat postupnu realizaciu a rekon$trukciu regulaénych stanic a rozvodov
plynovodov v sulade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podfa vzrastu
spotreby;
telekomunikaénych a dialkovych zariadeni:
- podporovat postupnu realizaciu novych rozvodov a rekons$trukciu jestvujucich
rozvodov v sulade s potrebami novej zastavby, alebo podla vzrastu potreby
telekomunikacnych napojeni.
5. V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktary:
- zabezpecit rozvoj dopravnej siete na Uzemi zoény:
- pristupova komunikéacia do zény v polohe Druzstevnej ulice;
- siet’ miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii v zone;
- zabezpecdit v ramci novej zastavby rieSenie potrieb normového parkovania na
vlastnom pozemku;
- odporovat cyklisticki dopravu a realizaciu cyklistickych tras a vytvorit podmienky
pre bezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami.

Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaz-
nych regulativov

1. V oblasti zastavby, cestnej dopravy a technickej infrastruktary (oznacenie
podrl'a UPNO mesta Sala):

Z 05 priestor pre mozné umiestnenie lokalnej stavebnej dominanty (stavba
mestského zaujmu);

Z 06 plochy pre umiestnenie zakladnej obc&ianskej vybavenosti (verejnoprospesna
stavba);

D 07 uprava funkénej triedy a kategérie cesty na DruZstevnej ulici a prediZenie ulice
v obytnej zéne Salianska tabula (verejnoprospesna stavba);;

D 14 protihlukova bariéra — stena v polohe pozdiZ Zelezniénej trate (verejnopros-
pesna stavba);

T 12 regula¢na stanica plynu VTL/STL a pripojny VTL plynovod (verejnoprospesna
stavba).

1.3 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA
Prirodna $truktira mesta Sala a jej vztah k rieSenému tzemiu

Prirodoochranné a biologicky vyznamné lokality na tzemi mesta Sala
v &asti izemia Salianska tabula st v polohe pasma pri rieke Vah — definované ako
biokoridor nadregionalneho vyznamu - rieka Vah. Rieka Vah a jej sprievodna zelen
je mimo vymedzené rieSené Uzemie.
V Uzemi vymedzenom pre rieSenie sa prirodné koncepéné prvky nenacha-
dzaju:
Urbanisticka truktira mesta Sala a vztahové suvislosti k riesenému
uzemiu
Mestské urbanistické osi nachadzajuce sa v kontakthom uUzemi rieSenej
zbny su tieto:
- mestska urbanistickd os ViSky vtrase ulice Druzstevna - predstavuje
prepojenie dopravnej cestnej osi zemnej &asti Salianska tabula k lokalnemu
centru Vrsky a k celomestskému centru.

Zasadné vychodiska pre rieSenie vybavenosti, dopravy a technického
vybavenia uzemia vyplyvajlce zo SirSich tzemnych suvislosti

- reSpektovat’ polohu navrhovaného lokalneho centra Vriky;

- v polohe lokalneho centra lokalizovat prevadzky zakladnej vybavenosti
s mestskym a lokalnym vyznamom;

- respektovat’ liniu Druzstevnej ulice ako koncepénu os s nazvom Vrsky pre
zénu Salianska tabula a hlavnl pristupovi a dopravnui obsluznt komunikéaciu
zony;

- v polohe liniovej konceplnej osi ViSky je vhodné lokalizovat prevadzky
zakladnej vybavenosti s mestskym a lokalnym vyznamom v polyfunkcii s
byvanim;

- reSpektovat trasy verejnych rozvodov inZinierskych sieti v polohach
Druzstevnej ulice a vytvarat podmienky pre ich rozsirenie v priestore predize-
nia Druzstevnej ulice.

Historické a kulturne hodnoty

Na vymedzenom Uzemi zény nie su evidované ziadne kultirne pamiatky
a ani pamiatkové Uzemia. Z dostupnych dokumentov a poznani bolo Uzemie bez
osidlenia, pozemky a plochy uzemia boli vyuZivané ako polnohospodarska poda.

Archeologické badanie na Uzemi mesta Sala potvrdilo osidlenie takmer
z kazdého pravekého a historického obdobia dejin fudstva. V polohe vinohrad boli
objavené pozostatky osidlenia z mladSej doby kamennej (Zeliezovska skupina),
neskorSej doby kamennej (lengyelska kultira — skupina Brodzany - Nitra,
bolerazska skupina), doby bronzovej (madarovska kultira, stredodunajska
mohylova kultura), mladSej doby Zeleznej, stredoveku (6.-8. storocie) a novoveku
(15. — 17. storogie). V priestore lokality Salianska tabula je predpoklad, Ze vo
vymedzenom uzemi zdny je mozny vyskyt archeologickych nalezisk zachytavaju-
cich pozostatky osidleni zo starSich obdobi.

Vo vztahu moznosti naruSenia archeologickych nalezisk v Uzemi pri vy-
stavbe sa pozaduje aby stavebnik pri spracovavani zadavacieho dokumentu a
projektovej pripravy pre realizaciu stavby si vyziadal vyjadrenie a zavazné



stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre v ktorom budu uréené podmienky
ochrany archeologickych nalezov.

V pripade navyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych néalezisk a nalezov rozhoduje
o vyskume v zmysle pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca
alebo osoba zodpoveda za vykonavanie prac v sulade s pamiatkovym zakonom
pripadny nalez oznami neodkladne Krajskému pamiatkovému Uradu. Nalez
ponecha bezozmeny ado vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu. Nalezca ma pravo na nahradu vydavkov
a odmenu za nélezné v sulade s pamiatkovym zakonom.



2 KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

V oddiele Koncepcia rozvoja Uzemia navrhujeme zdkladné moznosti buduiceho vyvo-
ja rieSeného Uzemia v Urovni tzv. zakladnych koncepénych prvkov. Oddiel pozostava zo:

- Stratégia rozvoja Uzemia: zakladny strategicky princip formovania uzemia, zakladné
predstavy o formovani buducnosti tzemia ako celku;

- Uzemny systém ekologickej stability (koncepcia ochrany atvorby krajiny):
Ciastkovy strategicky princip formovania Uzemia z pohladu formovania prirodnej
Struktury;

- Urbanisticka koncepcia rozvoja uzemia: Ciastkovy strategicky princip formovania
uzemia z pohladu formovania urbanistickej Struktdry;

- Demograficky a socio-ekonomicky aspekt rozvoja Uzemia: Ciastkovy strategicky
princip formovania uzemia z pohladu formovania socio-ekonomickej Struktury.






21  STRATEGIA ROZVOJA UZEMIA

Sucasna Struktira

Vymedzena zéna Salianska tabula — lokalita pri Vahu a prevazné tzemie
celej lokality Salianska tabula sa v st¢asnosti profiluji ako extravilanové Uzemie
zamerané najma na pofnohospodarske vyuzivanie s pozvolnymi nekoordinovanymi
atakmi urbanistickej Struktury.

Vyraznymi prirodnymi prvkami SirSieho Uzemia je najma nadregionalny
biokoridor rieka Vah (napriek skuto¢nosti, Ze sa nachadza mimo rieSeného Uzemia).

NajvyznamnejSim a ur€ujucim urbanistickym prvkom Uzemia je Druzstevna
cestnd a urbanistickd os snazvom ViSky, ktord ako vstupny priestor do
nezastavaného Uzemia vytvara podmieriujuce faktory mozného urbanistického
rozvoja mesta juhovychodnym smerom v mestskej asti Sala.

Zakladna stratégia komplexného rozvoja tzemia

V stdasnosti ,prazdne* Uzemie lokality Salianska tabula, vratane jeho malej
zastavanej Casti v polohe byvalého bitunku, je urbanizované v celom svojom
rozsahu v zmysle nadradenej Gzemnoplanovacej dokumentacie UPNO mesta Sala.
V navrhovanej urbanistickej koncepcii lokality Salianska tabula s definované
moznosti Uzemného rozvoja v podrobnejSej miere avSak v identickej ,urbanistickej
myslienke® uzemného planu mesta. V ramci UPN zény Salianska tabula — lokalita
pri Vahu v SirSich uzemnych suvislostiach sa definuju zakladné koncepcéné principy
a zédmery pre Uzemie v zéne Salianska tabula v zmysle zadavacich podmienok
obstaravatela takto:

hlavny princip budiceho rozvoja rieSeného a SirSieho Uzemia stanovuje
transformaciu koridoru cestnej osi na Druzstevnej ulici na urbanisticki os
mestského charakteru, ktora bude tvorit zakladnu Struktiru dzemia s pomenovanim
os Vr3ky - dana linia bude mat hlavny vyznam v koncepcii mesta a uzemia zény —
bude tvorit prepojenie novej obytnej zény k mestskému centru;

v zdmere sa predpoklada aj transformécia €asti uzemia v ktorom sa bude
formovat’ urbanistické jadro miestneho typu ,centrum VrSky“ so spadovou oblastou
z6ny Salianska tabula;

zamer koncipuje ,vnutornu“ urbanisticki os — os Vrsky, ktora bude tvorit
zakladnu pristupovu a obsluznu os Uzemia s prepojenim na dopravny systém mesta
s charakterom hlavnej dopravno obsluznej a komerc¢nej (spolo€enskej) ulice obytnej
zény;

na koncepcnej osi ViSky koncipuje jadra — urbanistické centra v obytnej
Casti (UC Vrsky, UC Pri Vahu);

stanovuje prie€ne prepojovacie osi v obytnej zéne na hlavnu os zény
s vyznamom pre dopravné prepojenie a integraciu zakladnych komernych a
spolo¢enskych funkcif;

koncipuje linie vnutrosidelnej zelene v priestoroch ulic a jadro vnutrosidel-
nej zelene v parkovej Uprave na osi ViSky (Druzstevnej ulici) - zamer pre rozsirenie
verejnej zelene tak, aby bola vézba na prirodné prostredie pri rieka Vah;

koncipuje jadro vnutrosidelnej zelene v polohe biokoridoru rieky Vah
s vytvorenim rekreanych aktivit miestneho a mestského vyznamu s oznaenim
.fekreana zoéna pri Vahu“ s cielom vytvorit mestsky urbanisticky celok so
Specifickym zameranim na rekreaciu.

estska EéséSﬁtA

obr. 2: Koncepcia Gizemia obytnej zény Salianska tabula v kontexte Gzemnych s(vislosti mesta

Pre Gzemie z6ny Salianska tabula — lokalita pri Vahu st vychodiskom
zakladné koncepéné principy a zamery stanovené pre Gzemie v UPNO mesta Sala
a upresfiuju sa pre vymedzené Uzemie na rieSenie takto:

reSpektuje sa urbanistickd os mestského a miestneho charakteru
s pomenovanim os VrSky, ktora bude tvorit zakladnu obsluznud dopravnu os v
uzemi a su€asne bude tvorit hlavné dopravné prepojenie novej obytnej miestnej
gasti k mestskému centru. Uzemna transformacia v danej osi predpoklada
sformovanie polyfunkénej linie s lokalnym a mestskym dopravno-spolo¢enskym
vyznamom;

reSpektuje sa v kontaktnom Uzemi zamer navrhovanej rekrea¢nej zény pri
Vahu kde sa predpoklada formovanie Struktury pre rekreacné funkcie a aktivity
s miestnym a mestskym vyznamom;

profiluje sa urbanistické centrum lokalneho - miestneho charakteru v polohe
urbanistickej osi Visky (Druzstevnej ulice) pri ochrannej hradzi Vahu, ktoré bude
tvorit komeréné a spoloCenskeé jadro v obytnej zéne s vazbou na rekrea¢nu zénu pri
Vahu.

KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA
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obr. 3: Koncepcia Uzemia obytnej zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu

22  UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY (KONCEPCIA

OCHRANY A TVORBY KRAJINY)

Sucéasna koncepéna prirodna struktara

PrirodnG $truktiru katastralneho Gzemia mesta Sala tvori jeden zakladny
regionalne vyznamny prirodny typ Uzemia Regién Podunajskej roviny je su€astou
Podunajskej niziny a patri do jej nizSieho rovinného stupfa. Z hladiska typov
Zivotného prostredia predstavuje urbanizovano-pofnohospodarsku nizinnu krajinu s
vefmi vhodnymi ekologickymi podmienkami pre Zivot ¢loveka. Stuperi antropogén-
neho ovplyvnenia krajiny je velmi vysoky.

V danom type krajiny predstavuju najvyznamnejSie prvky prirodnej krajiny
vodné a mokradné ekosystémy (naviazané predovSetkym na vacSie vodné toky
a na rozsiahlejSie terénne znizeniny) a zvysky povodnych lesnych spoloéenstiev
(tzv. makké luzné lesy v blizkosti vodnych tokov a teplomilné dubové lesy na
vacsine Uzemia regionu).

Celé katastralne Uzemie mesta Sala patri do regiénu Podunajskej roviny
s prirodzenym substratom fluvialnych sedimentov, takmer rovinnym reliéfom,
pédami fluvizemného az Ciernicového typu a pdvodnou vegetaciou luznych lesov.
Sucasny charakter Uzemia je modifikovany najma v dbsledku c&innosti Cloveka
v Uzemi.

V ramci katastralneho Uzemia mesta Sala st vymedzené prirodné celky
ktorych su€astou alebo v ich kontakte sa nachadza rieSené uzemie:

PFCelok Salianska tabula (8ast tzemia)

Zahffa oblast zapadne od medzihradzového priestoru Vahu - juhovychod-
ni &ast v oblasti mestskej &asti Sala a pruh relativne vyvy$eného Uzemia
(agradagny val rieky Vah) pozdiz medzihradzového priestoru. Jedna sa o
akumulaénu fluvidlnu nizinna rovinu s hladko modelovanym rovinnym reliéfom, s
teplou mierne suchou niZinnou klimou, so stalymi kanalizovanymi vodnymi tokmi a
podzemnymi vodami fluvialnych Strkopieskov s vyskytom artézskych véd. Z pod v
oblasti prevladaju fluvizeme modalne, Ciernice a okrajovo Cernozeme. Velké je
zastupenie antropogénnych pbd.

Vacsia Cast PFCelku je pofnohospodarsky vyuzivana, priom prevazuje
orna poda (velkoblokové polia), menej su zastupené travne porasty a Specialne
kultary. Lesny po6dny fond je tvoreny liniovymi ochrannymi porastami pozdiz
Zelezni¢nej trate.

Z hladiska biotickej Strukttry sa v izemi nachadza len liniovy prvok USES:
Pri Zeleznici — ide o liniovy, resp. pasovy porast, v ktorom dominuju kultivary

euroamerickych topolov (Populus x canadensis). V bylinnom poschodi sa
vyskytuju aj niektoré vyznamnejsie druhy rastlin.

Z hladiska ochrany a tvorby krajiny je potrebné v aj v tomto Uzemi posilnit
zastupenie mimolesnej drevinnej vegetacie vratane ploSnych prvkov tak, aby boli
ekostabilizacné prvky v pofnohospodarskej krajine zastupené dostatocne.

PFCelok Vah (€ast uzemia)

PFCelok zahffia pruh Gzemia vychodne od vymedzeného tizemia Salianska
tabula medzi inundaénymi hradzami rieky Vah. Jedna sa o akumulaénu fluvialinu
nizinnd rovinu s antropogénne vyrazne pozmenenym reliéfom (pdvodny rovinny
reliéf je pozmeneny vystavbou hradzi, akumulaénych nadrzi a sprievodnych
depresii), s teplou suchou nizinnou klimou, s riekou Véah tvoriacou hydrologicku os
uzemia, s vyskytom ramien a podzemnymi vodami fluvialnych Strkopieskov. Pédy su
vacsSinou fluvizemného typu, s velkym zastipenim antropogénnych foriem, v
bezprostrednej blizkosti koryta Vahu previadaju mladé fluvialne naplavy s
nevyvinutymi pédami.

Krajinna Struktdra Uzemia je pestra. Dominantnym prvkom Uzemia je rieka
Vah s prifahlymi ekosystémami brehov a pribreznych mokradi. Znaénu ¢ast’ zabera
lesny pédny fond — zvaéSa ochranné lesy a lesy osobitného uréenia s prevahou
topolovych monokultur, ale aj so zastupenim pévodnych luznych porastov. Juzne od
Zelezni€ného mostu je v medzihradzovom priestore zastupeny aj polnohospodarsky
pédny fond — polia, €iastoéne aj sady. Z technickych prvkov je juzne od cestného
mosta situovany areal lodenice.

PFCelok je mimoriadne bioticky vyznamny. Takmer cely priestor je klasifi-
kovany ako biokoridor nadregionalneho vyznamu Rieka Vah. Jedna sa o
mimoriadne doblezity subor ekosystémov vzhladom k jeho polohe v nizinnom Gzemi
s minimalnou biodiverzitou.

Vo vymedzenom uzemi pre rieSenie UPN zény Salianska tabula — lokalita
pri Vahu sa nenachadzaju prvky USES a ani vyznamnejsie prirodné prvky. Sirsie
uzemie Salianskej tabule je v su€asnosti Uvislo pofnohospodarsky obrabany pédny
fond.
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Koncepcia ochrany a tvorby krajiny

Nakolko v cielovom zamere sa navrhuje Gzemie Salianskej tabule a lokality
pri Vahu urbanizovat vyznam polnohospodarskeho pédneho fondu bude
eliminovany a postupne zaclenovany do mestskej Struktury.

Prvky USES rozvojovym zamerom v Uzemi vymedzenej &asti Salianskej
tabule nebudu priamo dotknuté.

Ako genofondovo vyznamné lokality vramci PFCelku Vah, v kontakte
s rieSenym Uzemim Salianskej tabule, boli klasifikované mestsky lesopark a lesy
nad zeleznicnym mostom.

PFCelok Vah ma velky vyznam aj z hfadiska tvorby systému sidelnej zele-
ne, ako aj Sportovych a rekreanych aktivit obyvatelov mesta. Manazment tychto
pléch je vSak potrebné prispdsobit tak, aby ekostabilizacna funkcia Uzemia ostala
zachovana.

Z hladiska posilnenia dominantnej ekostabilizacnej funkcie celku Vah navr-
hujeme extenzifikaciu polhohospodarsky vyuzivanych pléch (plochy ornej pédy
v medzihradzovom priestore preklasifikovat’ na travne porasty), zmenu vo vyuzivani
lesného pdédneho fondu (vylu€enie celoploSnej pripravy pody, preklasifikacia Casti
lesnych porastov na ucelové lesy).

2.3 URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA
Sucasna koncepéna urbanisticka struktura

V stigasnosti je v Gzemi celej lokality Salianskej tabule minimalny rozsah
urbanistickej Struktury, Uzemie ma prevazne prirodny - polnohospodarsky charakter,
Uzemie nebolo nikdy cielavedome atakované urbanistickym rozvojom mesta.
Dévodom boli najma prirodné podmienky (niva rieky dlhodobo podmacana
a pravidelne zaplavovana). Hospodarsky rozvoj mesta postupne vytvaral tlak na
urbanisticky rozvoj aj v tejto uzemnej Casti: fragmenty zastavby v polohe pri
ochrannej hradzi rieky, premostenie a vystavba Zelezni¢nej trate.

Vo vymedzenom Uzemi zény Salianska tabula je déleZitym urbanistickym
faktorom cestna os v trase DruZstevnej ulice — urbanisticka mestska os Vrsky. Tato
os tvori pristupovy koridor do izemia zény Salianska tabula.

g FRARREEE o - Ch e g AN iy AT i
obr. 4: pristupova cesta do Uzemia Salianskej tabule — Useky na DruZstevnej ulici pre lokalitu
navrhovaného miestneho centra Vrsky

obr. 5: pristupova cesta do tzemia éal-féné'kej tabule — stfédny usek Druzstevnej
ulice
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obr. 6: pristupova cesta do (Uzemia Salianskej tabljlé' - pésledny usek Druistevnej ulice -
podlad na Usek z polohy ochrannej hradze pri Vahu

Z vychodnej strany Uzemie zény vymedzuje rieka Vah s jej ochrannymi
hradzami a sprievodnym lesnym porastom — prirodny fenomén prostredia.

e

obr. 7 : ochranna hradza a sprievoﬁgltﬂl'eisny porast rieky Vah

Z juznej strany uzemie zény vymedzuje zelezni¢na trat’ s jej sprievodnym
izolacnym liniovym stromovym porastom.

obr. 8 : ochrannd liniova zelen pri Zelezni¢nej trati

Navrh urbanistickej koncepcie Uzemia

UPNO mesta Sala pre Gzemie lokality Salianskej tabule navrhuje rozvojové
plochy pre byvanie a zakladnu vybavenost v rozvojovych etapach. V prvom poradi
sa predpoklada stavebny rozvoj na plochach pozemkov majetkovo pravne
a vlastnicky usporiadanych a to v polohe v lokalite pri Vahu — izemie vymedzené na
rieSenie. Subezne sa bude formovat priestor na Druzstevnej ulici v suvislosti
s poziadavkami dopravnej obsluhy a rozvoja technickej infrastruktury. Subezne sa
predpokladd mozny stavebny rozvoj na plochach v kontakte so zastavanym uzemim
mesta. Poziadavky na zloZky zakladnej vybavenosti budu v etape po realiz&cii
obytnej zastavby v uvedenych polohach, ked sa v uzemi sformuje potencial
lokalneho obyvatelstva, ktory vyvola potrebu zabezpedit v Uzemi zény aj zakladné
socialne potreby — vznikne podnet na formovanie lokalneho urbanistického centra
vybavenosti s vdzbou na hlavni dopravnu os v polohe Druzstevnej ulice, ktora sa
bude postupne transformovat na hlavni urbanisticki os obytnej zény, vhodnu
polohu pre lokalizaciu zariadeni komerénej vybavenosti so zlozkami byvania
v oddelenej forme alebo v integracii s byvanim v nizkopodlaznej forme zastavby.

Prostredie okolo rieky Vah vytvara prirodné podmienky pe pohybovu
a kratkodobu pobytovu Sportovi a rekreaénu cCinnost mestského obyvatelstva.
Komunikécia na DruZstevnej ulici bude zabezpeovat dopravny pristup k Uzemiu pri
rieke Vah, ktoré ma potencial pre rozvoj mestskych rekreacno-Sportovych aktivit.
V tejto suvislosti v kontakte s priestorom pri rieke Vah na konci Druzstevnej ulice sa
predpoklada restrukturalizacia v su€asnosti vyuzivaného Uzemia pre prevadzkovy
dvor stavebnej spolo¢nosti (areal byvalého bitinku) pre zlozky vybavenosti viazané



na potreby rekrea¢nych aktivit formujucich sa okolo rieky Vah v jeho medzihradzo-
vom priestore.

Implantécia zelene do Uzemia obytnej zony Salianskej tabule sa predpokla-
da v polohe koridoru Druzstevnej ulice (hlavnej urbanistickej osi a dopravnoobsluz-
nej komunikacie avymedzeného koridoru jestvujucej technickej infrastruktary
limitovanej ochrannym pasmom v ktorom je vhodné umiestnit plochy verejnej
zelene — vytvara sa tak prieCna koncepéna os integrujica prvky technickej,
dopravnej infradtruktury a verejnej zelene.

Navrhované miestne centrum Vr8ky charakterovo predstavuje spologensko
— komeréné jadro s orientaciou na zakladné vybavenostné funkcie. Stavebne tento
priestor je nutné organizovat do kompaktnej uli¢nej, blokovej alebo aj arealovej
zastavby s vySkou do 4. nadzemnych podlazi — lokalne je mozné umiestnt stavebny
objekt s vy$Sou podlaznostou ako stavebnu dominantu definujucu v obraze mesta
polohu lokalneho centra obytnej zény v PFCelku Vrsky a PFCelku Salianska tabula.

V SirSom Uzemnom kontexte je koncepéne navrhnuté mozné clenenie
Uzemia na mensie Uzemné &asti (urbanistické priestorovo - funk&né &asti — PFCasti)
a urbanistické bloky vymezené koridormi ulic.

2.4 I?EMOGRAFICKY A SOCIO-EKONOMICKY ASPEKT ROZVOJA
UZEMIA

Sucasna demograficka Struktira mesta

V sidelnom utvare Sala byva k roku 2015 23440 obyvatelov. Mesto Sala
patri k malym mestam na Slovensku s hustotou osidlenia 520 obyv./km?.

V $truktire obyvatelstva podla pohlavia prevladaju v meste Sala Zeny,
percentualny podiel v poslednom obdobi sa pohybuje v udajoch 51,4% zien
a 48,6% muzov.

Vekova Struktira obyvatelstva Sali sa postupne meni v prospech star$ich
vekovych kategérii a suasne sa vyrazne znizuje podiel obyvatelstva
v predproduktivnom veku a mierne klesa pocCet obyvatefov v meste inapriek
skuto€nosti, Ze prirodzeny prirastok je pozitivny ale vySSi je podiel obyvatelov
odstahovanych z mesta Sala. Uvedeny trend predstavuje realnu demograficku
hrozbu pre mesto, zhladiska demografickej reprodukcie obyvatelstva je
nastavajuce obdobie predpoklad ubytku obyvatelstva.

Demograficka prognoéza

Z analyzy popula&ného vyvoja mesta Sala vyplyva, Ze v polovici a na konci
90. rokov sa narusili dlhodobé demografické tendencie. Vyrazne sa zmenilo
reprodukéné spravanie obyvatelstva, ktoré sa prejavuje najma v prudkom zniZovani
poctu Zivonarodenych deti. Z vyvoja Zivorodenosti a umrtnosti vyplyva, Zze hruba
miera prirodzeného prirastku je v sucasnosti velmi nizka. Okrem zniZovania
prirodzenych prirastkov obyvatelstva dochadza aj k postupnému znizovaniu
intenzity migracnych pohybov smerom do mesta.

Migrac¢ny prirastok je vSak vo vSeobecnosti zavisly od mnohych faktorov,
najmd od ekonomickej atraktivnosti sidla. Mesto Sala za posledné obdobie
zaostdva za celoStatnymi charakteristikami v ukazovateloch ekonomického
potencialu (miera novych investicii v meste a okrese). V zmysle proklamovanej
snahy mesta, prioritou pre nasledujuce obdobie je zvySenie investicii umiesthova-
nych v tomto priestore, priCom medzi prioritné lokality su Uzemne pripravené lokality
na Uzemi katastra mesta Sala pre hospodarske &innosti v oblasti priemyselnej
vyroby. Tieto tendencie sa priebezne napifiaju a o&akava sa pozitivny vplyv nielen
na migracny demograficky prirastok obyvatelstva.

V navrhu UPNO mesta Sala vysoky variant demografického rastu predpo-
klada zastavenie poklesu plodnosti resp. mierny narast a su€asne predpoklada
mierne zlepSovanie umrtnostnych pomerov. Predpoklada tiez kladny migracny
prirastok, ktory bude aktivne ovplyviiovany buducou politikou mesta — vystavba
novych bytov, ponuka novych pléch pre priemyselnt vyrobu. Vysoky optimisticky
variant takto predpoklada narast obyvatelov na hodnotu 25950 obyvatelov pre celé
mesto, priCom Kkoeficienty roéného vzrastu obyvatelov su navySené oproti
celoslovenskému priemeru o 10%. Projekcia obyvatelstva - vysoky variant s
migraciou, ktory v zemno-planovacej dokumentacii pre mesto Sala tvori zaklad pre
bilanéné uvahy, pre ktoré je jednym rozhodujucim faktorom pocet obyvatelov,
uvazuje do navrhového obdobia s nasledujucim poctom obyvatelov:

ktory je mozny v Gzemi mesta Sala umiestnit k navrhovému obdobiu roku 2030
celkom 31916 obyvatefov — pre takyto po€et obyvatelov je v Gzemi mesta vytvoreny
uzemny potencial.

2.5 KONCEPCIA ROZVOJA STAVEBNEJ STRUKTURY,
DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

Stavebna struktura

Vo vakrese €. 1a je dokumentovany predpokladany stavebny rozvoj v Uze-
mi zény Salianska tabula v (Gzemne] a &asovej postupnosti moznej zastavby.
V prvom poradi sa navrhuje stavebny rozvoj v lokalite pri Vahu na plochach
majetkovo usporiadanych na ktorych je mozné vytvorit Uzemné a technické
podmienky pre realizaciu obytnej zastavby a zastavby vybavenosti. V druhom
poradi sa predpoklada stavebny rozvoj v kontaktnych polohach zastavaného
Uzemia mesta kde su vytvorené hlavne technické podmienky pre kontinualne
pripojenie na cestnu a technicku siet mesta. V tejto polohe su vymedzené plochy
pre potreby umiestrfiovania zloziek zakladnej vybavenosti vyplyvajice z rozvojovej
potreby celého Uzemia zény Salianska tabula. V poslednom poradi sa predpoklada
stavebny rozvoj na ostatnych vofnych plochach s podmienkou, Ze pozemky budu
majetkovo usporiadané a bude reSpektovana navrhovana koncepcia dopravnej
a technickej infrastruktury.

Predpokladany stavebny rozvoj v izemi Salianskej tabule s uvaZovanym
celkovym pocétom bytov a predpokladanym poctom obyvatelov v jednotlivych
etapach je uvedeny v nasledovnych tabulkach. Uvedené udaje su vychodiskové pri
navrhu dopravnej infrastruktiry a kapacit technickej infrastruktury v izemi zény
Salianskej tabule.

Tab. &.2: Bilan¢né udaje o vyuziti pozemkov — |. etapa (Uzemna Cast ,A")

Obec roény roény

2010 narast 2020 narast 2030
Obyv) "R by M (obyv)
Sala 24865 0,260 25511 0,172 25950

Tab. €.1: demograficka prognéza obyvatelstva

Do dalSieho obdobia je preto potrebné a obzvlast nutné vychadzat
z moznych predpokladov ovplyviiujucim rast mesta:

- predpokladat’ vzrast obyvatel'stva na zaklade buducich investicii najma v lokalizacii
v oblasti priemyselnej vyroby;

- potencial moznej miery migracie do mesta Sala predstavuje podporovany prichod
vybavenostno-vyrobnych aktivit (priemyselna vyroba tzv. €istého charakteru,
velkoobchodné a skladové prevadzky, velkokapacitna komeréna vybavenost
a pod.);

- Uvahy o kvalitativnom naraste — v suvislosti so zvySujucim sa Standardom byvania
(znizovanie obloznosti bytov a narastom velkosti bytovych jednotiek);

Na zaklade uvedenych Uvah je mozné celkovo predpokladat pri urcitom
optimistickom variante projekcie obyvatelstva pri zapocitanie migracie, mdze
dosahovat celkovy narast obyvatelstva pre mesto Sala méze k roku 2030 hodnotu
25950 obyvatelov.

Demograficky potencial na rozdiel od demografickej prognézy ako vstupné
podklady vyuziva sCasti demografické spravanie sa obyvatelstva, ale v hlavnej
miere vyuziva ako podklad pre vypocet tzv. urbanisticky potencial.

Urbanisticka stratégia rozvoja mesta predpoklada dalSi urbanisticky rozvoj
Uzemia a naznacuje urcité buduce moznosti stavebného rozvoja mesta. Nakolko
takéto uvahy nie je relevantné navrhovat len na drovni demografickej progndzy
(ktora sa uvazuje kroku 2030) vznikd na takto definovanych plochach urcity
demograficky potencial, ktory spravidla vysoko prekraduje prognézované vzrasty
poctu obyvatelov, €ize sa predpoklada, Zze urbanisticka stratégia mesta stanovuje
zasady rozvoja na dlhSie ¢asové obdobie.

Demograficky potencial vychadza s odhadovanej hustoty obyvatefov na
jednotlyvych uzemnych €astiach mesta, typu a charakteristiky PFCelku. Na zaklade
posudenych hodnét a danosti Uzemného potencialu je vypoctovy pocet obyvatelov
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Vysvetlivky: RD - rodinny dom, RRD - radovy rodinny dom, OV — obcianska
vybavenost, PBD — polyfunkény bytovy dom

Tab. €.4: Bilanéné udaje o vyuziti pozemkov — vyhlad, Uzemna rezerva pre stavebny
rozvoj (Uzemna ¢&ast' ,C*)

Uzemna Cast
Funk&ny druh a typ
zastavby/ max. nadzem.
podlaznost
Vymera pozemkov na
zastavbu (m2)
Max. podiel zastavatelnej
plochy objektmi (%)
Pripustna zastavatelna
plocha objektmi (m2)
Maximalna nadzemna
podlazna plocha domov
(m2)

Pocet priemer. bytov
Pocet priemernych
obyvatelov

35978

N
[=)
—_—
N
w
©
—
N
0
~
oo
N
N
(&)}

byvanie 100
C1 v RD, RRD
2
byvanie
C2 v RD, RRD
2
byvanie
C3 v RD, RRD
2
byvanie
C4 v BD, PBD
2
byvanie
c5 v BD, PBD
4
byvanie
C6 v BD, PBD
2-4
byvanie
Cc7 v BD, PBD
2-4
byvanie
Cc8 v RD, RRD
2
byvanie
C9 v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2
byvanie
v RD, RRD
2

35185 40 14074 | 28148 25 100

23472 40 9388 18777 20 80

7750 50 3785 13562 36 110

2830 50 1415 4245 12 36

8410 50 4205 14875 36 110

8136 50 4068 14238 36 110

11390 40 4556 9112 8 32

10868 40 4347 8694 8 32

9510 40 3804 7608 8 32

c10

22243 40 8897 17794 16 64

C11

21058 40 8423 16846 16 64

C12

28298 40 11319 | 22638 18 72

C13

32055 40 12822 | 25644 18 72

C14

23437 40 9375 18750 16 64

C15

38860 40 15544 | 31088 20 80

C16

19849 40 7940 15880 28 112

c17

Spolu 330 1270

Vysvetlivky: RD — rodinny dom, PBD -

polyfunkény bytovy dom

RRD - radovy rodinny dom,

Predpokladany celkovy podet bytov vcelej zéne Salianska tabula
sa predpoklada v rozsahu 475 bytovych jednotiek v rodinnej a skupinovej forme
zastavby. Predpokladany poget obyvatelov v celej zéne Salianskej tabule sa
predpoklada celkom 1850 trvale byvajucich obyvatelov.

Dopravna infrastruktura

Vo vakrese €. 1a je dokumentovany predpokladany rozvoj zakladnej cest-
nej siete v izemi zény Salianska tabula. V Gzemnej a ¢asovej postupnosti sa bude
cestna siet vytvarat v zavislosti od pripravy realnej zastavby. V prvom poradi
v suvislosti so zamerom stavebného rozvoja v lokalite pri Vahu sa navrhuje
prediZzenie a Uprava parametrov cesty na DruZstevnej ulici a realizacia novych
pristupovych a obsluznych komunikacii v rieSenej zéne v lokalite pri Vahu. V tejto
etape av kontexte na stavebny rozvoj v druhom poradi sa bude rieSit cestné
prepojenie vedené v subehu s ochrannou hradzou rieky Vah s napojenim na cestu
na Vinohradnickej ulici. Miestne pristupové a obsluzné komunikacie (cesty) sa budu
zabezpeCovat v kontexte na stavebny rozvoj v jednotlivych Uzemnych
a urbanistickych Castiach.

V Gzemi obytnej zény Salianska tabula budu navrhované miestne komuni-
kacie funkénej triedy C3 (obsluzné a pristupové cesty) v kategérii MO 6/40, v polohe
Druzstevnej ulice MO 7,5/40. Na tychto komunikaciach sa nepredpoklada riesit
parkovacie pruhy aani kolmé parkovacie statia. Normovu potrebu parkovacich
a garazovacich miest pre navrhovanu zastavbu je nutné zabezpecit priamo na
pozemkoch zastavby alebo v ramci jednotlivych stavebnych objektov v kapacitach
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zavislych od konkrétneho prevadzkového vyuzivania pozemnych stavebnych
objektov.

V polohe jestvujuceho useku Druzstevnej ulice v etape, ked sa vytvoria
uzemné podmienky na stavebny rozvoj na dalSich plochach, ale najneskér ked sa
zacne zvySovat intenzita dopravy v tejto trase, bude nevyhnutné podmienit dalsi
stavebny rozvoj v lokaitach Visky a Salianska tabula Upravou $irkovych parametrov
cesty na Druzstevnej ulici pre realnu intenzitu dopravy — predpoklada sa funkéna
trieda C3 v kategdrii MO 9/40 s obmedzenim parkovania na komunikacii v telese
cesty.

Technicka infrastruktira

Vo véakrese €. 1b v zavislosti od rozvoja stavebnej Struktury je dokumento-
vany predpokladany rozvoj zakladnej technickej infraStruktury v uzemi zoény
Salianska tabula. V izemnej a asovej postupnosti sa bude technicka infrastruktura
realizovat v zavislosti od pripravy realnej zastavby.

V prvom poradi v suvislosti so zamerom stavebného rozvoja v lokalite pri
Vahu sa navrhuje prediZenie verejnych rozvodov vodovodu a plynovodu v polohe na
DruzZstevnej ulici v parametroch vyhovujucich pre zamery stavebného rozvoja
celého Uzemia zoény. Realizacia pripojovacich rozvodov sa bude zabezpeclo-
vat' v kontexte na stavebny rozvoj v jednotlivych uUzemnych a urbanistickych
gastiach zény Salianskej tabule. Rozvody vodovodu a plynovodu st navrhované so
zaokruhovanim s prepojenim na verejnu vodovodnu a plynofikacnu siet v polohe pri
ochrannej hradzi rieky Vah na Vinohradnickej ulici.

V Gzemi obytnej zény Salianska tabula sa navrhuje splaskova kanalizaéna
siet’ v kombinacii gravitatnej splaskovej kanalizacie s vyvedenim do pre€erpavacej
stanice a s preCerpavanim splaskovych véd vytlakovym potrubim do jestvujucej
verejnej kanalizacie sbodom napojenia v mieste krizovatky DruZstevna -
Vinohradnicka ulica do jestvujuceho kanalizacného zberaca DN 600. PreCerpavacia
stanica je navrhovana v polohe Druzstevnej ulice s kapacitou pre SirSie spadové
Uzemie Uzemnej asti Vréky sever, Vrky centrum, Salianskej tabule — tzemna &ast
sever a lokalita pri Vahu a Cast uzemia prilahlej juzne k Druzstevnej ulici. Pre
Gzemné &asti Vréky juh a Salianska tabula juh vzhladom na spadové a terénne
podmienky je navrhovana samostatna precerpavacia stanica splaskovej kanalizacie
v polohe pri Zelezni¢nej trati s navrhovanym napojenim vytlakového kanalizaéného
potrubia do jestvujucej verejnej gravitatnej kanalizacie DN 300 umiestnenej na
Zeleznigiarske;j ulici.

Povrchové dazdové vody budu zachytdvané na stavebnych pozemkoch
a verejnych priestranstvach a odvadzané vsakovanim a drenaznym systémom do
raslého terénu.

Cez Uzemie Salianskej tabule je vedené vzdusné VN 22 kV vedenie 6.442
z ktorého su napojené TS €.28 a TS ¢€.46 nachadzajuce sa v Uzemi a v kontaktnom
Uzemi Salianskej tabule. Elektrifikaéna siet v izemi zény Salianska tabula sa bude
realizovat postupnym kabelizovanim VN 22 kV rozvodov s prepajanim na nové
transformacéné stanice. Vo vykrese €. 1b je navrhovana zakladna koncepcia
rozmiestnenia novych transformaénych stanic aich zapojenie do VN zemnej VN
kablovej siete so zamerom postupne zruSit a kabelizovat vzdusny VN rozvod
v uzemi zoény. Z hladiska rozvojovej koncepcie obytnej zény su spracované
zakladné bilanéné poziadavky na elektricki energiu a navrhnuté rozvody VN
zemnym kablom avhodné polohy novych transformacnych stanic. Zakladné
smerné bilanéné ukazatele pre celé Uzemie pre potreby byvania su spracované
v nasledovnych tabulkovych prilohach.

Tab. €.5: Bilancia potreby elektrickej energie pre navrhovanu zastavbu v |. etape
(Uzemna Cast ,A“) — kategdria bytov v zmysle STN 332130 A, B alebo C
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A1 byvanie RD A+B+C 6 85,8 42,6
A2 byvanie RD A+B+C 22 314,6 | 104,2
A3 byvanie RD A+B+C 15 2145 | 79,25
A1-A3 byvanie RD A+B+C 43 6149 | 1719
Ad vybavnost | volny [® - - - TS 28
A5 vybavnost volny C - - -
A4-A5 | vybavnost | volny C - - -
Vysvetlivky: RD - rodinny dom

Tab. &.6: Bilancia potreby elektrickej energie pre navrhovanu zastavbu v Il. etape
(Uzemna Cast ,B“) — kategoria bytov v zmysle STN 332130 A, B alebo C
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B1 byvanie RD A+B+C 30 4290 | 130,9
B2 byvanie RD A+B+C 30 4290 | 130,9
B3 byvanie RD A+B+C 25 3575 | 1144
B4 byvanie RD A+B+C 8 114,4 51,5 | TS46
B5 byvanie RD A+B+C 7 100,1 47,2
B1-B5 | byvanie RD | A+B+C | 100 | 1430,0 | 336,0 | TS
B6 vybavnost | volny C - - - nova
B7 vybavnost volny C - - -
B6-B7 | vybavnost’ | volny C - - -
Vysvetlivky: RD - rodinny dom



Tab. €.7: Bilancia potreby elektrickej energie pre navrhovanu zastavbu na uzemnej
rezerve (Uzemna Gast ,C*) — kategéria bytov v zmysle STN 332130 A, B alebo C
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C1 byvanie RD | A+B+C | 25 [ 3575 [ 1144
c2 byvanie RD | A+B+C | 25 [ 3575 | 1144
C3 byvanie RD | A+B+C | 20 | 2860 | 97,3
c4 byv. a vyb. PBD | A+B+C 36 2520 | 735 | TS
C5 byv.avwyb. | PBD | A+B+C | 12 84,0 | 67,9 | nova
C6 byv.avwyb. | PBD | A+B+C | 36 | 252,0 | 150,2
c7 byvanie RD | A+B+C | 36 | 2520 | 150,2
C8 byvanie RD | A+B+C 8 1144 | 515
C9 byvanie RD | A+B+C 8 1144 | 515 |
c10 byvanie RD | A+B+C 8 1145 | 515 .
C11 byvanie RD | A+B+C | 16 | 2288 | 82,9 | M@
c12 byvanie RD | A+B+C | 16 | 2288 | 829
c13 byvanie RD | A+B+C | 18 | 2574 | 829
C14 byvanie RD | A+B+C | 18 | 2574 | 829
C15 byvanie RD [ A+B+C | 16 | 2288 | 829 |7g
C16 byvanie RD | A+B+C | 20 [ 286,0 | 97,3 | nova
c17 byvanie RD | A+B+C | 28 | 4004 | 1244
C1-C17 | byv. a vyb. A+B+C | 330 | 4071,9 | 14757

Vysvetlivky: RD - rodinny dom, PBD — polyfunk&ény bytovy dom

Poznamky:

Pre izemnu ¢ast' A,B,C sa predpoklada na kurenie plynom — 70% a 30% elektrikou.
Elektika bude sluzit na osvetlenie a bezné spotrebiCe vratane varenia.

Stupen elektrifikacie A-byty alebo rodinné domy, kde maximalny prikon Ziadneho
zo spotrebiCov nepresiahne 3,5 kVA. Vypoctové zatazenie takéhoto bytu alebo RD
je Pb=14,2 kW.

Stupen elektrifikacie B-byty alebo rodinné domy, kde prikon jedného spotrebica
presiahne 3,5 kVA. Vypoctové zatazenie takéhoto bytu alebo RD je Pb=11kW.
Predpoklada sa 50% bytov alebo rodinnych domov v stupni elektrifikacie A a 50%
bytov a rodinnych domov v stupni elektrifikacie B. Stupen elektrifikacie C sa bude
rieSit individualne v zmyslepripojovacich podmienok dodavatela. Predbezne sa
uvazuje a pocita s 30% celkovo elektrifikovanych domacnosti.

KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA






3 REGULATIVY PRE PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE
VYUZIVANIE UZEMIA

V oddieli Regulativy pre priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie Uzemia sta-
novujeme zasady, regulativy a limity pre vyuzivanie Uzemia podla jednotlivych prvkov —
fenoménov prirodného charakteru (vodstvo, vegetacia), urbanistického charakteru (zastavba,
verejné dopravné vybavenie, verejné technické vybavenie) a socio-ekonomického charakteru,
pricom kritéria stanovovania opatreni a navrhov su diferencované podla konkrétneho prvku
a jeho polohy v uzemi. Navrhy, opatrenia, regulativy a limity su vykreslené vo vykresovych
prilohach &.2 - vykres &.2b Komplexny urbanisticky navrh, vykres & 2c a2d Vykresy
priestorovej a funkénej regulacie.






31  ZASADY OCHRANY ATVORBY KRAJINY
STRUKTURA UZEMIA A ZIVOTNE PROSTREDIE)

SUBSTRAT

Geologicka Struktura Uzemia je popisana v Casti prieskumov a rozborov.
V rieSenom Uzemi a jeho okoli sa nenachadzaju Ziadne loZiska nerastnych surovin,
ani iné geologicky vyznamné lokality a objekty.

V rieSenom Uzemi nedochadza k poSkodeniu a ohrozeniu substratu.

Vo vymedzenom uzemi nie su faktory ohrozujuce krajinné a Zivotné pro-
stredie ani samotného Cloveka (napr. zosuvy, nahle poklesy uzemia, vysoka
radioaktivita Uzemia a i.), alebo stazujuce podmienky pre vyuzitie Uzemia (vysoka
seizmicka intenzita, nestabilné svahy, intenzivna erézia, objemové zmeny zemin,
sufézia a pod.). Z tohto pohladu nie je rieSené Uzemie problémové — oblast mesta
Sala patri medzi seizmicky stabilné oblasti.

Vo vymedzenom Uzemi na podklade informativnych geologickych priesku-
mov v kontaktnom Gzemi podzemné zeminy nevykazuju znaky plosnej kontaminacie
a z hladiska vyskytu radénového prostredia spada vymedzené uzemie do kategorie
s nizkym raddénovym rizikom, pri stavebnej Cinnosti bude nutné overit a pripadne
zabezpedit opatrenia protiradénovej ochrany.

Potencialnym zdrojom znecistenia substratu je nelegalne skladkovanie
odpadov - v rieSenom Uzemi pri obhliadke neboli zistené miesta koncentrovanych
divokych sklddok komunélnych odpadov a ruderalnych pléch. V malom rozsahu sa
prejavuje vyskyt odpadovych latok charakteru stavebnej sute v kontakte s areadlom
byvalého bitdnku.

3.1.2 RELIEF

Struktura reliéfu Gzemia v $irSom a lokdlnom Uzemi je popisana v &asti
prieskumov a rozborov. Priamo v rieSenom Uzemi su vymedzené nasledovné
geomorfologické jednotky:

Antropogénny reliéf — nasypy a telesa cestnych komunikacii, Zeleznice a
ochrannej hradze rieky Vah — su to mladé formy reliéfu, viazané na technické diela
v krajine — v rieSenom Uzemi najma cestné komunikacie, Zeleznica, ochranné valy
a ich sprievodné objekty — najvyraznejSim je ochranna hradza rieky Vah.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne vyznamné prvky reliéfu,
ktoré by boli predmetom ochrany alebo tvorili priestorovu bariéru.

V ramci rieSeného Uzemia nie je terénny reliéf nachylny na vodnu eréziu. V
rieSenom Uzemi sa veterna erézia prejavuje v malom rozsahu iba v ¢ase rozoravky
pédneho fondu.

V pripade vymedzeného Gzemia zény Salianskej tabule — lokality pri Vahu
ide celkovo o stabilné uzemie.

3.1.3 KLIMA (ATMOSFERA, KLIMATICKE ZDROJE)
Klimatické podmienky Gizemia

Katastralne Gzemie mesta Sala a rie§ené tzemie patri do teplej klimaticke;
oblasti, ktora je charakteristickd teplou niZinnou klimou s dlhym az velmi dihym,
teplym a suchym letom, kratkou, mierne teplou, suchou az velmi suchou zimou s
velmi kratkym trvanim snehovej pokryvky. Priemerna ro€na teplota koliSe v rozpati
9-10°C (priemerné teploty jula su 18 az 20,5°C a januéra -1 az -3°C), priemerné
rocné zrazky su 500-600 mm. Trvanie snehovej pokryvky je do 30-40 dni v roku.

V oblasti Sale véeobecne prevladaji SZ vetry, aj ked ich podiel v posled-
nych dvoch desatrociach poklesol, dal§imi ¢astymi smermi su V, SV a Z smer.
Najvacsi podiel bezvetria je v lete a zaCiatkom jesene.

Z mezoklimatického hladiska nie su v ramci rieSeného uzemia vyznamnej-
Sie rozdiely — nivna rovina v lokalite Salianskej tabule je charakteristicka vy3§im
poc¢tom inverznych situacii (va¢sia hmlistost' a vyskyt prizemnych mrazov) a nizSou
veternostou, je preto pomerne zranitelna z hfadiska mozného znecistenia ovzdusia
vplyvom zasahov zo SirSieho Uzemia (najma v jesennych a zimnych mesiacoch pri
zvySenom vyskyte klimatickych inverzif).

Ochrana ovzdusia a klimy

RieSené Uzemie a v $irSom kontexte ani mesto Sala nie sU v sugasnosti
vyznamné z hladiska potreby osobitnej ochrany ovzdusia a klimatickych zdrojov —
uzemie nepatri medzi oblasti vyZadujuce osobitni ochranu ovzduSia alebo oblasti
riadenia kvality ovzdusSia v zmysle §9 Zakona o ovzdusi.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne (stacionarne velké
alebo stredné a ani malé) zdroje znedistenia ovzdusSia — v kontaktnom Uzemi je
znecistenie lokalneho charakteru a suvisi s prevadzkami produkujucimi bezné
znecistujuce latky vyvolané prevadzkovanim zariadeni vybavenosti a byvanim.
Vyznamnym zdrojom emisii a tym aj znelistenia ovzdusia v SirSom Uzemi je
vyrobny podnik Duslo a mobilné zdroje — a to predovSetkym automobilova doprava,
produkujica Skodliviny z prevadzky spalovacich motorov - CO, NOx, prchavé
uhlovodiky (VOC), a v ur€itom rozsahu aj zli¢eniny olova.

Faktory, ktoré sa pravdepodobne negativne prejavia v dlhodobejSom ¢aso-
vom horizonte, suU globalna zmena klimy a naru$enie ozénovej vrstvy. Su to
vSeobecné javy, ktoré nie su sice na lokalnej urovni sledované, ale prejavuju sa
v regiondlnom a globalnom rozsahu. Zmena klimy sa prejavuje v oblasti Sale
celkovym miernym narastom priemernych tepl6t, poklesom zrazkovych uhrnov
(vratane snehovej pokryvky) a pritom zvySovanim extrémov — vyskytu intenzivnych
zrazok na jednej strane a dlhotrvajucich suchych obdobi na druhej strane. Prizemny
ozon prekraCuje kriticku Uroven koncentracii pre vegetaciu, o ma vyznamny
negativny vplyv najmd na lesné ekosystémy a polnhohospodarske kultary. Tieto
negativne trendy nie je mozné eliminovat okamzite (vyzaduju dlhodobé zmeny
ekonomike a hospodarstve, ale aj v priestorovej organizacii krajiny) aani na
miestnej Urovni, avSak je potrebné ich zohladfiovat pri priestorovom a Uzemnom
planovani. Opatrenia na zmiernenie dopadu klimatickych zmien v sulade
s usmernenim MD,V a RR SR je potrebné v rieSenom Uzemi v ramci Uzemnej a
uzemnotechnickej pripravy a realizacie stavebnych zamerov riesit’ takto:

- koncipovat urbanisticku Struktaru tak, aby umozfiovala lepSie pradenie
vzduchu;

- zabezpedit podiel vegetacie na pozemkoch zastavby ana verejnych
priestoroch;

- obmedzit’ rieSenie suvislych spevnenych pléch (namesti, parkovisk,...) bez
vegetacie, integrovat vegetaciu v ramci spevnenych pldch;

- pri liniovych spevnenych plochach v koridoroch ulic vytvarat linie stromo-
vej zelene;
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- v Uzemi rieSit podmienky pre zachytenie zraZkovej vody tam kde spadla
systémom vsakov, vsakovacich drénov, spatnym vyuZitim dazdovej vody
a podobne;

- v Uzemi zabezpedit podmienky pre odvadzanie privalovych zrazkovych
vod, usmernit odtokové pomery rieSenim hydrotechnickych opatreni.

3.1.4 VODSTVO (HYDROSFERA, HYDROLOGICKE ZDROJE)
Struktura vodstva Gizemia

Katastralne Uzemie mesta Sala patri do povodia dolného Vahu. Vah je
v podmienkach Slovenska velkym vodnym tokom - je najdlhSou riekou na Uzemi
Slovenska. Vah je tokom 2. radu s celkovou diZzkou 402,5 km a plochou povodia
19.728 km?2 (Komarno). V Sali je plocha povodia 11 217,6 km? a dizka toku 346,9
km. Prirodzeny vodny rezim toku Vah je stredohorsky - zdrojom vodnosti su najma
topiace sa snehové zrazky v jarnych mesiacoch (maximalne vodné stavy v llI-V),
podruzné zvySenie vodnosti koncom jesene (XI, za¢. Xll) zavisi od vydatnosti
zrazok. Sucasny rezim toku Vah je v dosledku prevadzky viacerych vodnych diel
neprirodzeny a zavisi od prevadzky VD Kralova a VD Selice. Typické je kolisanie
hladiny s rozkyvom podla Spic¢kovania vodnej elektrarne na VD Kralova, ktoré je
vSak CiastoCne vyrovnavané prevadzkou VD Selice. Dlhodoby priemerny prietok
Vahu v Sali je 147,8 m3.s” (1955-80), v obdobi 1996-2000 to bolo 148,9 m3.s™.
Rieka Vah je vyznamna aj z hladiska svojho hydroenergetického potencialu — je
najvyznamnejSim a najviac vyuzivanym vodnym tokom na uzemi Slovenska. V 50-
tych rokoch minulého storocia bola vybudovana vazska kaskada, ktora bola neskér
doplnena o vodné diela na dolnom Vahu — VD Kralova a v uplynulom obdobi VD
Selice. Na oboch dielach su hate s hydrocentralami - hydrocentrala VD Kralova ma
inStalovany vykon 45060 kW, Selice 360 kW.

Celll oblast’ katastra mesta Sala je mozno oznadit za velmi suchu, s niz-
kymi hodnotami $pecifického odtoku - len do 3-5 I.s™".km=. Z hladiska odtokovych
pomerov patria miestne toky (kanaly) celej oblasti do dazdovo-snehového typu
odtoku s akumulaciou véd v decembri az januari, vysokou vodnostou vo februari az
marci, s nizkymi stavmi od polovice jula do konca septembra.

Podla hydrogeologickej rajonizacie Uzemia Slovenska (Suba 1988) patri
Sirsie okolie katastra mesta Sala do hydrogeologického rajénu Q074 — Kvartér
medziriedia Podunajskej roviny. Uzemie patri k hydrogeologicky vyznamnym
oblastiam Slovenska (Dolny Vah) so stalym sledovanim kvality podzemnych véd.

V kvartérnych Strkopiescitych a piescitych fluvialnych sedimentoch Vahu su
podzemné vody typické volnou hladinou, s rezimom zavislym v pririe€nej zéne
prevazne na rezime Vahu, dalej od toku na stave vody v kanaloch a celkovej
klimatickej situacii (bilancii zrazok a vyparu).

V hlbinnych sedimentoch neogénu sa nachadzaju artézske horizonty pod-
zemnych vod - dolnovazsky rajon je charakterizovany ako velmi vyznamny z tohto
hladiska s dokumentovanymi zdrojmi podzemnnych vdd celkovej vydatnosti 150 I.s
1. Podzemné vody, akumulované v sedimentoch neogénu st dopifiané zo zrazok a
prestupmi vdd zo susednych pohori, chemické zloZenie véd je velmi variabilné.

Priamo v meste Sala sa nachadza v sGgasnosti 7 funkénych artézskych
vrtov, vyuZivanych ako pitna voda. Ich kvalita je pravidelne hodnotena SZU Nitra.

V katastralnom uzemi mesta sa nachadzaju vodné zdroje (spolu 10 studni),
s vybudovanou Upraviiou vody. Vodné zdroje sa nevyuzivaju z dévodu nepriaznivej
kvality vody (zvySeny obsah Fe a Mn). Obyvatelia mesta su zasobovani pitnou
vodou skupinovym vodovodom Jelka — Galanta — Nitra (cca 40 l.s™') a dialkovodom
Gabcikovo (25 I.s™).

Vodny zdroj (5 studni) ma zriadeny aj podnik Duslo, a.s., tri studne sluzia
na zasobovanie fariem Zivogignej vyroby PD Sala a osady Hetméri.

Najv&aésim odberatelom technologickej vody je Duslo Sala (odber povrcho-
vej vody z Vahu, priemerne 20.000 m3.rok™'), pre odbery polnohospodarstva na
zavlahy je vyuzivana povrchova voda zo sustavy zavlahovych kanalov. Vyuzivané
su aj vrty artézskych vod.

V suvislosti s vyuzivanim vodnych zdrojov maju v celej oblasti Podunajskej
niziny tradiciu vodohospodarske Upravy (patria sem najma Upravy tokov, zavlahové
a odvodriovacie systémy, vystavba vodnych nadrzi). Ich budovanie bolo viactucelové
- najma z dévodu retencnej, protipovodniovej a zavlahovej funkcie, avSak ich vplyv
méze byt z environmentalneho hfadiska problematicky.

Vodstvo a vodné zdroje v rieSenom uzemi

Vymedzené (izemie Salianska tabula — lokalita pri Vahu je v kontakte vod-
ného toku rieky Vah a lezi na okraji jeho ochrannej hradze. Vo vymedzenom Uzemi
Salianskej tabule sa nenachadza Ziadny vodny tok alebo kanal. V rie§enom Uzemi
Salianska tabula nie st evidované vodné zdroje pitnej vody ani minerdlne a
prirodné liegivé vody. V okoli mesta Sala je vyskyt termalnych véd, v Gzemi
Salianskej tabule nie je evidovany zdroj termalnej vody.

V rie§enom Uzemi Salianska tabula sa nenachadzaju Ziadne zavlahové
systémy.

Znecistenie a ohrozenie povrchovych a podzemnych vod

Okolie a Uzemie mesta Sala je moZno oznadit za zranitelnd oblast
v zmysle vodného zakona — su to pofnohospodarsky vyuzivané Uzemia, z ktorych
odtekaju vody zo zraZzok do povrchovych véd alebo vsakuju do podzemnych véd,
v ktorych je koncentracia dusi¢nanov vy$sia ako 50 mg.I"! alebo sa méze v blizkej
buducnosti prekrocit (§ 30 vodného zakona). Plati to aj pre oblast vymedzenej zény
Salianskej tabule.

Kvalita povrchovych vod v rieke Vah a jej pritokoch, ako aj podzemnych
véd v celej oblasti, je dlhodobo nepriazniva. Zdrojmi znecistenia vody v rieke Vah su
najma priemyselné podniky a komunalne znecistenie na hornom a strednom toku
rieky, v oblasti Sali je to najma mestska COV zberajlica odpadové vody z Gizemia
celého mesta, ako aj COV podniku Duslo Sala a odfah&ovacie komory mestského
kanalizacného systému.

Kvalita podzemnych véd v oblasti Sali je rovnako nevyhovujica. Tyka sa to
jednak vodnych zdrojov, ale vo vSeobecnosti aj ostatnych podzemnych véd.

Nepriaznivy vplyv na kvalitu podzemnych véd méa predovSetkym znecistena
riecka Vah, polnohospodarske a priemyselné zavody produkujuce odpadové a
emisné latky, ako aj komunalne znecistenie.

S globalnou zmenou klimy suvisi aj nepriaznivy trend vo vyvoji kvantity a
dostupnosti vodnych zdrojov — dlhodobo klesaju prietoky rieky Vah, €o suvisi
s trendovym poklesom zraZzkovych uhrnov. Na druhej strane sa zvySuje
pravdepodobnost’ vyskytu zrazkovych extrémov, a tym aj zvySené nebezpecenstvo
vzniku povodni. Aj v oblasti Sali si zrejmé negativne trendy odtokove] bilancie
a zmeny rezimu podzemnych véd. Jednou z pri€in je nepriaznivy trend krajinnej
Struktary v uzemi (narast zastavanych a spevnenych pléch s minimalnou retenciou



a zrychlenym odtokom z Uzemia), dalSou pri¢inou je narast spotreby vody v uzemi
suvisiaci s rastom poctu obyvatelov a zvySenym vyuZivanim domovych studni na
ucely zavlazovania vo vlahovo deficithom obdobi.

Vplyv navrhu rieSenia na vodstvo

Z hladiska prirodnych limitov urbanistického rozvoja Uzemia celkovo ide
v lokalite Salianskej tabule o stabilné Gzemie. V ramci projektovych navrhov je
navyhnutné vypracovat inziniersko-geologické posudenie Uzemia a stanovit
podmienky pre zakladanie objektov.

Zastavba navrhovana v rieSenom Uzemi nebude mat priamy vplyv na vod-
stvo. K limitom urbanistického rozvoja vymedzeného Uzemia patri najma rieSenie
spdspobu odvedenia povrchovych dazdovych vdd hlavne zo spevnenych ploch
a striech objektov. Zamerom je ponechat zrazkové povrchové vody v maximalnom
podiele v danom Uzemi prirodzenym vsakovanim.

Ochrané pasma vodohospodarskych zariadeni

V zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy
STN 75 2102 sa pozaduje zachovat ochranné pasmo pozdiZ vodohospodarsky
vyznamného vodného toku rieky Vah v Sirke 10 m od vzdusnej péaty pravostrannej
ochrannej hradze. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, vystavba
a umiastfiovanie objektov, realizacia trvalého oplotenia, zmena reléfu tazbou alebo
navazkami, manipulacia s latkami ktoré mézu spdsobit znedistenie vody a vystavba
subeznych inzinierskych sieti. Vtomto pasme je nutné zachovat pristup pre
mechanizaciu spravcu vodného toku pre uUdrzbu aopravu ochrannej hradze a
pobrezného pozemku a zabezpecenie povodfiovej aktivity.

3.1.5 PODY (PEDOSFERA, PEDOLOGICKE PODMIENKY)

Struktara pody tizemia

Pédny kryt izemia mesta Sala je podmieneny predovietkym viastnostami
abiotickych prirodnych faktorov, av8ak je modifikovany ¢&innostou c¢loveka.
Bezprostredny substrat pre pddny kryt, ktory je v oblasti Sale tvoreny vaésinou
hlbokymi bezskeletnatymi pédami, tvoria holocénne sedimenty. Vyvinuli sa na nich
pévodom hydromorfné pédy, avSak v réznom stupni vyvoja - od hydromorfnych
fluvizemi glejovych a fluvizemi modalnych cez semihydromorfné Ciernice az po
terestrické, podzemnou vodou len vynimoc¢ne ovplyviiované ¢ernozeme &iernicove.
Zritost, vodny a sofny rezim pdd su zavislé na ovplyviiovani pédneho profilu
podzemnou i povrchovou vodou i na vlastnostiach geologického substratu.

V okoli intravildnu mesta je pomerne vysoky podiel vyskytu fluvizemi mo-
dalnych, na mensich plochidch sa vyskytuju Cciernice modalne az glejové a
cernozeme pseudoglejové. Fluvizeme modalne sa vyskytuji na agradacnom vale
Vahu. V terénnych depresiach ostali lokalne zachované gleje. V medzihradzovom
priestore je pddny kryt pozmeneny oproti pdvodnému. Na miestach s najvacsimi
zmenami vlastnosti pdd sa nachadzaju antrozeme. Na vacSine plochy
medzihradzového priestoru a v jeho kontaktnom Uzemi je mozné pddy klasifikovat
ako fluvizeme psefitické (prevazne plytké pddy na Strkopiescitych naplavoch rieky
Vah), mladé naplavy Vahu bez vyvinutého pddneho pokryvu sme klasifikovali ako
nevyvinuté pddy.

Bonitované podno-ekologické jednotky

Vlastnosti a kvalita polnohospodarskych péd st v SR vyhodnocované po-
mocou bonitovanych poédnoekologickych jednotiek BPEJ, ktoré su zaroven
podkladom pre vyhodnotenie ceny polnohospodarskej pédy a pozemkov napr.
v procese pozemkovych Uprav alebo navrhovanych zdberov pre stavebny rozvo;.

Bonitovana pédnoekologické jednotka predstavuje skutoénu €ast pédneho
krytu, ktord ma rovnaké klimatické a pddne vlastnosti a rovnaky sklon svahov. BPEJ
su vyjadrené ohrani¢enymi arealmi so 7-miestnymi Ciselnymi kédmi, pricom kéd
obsahuje informacie o prislusnosti ku klimatickému regionu, zatriedenie do hlavnej
pddnej jednotky, idaje o svahovitosti a expozicie reliéfu, skeletovitosti a hibky pody
a zrnitosti pddy. Detailné vyhodnotenie vlastnosti BPEJ aich zoznam pre Uzemie
Slovenska su uvedené v publikacii Linke$, Pestun, Dzatko (1996). Pasport pédo-
ekologickych jednotiek (BPEJ) Uzemia je spracovany v dokumentacii prieskumov
a rozborov k rieSenému tzemiu a celej zony Salianskej tabule.

RELIEF (zabdacne ypy ek
I (o modsng
= twvizer modiire
[ — T

SUBSTRAT

PRIRDDNE A KRAJKNE PRVKY
==t vymeckenim BPE)
I  ichy fored § oo kst sy
(S séeiny bt 2 erine vmkininey iy
IODOZO0D kéd BPES
| B ectschosoodivka il  igabany sty vy sidaie s sl o4
——— 'F"I X solnchosoodinks hukins - mgsirmany st sady | a1 ored o

obr. 9 : §truktura pddnych prvkov v tzemi PFCelkov Vrsky a Salianska tabula

OO ol iahych gesshow na e e
=== wiky mitvychramen & bacodch decres i
0 tuwisk rivné sechrnty ‘1

22

P&édne jednotky v rieSenom Uzemi charakterizujeme na zaklade oficialne
platného systému pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ), ktoré su zakladom pre
hodnotenie produkénej schopnosti (tried kvality) pofnohospodarskych péd.

V rieSenom a v kontaktnom Gzemi Salianskej tabule st vymedzené nasle-
dovné pddne jednotky:

0002002 - 2 bonitna skupina

0035001 - 6 bonitna skupina.

Na tzemi zény Salianska tabula previada poéda zaradena kvalitativne do 2
bonitnej skupiny, v severozapadnej ¢asti Uzemia je péda kvalifikovana v 6 bonitnej
skupine. V katastralnom Gzemi mesta Sala je chranena orna pdda zaradovana do
1 aZ 4 bonitnej skupiny. V Gzemi Salianskej tabule je prevazna &ast ornej pddy
v kategorii chranenej pbédy.

Navrh zaberov pofnohospodarskeho pédneho fondu

V navrhu UPNO mesta Sala bol vydany predbezny suhlas na zaber pédne-
ho fondu pre vyuzivanie na nepolnohospodarske ucely na plochach vyznacenych
na grafickej prilohe pod Ciselnym oznacenim 14,15 a 29 — obrazok ¢. 10. Plocha
Uzemia oznadena pod &islom 29 vymedzuje rieSené Uzemie zény Salianska tabula
— lokalita pri Vahu.

Navrh UPN zény Salianska tabufa — lokalita pri Vahu predpoklada v ramci
vymedzeného Uzemia rieSit trvaly zaber a odhatie pléch polhohospodarskeho
pédneho fondu na nepolnohospodarske vyuzitie v tychto vymerach:

BPEJ 0002002 — 2 bonitna skupina o celkovej vymere ............ccecveineeenneen. 5,50 ha

Pbédny fond v rieSenom Uzemi je zaradeny podla kédu bonitovanej pédno-
ekologickej jednotky do 2. kvalitativnej skupiny. Zaber pddneho fondu pre
nepolnohospodarske vyuzitie bude mat trvaly charakter a je podmieneny vydanim
suhlasu prislusného Okresného pozemkového Uradu pri Uzemnom konani. Na
vymedzenej ploche je evodovana polnohospodarska kultira vinohradov.

V sucéasnosti je plocha polnohospodarsky nevyuzivana, v prechodnom obdobi bola
vyuzivana ako suvislo obrabany pédny fond — orna pdda pre rastlinnu vyrobu.

0002002

obr. 10: plochy s ozna&enim pre ktoré je v navrhu UPNO mesta Sal’avvydany predbezny suhlas
na zaber polnohospodarskeho pédneho fondu v PFCelkoch Vi§ky a Salianska tabula

Vplyv navrhu izemného planu na prirodné zdroje

Navrh stavebného rozvoja na vymedzenom uUzemi zény pre rieSenie
vyvoldva poZiadavku na trvaly zaber pofnohospodarskeho pédneho fondu vo
vymere 5,50 ha avidovaného s funkciou kultdry vinohradu. Nie st iné poziadavky na
obmedzenie prirodnych zdrojov.

3.1.6 VEGETACIA A ZIVOCISSTVO (BIOSFERA, BIOLOGICKE PODMIENKY)

Vegetacia a zivociSstvo uzemia

Realna vegetacia je na Uzemi Salianskej tabule a vymedzenej lokality pri
Vahu podstatne odliSna od povodnej — v celom Uzemi prevazuju pofnohospodarske
a v Casti urbanizované plochy so sekundarnou vegetaciou. V oblasti rieky Vah mimo
vymedzené (izemie Salianskej tabule sa najviac bliZia k jednotkam rekon&truovanej
prirodzenej vegetacie lesné spolocenstva. Priamo vrieSenom uzemi sa vSak
nenachadza Ziadna prirodzena alebo lesna vegetacia.

Z hladiska vyskytu fauny patri oblast’ Salianskej tabule k okrajovym spojo-
vacim ¢lankom medzi urbanizovanou krajinou a prirodnou krajinov v pasme rieky
Vah. Prirodzenym sprievodnym fenoménom tejto skuto€nosti je obmedzena
druhova skladba pbvodne rastlinstva hospodarskeho charakteru. Polnohospodarsky
charakter Uzemia limituje druhy Zivo€ichov.

Sucasna Struktura vegetacie

Priestorova charakteristika vegetacie:

Vysoka drevinna vegetacia trvala (plochy vegetacie s prevahou stromovej
vegetacie) nie je vo vymedzenom Uzemi zastupena — zastipena je mimo
vymedzené Uzemie v medzihradzovom priestore rieky Vah.

Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala (plochy prevazne s krovinnou
vegetaciou alebo so slab$im zastupenim stromovej vegetacie) - zastupena je na
cca 1 % vymery Uzemia v polohe okolo Druzstevnej ulice.

Nizka bylinna vegetacia trvala (travne porasty — luky, pasienky a bylinné
uhory) — zastupena je na 40 % vymery Uzemia, tvoria ju bylinné porasty a travne
porasty na plochach pévodne obrabaného pédneho fondu.

Nizka bylinna vegetacia do¢asna (kultury na ornej péde) — vo vymedzenom
uzemi dominuje, tvori takmer 55% celkovej vymery. Patri sem orna pdda s polnymi
kultarami.

Plochy bez vegetacie - zastavba, spevnené plochy, komunikacie — tvoria
cca 4% vymery vymedzeného Uzemia, nachadzaju sa v zastavanych arealoch
pévodného bitdnku, patria sem aj cestné komunikacie.

Funkéna charakteristika vegetacie

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine (vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou hospodarsky alebo bez hospodarskeho vyuzivania - patri sem napr. lesna
a mimolesna drevinna vegetacia, mokrade, polnohospodarsky nevyuzivané travne




porasty. Tento typ vegetacie sa nachadza mimo rieSeného Uzemia v medzihradzo-
vom priestore rieky Vah.

Urbanna vegetacia s environmentalnou funkciou (plochy verejnej zelene
azelene vramci technickych objektov) sa vo vymedzenom uzemi prakticky
nenachadza.

Vegetacia v krajine s prevazujucou environmentalnou funkciou (timenie
pdsobenia nepriaznivych vplyvov socioekonomickych aktivit — najma hygienicka
aizolacna zelen) — patri sem najma zelefi popri zeleznitnej trati v juznej polohe
Uzemia Salianskej tabule.

Produkéna vegetéacia s vyznamnejSou ekostabilizaéhou a environmentalnou
funkciou (vegetacia zahrad pri rodinnych domoch, zahradkarske osady, sady) sa vo
vymedzenom Gzemi Salianskej tabule nenachadza.

Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej ale-
bo environmentalnej funkcie (vegetacia polnohospodarskych kultur — orna péda). Je
dominantnou jednotkou vegetacie vo vymedzenom uUzemi, patri sem orna pdda
s polnymi kultirami, z ktorej Cast je v sUCasnosti nevyuzivana (Uhory na ornej
pbde).

Bez funkcie, resp. neuréena funkcia — ruderalne plochy a plochy s prevazne
negativnym pdsobenim na Zivotné prostredie sa vyskytuju v polohe arealu a pri
areali byvalého bitunku.

Plochy bez vegetacie - zastavba, spevnené plochy, komunikacie. Nacha-
dzaju sa v malej Casti vymedzeného Uzemia na zastavanych plochach technickych
objektov.

Ochrana prirody a krajiny, bioticky vyznamné tizemia

Ochrana Uzemia je pravne vymedzena zakonom NR SR €. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny. Ustanovené su podmienky vSeobecnej i osobitnej
ochrany prirody a krajiny. Definovana je Uzemna ochrana (osobitna ochrana uzemi
v Il.-V. stupni ochrany), druhovd ochrana (rastliny, Zzivo€ichy, nerasty a
skameneliny), ochrana drevin a vyznamnych stromov.

Vymedzené Uzemie na rieSenie nezasahuje do ziadnych osobitne chrane-
nych uzemi. Na vymedzenom Uzemi plati zakladny |. stuperi ochrany prirody.

RieSené Uzemie je v kontakte slesnym porastom umiestnenym v medip-
riestore rieky Vah a ochrannou hradzou. V pripade ak bude pozemna a nadzemna
stavba umiestiiovana do vzdialenosti 50 m od hranice lesného porastu bude
potrebné v zmysle zakona o lesoch poZiadat o zdvazné stanovisko organ Statnej
spravy lesného hospodarstva a polovnictva.

Poskodenie a ohrozenie bioty a biodiverzity

Medzi negativne désledky Cinnosti ¢loveka na bioticku zlozku krajiny patria
napr. strata biotopov, znizovanie stupna ekologickej stability, introdukcia
nepovodnych druhov, poskodenie bioty v désledku znecistenia ovzduSia a véd,
nevhodne] lokalizacie aktivit v krajine, klimatickej zmeny, intenzifikacie
polnohospodarskej vyroby, nedodrziavania legislativy a pod. Negativny vplyv na
rastlinstvo a Zivo€iSstvo sa prejavil v oslabeni ich populécii a zniZzeni biologickej
réznorodosti, vratane vymiznutia niektorych druhov.

V oblasti vymedzeného tzemia Salianskej tabule st zjavné vplyvy ludskej
¢innosti na biotu. Prevazna Cast Uzemia bola premenena na polnohospodarske
pozemky (predovSetkym ornd pédu) alebo urbanizované plochy. Vaésina
pévodnych druhov rastlin a zivogichov z Uzemia vymizla, resp. sa zachovala len
fragmentalne. Druhotné stanovistia boli osidlené najma synantropnymi druhmi
rastlin a Zivoc&ichov.

V Gzemi Salianskej tabule sa prirodzené rastlinné a Zivo&idne spologenstva
zachovali len na malych plochach v kontaktnej polohe ochrannej hradze rieky Vah
a v polohe izolaCnej zelene pre zZeleznitnej trati. Dodsledkami intenzivneho
vyuZzivania Uzemia je nizky stupen biotickej kvality a stability Uzemia. Sprievodnym
javom je Sirenie nepdvodnych druhov rastlin, vratane invaznych a synantropnych
druhov rastlin a burin.

Na druhej strane sa v rieSenom Uzemi prejavuje aj opacny trend — nevyuzi-
vanie polnohospodarskych pozemkov atravnych porastov aich postupna
degradacia. Tyka sa to najma neobrabanych ploch, ktoré su dlhodobo nevyuzivané,
pricom sa uz meni ich Struktira a nastiupuje aj sukcesia drevin. Rovnako tak
pomerne velké plochy ornej pbédy su niekolko rokov ponechané uUhorom
a v sucasnosti sU zaburinené. Ani tento jav v8ak nie je z hladiska biodiverzity
a biotickej kvality Uzemia ziaduci, pretoze sa opustenych polnohospodarskych
plochach sa vyvijaju sekundarne synantropné spoloCenstva.

3.1.7 VYBRANE ENVIRONMENTALNE RIZIKOVE FAKTORY

Ziarenie z prirodnych zdrojov, radénové riziko

Najvyznamnejsi zdroj oZiarenia obyvatelov predstavuje radén a produkty
jeho radioaktivnej premeny (cca 43%). Z tohto doévodu sa venuje problematike
prirodnej radioaktivity a radénového rizika osobitna pozornost. V SR bola
ustanovena zasahova uroven objemovej aktivity radonu pre bytové priestory,
zavedeny bol monitoring a spracované boli mapy radonového rizika pre celé
Gzemie. Na prevaznej Casti Uzemia okresu Sala bolo zistené stredné radénové
riziko. Lokalita Salianskej tabule spada do oblasti s rizikom stavebného vyuZitia
v Uzemi so strednym radénovym rizikom. Stredné radénové riziko mdéze negativne
ovplyvnit stavebné c&innosti vo vymedzenom uUzemi zony aztohto dbvodu sa
poZaduje vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia pri stavebnej priprave a pri
realizacnej Cinnosti zastavby posudit podla zakona &. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a postupovat v sulade s prisluSnymi predpismi
a vyhlaskou MZ SR €. 528/2007 Z.z. na technické zabezpelenie pre obmedzenie
oziarenia byvajlceho obyvatelstva zo zdrojov prirodného Ziarenia.

Hluk

Hlukové zatazenie prostredia je fenoménom, ktory je sprievodnym javom
mnohych aktivit ¢loveka. Je produkovany najma v priemyselnych prevadzkach,
doprave, v energetickom a taZzobnom priemysle. Zregionalneho hfadiska je
najvyznamnej$im zdrojom hluku doprava, najmad cestna. Podla poznatkov
zdravotnictva hlukova hladina 65 dB(A) predstavuje hranicu, od ktorej zacina byt
negativnhe ovplyviiovany vegetativny nervovy systém. Pripustné hladiny hluku
z hfadiska ochrany zdravia su stanovené Nariadenim viady SR ¢&. 40/2002
0 ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami.

V zéne Salianskej tabule sa okrem nedalekej Zelezniénej trate nenachadza
vyznamnej$i zdroj hlukového zataZenia. Uzemim neprechadzajl Ziadne vyznamné
cestné tahy. VjuZnej polohe sa nachadza Zelezni¢na trat ktord je od Uzemia
Salianskej tabule oddelend liniovym pasom izolagnej vysokej a stednevysoke;
zelene, ktora pomerne vyrazne eliminuje hlukovy vplyv na uzemie.

Nakladanie s odpadmi

Skladkovanie odpadov je zdrojom kontaminéacie okolitého prostredia, a to
najma v pripade nepovolenych, resp. neriadenych a tzv. divokych skladok odpadu.
Na vymedzenom Uzemi Salianskej tabule a vijeho okoli nie su evidované
koncentrované miesta divokych skladok odpadov, malé , lokélne loZisk4&“ odpadov
vznikaju najmé vyvaZzanim odpadov zo zahrad v kontakte obytnej zastavby. Casto
su aj tieto malé loziska odpadov zdrojom kontaminacie okolitého prostredia.

Priamo vo vymedzenom Uzemi na rieSenie sme pocas terénneho priesku-
mu nezaevidovali koncentované skladky odpadu. Ojedinele sme zaevidovali mensie
ulozisko zeminy adrobného stavebného odpadu, odpadu zo zelene a
polnohospodarskeho odpadu v polohe opusteného hospodarskeho dvora pri
byvalom areali bitunku.

Tieto plochy nie su vyraznym zdrojom kontaminacie okolitého prostredia,
ale z estetického a hygienického hladiska by bola vhodna ich sanacia.
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3.2  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO
USPORIADANIA UZEMIA ZHLADISKA URBANISTICKEJ
STRUKTURY

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA, ETAPIZACIA,
A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA VYSTAVBY

Sucasny stav vymedzenia zastavaného uzemia

Hranica zastavaného Uzemia mesta je vymedzena v ramci celého katas-
tralneho Uzemia mesta Sala aje legislativne evidovana k 1.1.1990 v katastre
nehnutelnosti. Vymedzena hranica zastavaného Uzemia mesta je vedena
v zépadnej a severozapadnej kontaktnej okrajovej polohe Gizemia Salianskej tabule
mimo vymedzeného Gzemia na rieSenie (hranica zastavaného Uzemia je zakreslena
vo vykrese €. 1 — SirSie uzemné vztahy a suvislosti, 2b — komplexny navrh, 2c a 2d
— vykres priestorovej a funkénej regulacie). Vymedzené uUzemie na rieSenie sa
nachadza mimo vymedzenu hranicu zastavaného (zemia mesta Sala. V ramci
vymedzeného Uzemia zény Salianska tabula sa v siéasnosti nachadzaju zastavané
plochy vymedzené arealom byvalého bitinku.

Navrh vymedzenia zastavaného Gzemia

Navrh UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu vymedzuje rozsirenie
hranice zastavaného Uzemia pre rieSené Uzemie o celkovej rozlohe 7,2573 ha.
RozSirenie zastavaného uzemia zacdlefiuje Uzemie navrhované pre stavebny rozvoj
z6ny Salianska tabula — lokalita pri Vahu a Gzemie jestvujicej zastavby mimo
legislativne evidovanu hranicu zastavaného Uzemia v €asti byvalého arealu bitinku
pri Druzstevnej ulici. Navrh hranice na rozSirenie zastavaného uzemia je zakreslena
vo vykresoch €. 2b — komplexny urbanisticky navrh, 2c a 2d — vykres priestorovej
a funkénej regulacie.

Etapizacia a postup stavebného rozvoja

Stavebny rozvoj v zéne Salianska tabula avo vymedzenom lzemi na
rieSenie v lokalite pri Vahu je podmieneny zabezpe&enim dopravného pristupu po
komunikacii v optimalnych parametroch a primarnej verejnej technickej
infrastruktary nutnej pre potrebu realizacie verejnej technickej infradtruktary v izemi
rieSenej obytnej zény.

V prvom poradi v ramci pripravy Uzemia pre vystavbu bude potrebné za-
bezpecit:

- pripravu a realizaciu Sirkovej Upravy cesty — miestnej komunikacie na
Druzstevnej ulici av jej predizeni az po objekt ochrannej hradze pri rieke Vah.
Realizacia limituje dopravny pristup do rieSeného Uzemia a dopravné zapojenie
rieSeného Uzemia do systému nadradenej dopravnej siete mesta;

- pripravu a realizaciu gravitaného kanalizaéného zberaCa splaskovej
kanalizacie v celej jeho dizke na Druzstevnej ulici s prepojenim na prederpavaciu
stanicu, vratane realizacie preCerpavacej stanice a vytlaéného potrubia splaskovej
vody s napojenim do jestvujucej kanalizacie na Druzstevnej ulici s bodom napojenia
v mieste krizovania Druzstevna - Vinohradnicka;

- pripravu a realizaciu rozSirenia rozvodu verejného vodovodu — hlavného
uliéného radu jeho uloZenim do priestoru DruZstevnej ulice v useku od bodu
napojenia v krizovatke Druzstevna — Zahradnicka po aredl byvalého bitunku;

- pripravu a realizaciu rozSirenia rozvodu verejného plynovodu — hlavného
ulicného radu jeho uloZzenim do priestoru Druzstevnej ulice v useku od bodu
napojenia v krizovatke Druzstevna — Vinohradnicka po areal byvalého bitunku;

- pripravu a prelozka vzdusného VN vedenia — odbocky k stoziarovej TS
€.28 s preulozenim v Useku na Druzstevnej ulici do zemného kabla s prepojenim na
TS ¢&. 28 vratane vymeny transformatora pre zvySnu vykonovu kapacitu s pripadnym
prebudovanim TS stoziarovej na TS kioskovu.

V tejto etape je nutné zrealizovat' verejné technické siete v polohe Druz-
stevnej ulice tak avtakych dimenzidch, aby boli zabezpe€ené podmienky pre
postupné vyhladové potreby na zvySovanie energii a médii v rozvojovom Uzemi
Salianskej tabule s vyhladom stavebného rozvoja na disponobilnych plochach mimo
rieSené Uzemie.

V druhom poradi a minimalne v subehu s vystavbou v obytnej zéne bude
potrebné zabezpedit:

- pripravu a realizaciu miestnych cestnych pristupovych a obsluznych ko-
munikacii v rie§enom uzemi zény;

- pripravu a realizaciu verejnych uli€nych rozvodov gravitatnej spladkovej
kanalizacie, uli€nych rozvodov verejného vodovodu, uli€énych rozvodov verejného
STL plynovodu a NN kablovych verejnych rozvodov elektriny a verejného
osvetlenia;

- pripravu a realizaciu odvedenia povrchovych vod z verejnych spevnenych
pléch do vsakovacieho systému.

Realizacia vlastnej vystavby na stavebnych pozemkoch v obytnej zéne pre
zoskupenia individualnych foriem zastavby a skupinovej bytovej formy zastavby je
limitovana vys8ie uvedenymi stavebnymi zamermi a parcelnym vymedzenim
verejnych priestorov, v ktorych bude mozné realizovat' pristupové komunikacie pre
obsluhu a zabezpeéenie doporavného pristupu k zastavbe alokalnu verejnu
technicku infrastrukturu.

3.2.1 VECNA

Sirsie (celé) uzemie Salianskej tabule ma vyrazny Gzemny potenciél pre
vyhladovy stavebny rozvoj. V |. etape je nevyhnutné zohladnit v navrhu hlavnej
pristupovej komunikacie a hlavnych rozvodov technickej infrastruktari aj vyhladovu
intenzitu dopravy a bilanénu potrebu energii a médii ktora vyplyva z celého
rozvojového potencialu tzemia Salianskej tabule ako aj Uzemia PFCasti Vrsky
sever, stred a juh.

3.22 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNQTLIWCH
STAVIEB (STAVEBNEJ STRUKTURY) A TVORBY VEREJNYCH PRIE-
STRANSTIEV

Historické suvislosti vo vyvoji stavebnej Struktury tzemia

Uzemie lokality Salianska tabula bolo a v sti¢asnosti je vyuZivané polno-
hospodarsky, pévodne ako vinohrady a v su€asnosti ako suvisly obrabany pédny
fond. Po roku 2000 boli vinohrady fyzicky zruSené a Uzemie sa vyuzivalo a doteraz
vyuziva pre bezné polnohospodarske uUclely a s Casti (prevazne je to vymedzené
Uzemie na rieSenie) je pofnohospodarsky uZ nevyuzivané. Uzemie je v stéasnosti
bez suvislej zastavby, na Uzemi suU umiestnené fragmentalne stavebné objekty
v izolovanej a arealovej forme zastavby. Zastavba tvori iba maly podiel v uzemi
zony.
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V roku 2010 boli schvalené zmeny a doplnky UPNO mesta Sala, v ktorych
sa vymedzilo ast Uzemia lokality Salianska tabula pre stavebny rozvoj s funkciou
zakladnej vybavenosti a byvania. V polohe vymedzeného Uzemia je definovany
stavebny rozvoj s obytnou funkciou vo forme mestskej nizkopodlaznej zastavby a
vo forme nizkej rodinnej zastavby.

Clenenie rieSeného Gzemia

Predmetné uzemie obytnej zony je definované ako priestorovo - funkény
celok (dalej len PFCelok) s nazvom Salianska tabufa. PFCelok Salianska tabufa
reSpektuje priestorové, vztahové afunkéné suvislosti podla koncepcie UPNO

mesta Sala. Vramci Gzemného &lenenia je vymedzené Uzemie na rieenie
definované ako priestorovo - funkéna &ast (dalej len PFCast) s nazvom Salianska
tabula — lokalita pri Vahu sever. Ostatné uzemie PFCelku Salianska tabula je
rozélenené na PFCasti Salianska tabula — lokalita pri Vahu, PFCast Salianska
tabula sever a PFCast Salianska tabula juh.

obr. 11: ¢lenenie Uzemia poda UPNO mesta Safa na PFCelky Vrsky a Salianska tabula
a navrh ¢lenenia PFCelku Salianska tabula na PFCasti

PFCast Salianska tabula — lokalita pri Vahu je v stvislosti s hierarchickou
funkénou a stavebnou Struktirou, ktora primarne definuje poziadavky na kvalitu
urbanistickej a stavebnej Struktdry (spdsob umiestriovania stavby na vymedzenych
plochach, podlaznost a ich funkciu) ¢lenena na funkéné plochy — urbanistické bloky
(dalej len UBIloky).

tab. &. 8: Clenenie uzemia PFCasti Salianska tabula na funkéné plochy - urbanistické bloky

PFCast UBIok - oznagenie vymera (ha) podiel z celku (%)
Salianska A 1,1765 17,14
tabula — B 2,7189 39,59
lokalita pri C 1,5186 22,11
Vahu D 1,4532 21,16
spolu 6,8672 100,00

V ramci jednotlivych UBIlokov je Uzemie ¢lenené na zastavatelné pozemky
a nezastavatelné pozemky — verejné priestory.

Zastavatelné pozemky su vymedzené navrhovanou stavebnou parcelou v
ramci ktorej je mozné umiestnit zastavbu na vymedzenej Casti zastavatelnej plochy
pricom ostatna plocha je vyhradena pre u€elovlu - obytnu zelefi a spevnené
manipulacéné, obsluzné a prevadzkové plochy. Zastavatelné plochy vymedzuju
plochu pre umiestnenie pozemnej stavby (pozemného stavebného objektu alebo
stavebného bloku), za  stanovenych podmienok (regulativov) ich funk&ného
a priestorového vyuzitia. Zastavatelna plocha je vymedzena plocha na ktorej je
mozné umiestnit stavbu tak, aby boli zohladnené zaujmy stavebnika, prislusné
legislativne, technické a hygienické predpisy a platné normy. Pre identifikaciu
udajov aregulaénych opatreni su zastavatelné plochy pracovne oznaené pre
identifikaciu ich polohy. Oznacenie je uvadzané v hlavnych vykresoch vo vykresovej
Casti.
tab. & 9: Clenenie Uzemnych ¢&asti na zastavatelné pozemky a zastavatelné plochy
ozemnymi objektami

UCast vymera (ha) | vymera stavebnych | vymera  zastavatel-

(oznacenie) pozemkov (ha) nych pléch
pozemnym objektom
(ha)

A 1,1765 0,8870 0,2810

B 2,7189 2,2994 0,6277

C 1,5186 1,1151 0,4147

D 1,4532 1,0918 0,4759

spolu 6,8672 5,3933 1,7993

Bilanéné udaje o vymere jednotlivych stavebnych pozemkov a ich zastava-
tefnych pléch pozemnymi a inzinierskymi objektami (spevhenymi plochami) su
uvedené v samostatnych tabulkach v prilohovej €asti v prilohe ¢&. 1.

Verejné priestory (ulice) su vymedzované hranicou stavebnych parciel a
maiju liniovy charakter. Pre navrhované verejné priestory ulic su uvedené pracovné
nazvy pre ich popisnu identifikaciu. Nazvy ulic su uvadzané v hlavnych vykresoch.

Podmienky na zaclenenie stavieb do krajiny, okolitej zastavby a pa-

miatkovych Uzemi

Vymedzené uzemie pre rieSenie obytnej zony lokality pri Vahu je prevazne
nezastavana volna plocha. V €asti Uzemia je zastavba pbévodného aredlu bitdnku.



RieSené uUzemie je bez vyznamnych prirodnych prvkov abez objektov
pamiatkového zaujmu. Jestvujuca zastavba v pévodnom areali bitunku nie je
architektonicky vyznamna. V kontakte s rieSenym Uzemim zapadne su nezastavané
polnohospodarske plochy, byvalé vinohrady, smerom vychodne je uzemie
inudacného priestoru rieky Vah so sprievodnou zeleriou. Toto Uzemie ma tendenciu
pre formovanie rekreacnej zény pre pohybové a kratkodobé pobytové aktivity
mestského vyznamu.

Zasady pre stavebny rozvoj Uzemia a zaclenenie zastavby do prostredia:

- reStrukturalizovat jestvujucu zastavbu v priestore pévodného arealu bitun-
ku so zameranim na zmenu funkéného vyuzitia pre zlozky zakladnej vybavenosti
viazané na potrteby obytnej zény a rekreacnej funkcie pri rieke Vah a vytvorit jej
zapojenie do urbanistickej Struktury rieSeného Uzemia — kontext lokalizacie foriem
nizkopodlaznej zastavby v gradacii k priestoru Druzstevne;j ulice,

- vySkovu gradaciu stupriovat v smere k priestoru Druzstevnej ulice,

- v kontaktnej polohe s priestorom Druzstevnej ulice preferovat nizkopod-
laznu zastavbu v mestskej kompakinej ulicnej forme s funkciou byvania alebo
vybavenosti jednotlivo alebo v polyfunkcii,

- v rieSenom Uzemi sformovat’ mestsku ulicu s prevahou obytnosti,

- charakter, Strukturu a architektiru zastavby podriadit jej funkénému ucelu
a vyznamovej polohe v Uzemi obytnej zény,

- na vymedzenych plochach pri Druzstevnej ulici je pripustné realizovat
kompaktné formy zastavby s funkciou byvania, v polyfunkcii byvania a vybavenosti
a v samostatnych objektoch vybavenosti. Umiestnenie zastavby v tychto polohach
predpoklada vyssiu architektonicki kvalitu s vyraznym priestorovym pdsobenim
a preto je ziaduce v ramci pripravnej fazy zabezpecit spracovanie navrhu zastavby
na urovni architektonicko-urbanistickej Studie s preverenim pdsobenia zastavby
v Strukture obytného Uzemia. Projektovu pripravu pre zastavbu bude mozné
realizovat iba po odsuhlaseni  architektonicko-urbanistickej Studie odbornou
komisiou mesta,

- v pripade poziadavky na umiestnenie stavebnej dominanty je mozné jej
umiestnenie v polohe vymedzeného Uzemia pre formovanie lokalneho centra na
Druzstevnej ulici mimo rieSené Uzemie. V tejto polohe je mozné umiestnit stavebnu
dominantu v zastavbe, ako Specifického stavebného objektu s vyraznym
priestorovym pdsobenim, pricom vyska (podlaznost) objektu a jeho funkcia musi
byt predmetom osobitnej architektonicko-urbanistickej Studie s preverenim jeho
pbsobenia v obraze a siluete obytného Uzemia a mesta.

Poziadavky na upravu terénu pre zastavbu

Vymedzené uzemie pre rieSenie obytnej zény v lokalite pri Vahu ma rovinny
charakter a nevyzaduje si $pecifické terénne Upravy. Na podklade navrhu UPN
zény Salianska tabula bude mozné vyhotovit geometricky plan rozélenenia Uzemia
rieSenej zoény na stavebné pozemky. Navrhovana parcelacia v UPN zény je
podkladom pre vyhotovenie podrobnych geometrickych planov pre parcelné
¢lenenie Uzemia.

Uréenie pozemkov ktoré nemozno zaradit' medzi stavebné pozemky

Navrh UPN zény vo vykrese &. 2c a 2d vykres priestorovej a funkénej regu-
lacie vymedzuje parcelaciu stavebnych pozemkov. Zastavatelné su pozemky
vymedzené pre zastavbu. Nezastavatelné su plochy (pozemky) vymedzujice
verejné priestory - ulice. Medzi stavebné pozemky nie je mozné zaradit pozemky na
plochach vymedzenych ako verejné priestory.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na za-
stavatelnych pozemkoch (stavebnych parcelach)

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb su uréené
a graficky vyjadrené vo vykresoch €. 2c a2d (variantné rieSenie pre Ccast
stavebnych pozemkov): vykres priestorovej afunkénej regulacie Vykres ¢&.2b:
komplexny urbanisticky navrh je vyjadrenim urbanistickej Struktary rieSeného
Uzemia v generovanej forme zakladného priestorového usporiadania Uzemia.

.Prazdne” uzemie vymedzené pre rieSenie obytnej zény v sucasnosti nie je
naviazané na kontinualne zastavané uzemie mesta kde by bol pre stavebny rozvoj
stanoveny limit priestorovej vazby na jestvujuce prvky stavebnej Struktury.
Vychodiskové danosti pre naviazanie stavebnej Struktury na pdvodnu mestsku
Struktaru su v danej polohe imaginarne a dané navrhovanou urbanistickou
koncepciou s vyhladovou vazbou na zastavané uUzemie mesta ajeho dopravnu
a technicku infrastruktiru. V izemi vymedzenej zony sa vnimaju priestorové vztahy
k mestu cez ,vzdialené“ stavebné Struktury a stavebné prvky mesta. Pri rieSeni
vymedzenej obytnej zény sme vychadzali z koncepcie formovania urbanistickej
$truktury v kontexte na zamery a koncepciu celej obytnej zény Salianskej tabule.
V kontexte na rieSené Uzemie sme naznacili mozny rozvoj zakladnej stavebnej
a priestorovej Struktury v kontaktom uzemi so zohladnenim zakladnych vztahovych
a priestorovych suvislosti k mestu.

Zastavba v rieSenej zéne Salianska tabula — lokalita pri Vahu svojim cha-
rakterom sleduje vytvorenie diferencovanej urbanistickej a stavebnej Struktury
v gradacii od nizkopodlaznej obytnaj (rodinnej) zastavby s prechodom do mestskej
kompaktnej priestorovej viacpodlaznej Struktiry obytnej zastavby s jasne
definovanymi a Citatelnymi priestormi ulic, s ich U¢elovym vyuzitim. Podmienky pre
umiestnenie zastavby su v regulativoch definované takto:

- navrh vymedzuje pozemky na zastavanie — stavebné parcely vymedzené
parcelnou Ciarou, zastavbu (vratane garazovych priestorov a objektov) je mozné
umiestnit iba na tychto vymedzenych pozemkoch ana vnich vymedzenych
zastavatelnych plochach pri dodrzani regulativov na umiestnenie jednotlivej stavby;

- stavebné parcely pre rodinnu zastavbu su vymedzené pre kazdy jednotli-
vy objekt;

- stavebné parcely pre bloky skupinovej (bytovej a vybavenostnej) zastavby
su vymedzené pre celé bloky zastavby. Vymedzené stavebné parcely pre bloky
zastavby je mozné delit na menSie stavebné pozemky podla realneho zameru
v pripade ak zastavba v bloku nebude realizovana v celku ale zviacerych
ucelenych stavebnych &asti;

- vramci stavebnej parcely je mozné umiestnit’ stavbu iba na ploche vyme-
dzenej na zastavanie (zastavatelna plocha), priCom nie je podmienkou zastavat
celu vymedzenu zastavatelnu plochu, rozsah zastavanej plochy bude zavisly od
formy architektonického a prevadzkového rieSenia pri dodrzani ostatnych
regulativov;

- zastavba sa musi zo strany verejného priestoru alebo priestranstva
umiestnit na hranicu vymedzenej stavebnej Ciary, pricom v polohe stavebnej Ciary
musi byt umiestnena rovina fasady v parteri ktora mdze miestami ustupovat od
stavebnej Ciary v zavislosti od architektonického rieSenia, ustupenie by nemalo
priesiahnut 50% dizky stavebnej &iary jednotlivého stavebného objektu. Stavebnu
Ciaru mozu presahovat vysunuté stavebné prvky vo vysSich podlaziach (rimsa,

balkény, loggie, terasy, vikiere) v sulade s prislusnym legislativne danym stavebnym
predpisom a normou;

- na vymedzenej stavebnej parcele v blokovej zastavbe je mozné zastavbu
realizovat ako celok alebo zastavbu realizovat z viacerych ucelenych stavebnych
Casti;

- forma zastavby je uréena pre jednotlivé zastavatelné plochy takto:
ulicna zastavba kompaktna odsadena od ulicnej Ciary (oznacena UKO — stavebna
Ciara je odsadena od uliénej Ciary) — stavba v bloku ako jeden celok, alebo
zoskupenie stavieb tvoriacich jeden prevadzkovy celok vratane nadvoria alebo inej
prisluSiacej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebnej parcele
v polohe stavebnej &iary po jej celej dizke, na hranici uliénej giary méze byt osadené
oplotenie alebo iné vymedzenie ulicnej Ciary prvkom drobnej architektury alebo
vegetacie. Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby.
Kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat priamy pristup na
verejné priestranstvo. Vstup do objektu je moZné umiestnit’ z verejného priestoru
a pripadne z vnutorného dvora , dopravny vstup do objektov je moZzné umiestnit vo
vyznacenej polohe uliénej alebo stavebnej Ciary a v zasade z verejného priestoru
ktory umozZfuje dopravny pristup. Umiestnenie stavby na pozemku musi
zohladfiovat susediace stavby vymedzené uzemnym planom a tie ktoré uz existuju
alebo su pripravené do vystavby. Jednotlivé stavby v bloku, v pripade c&lenenia
stavby, realizovat v styku Stitovych murov. Zastavanost je mozné riesit iba v ploche
urenej regulativom zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby, pricom vo
vymedzenej ploche je mozné umiestnit’ objekty v bloku alebo aj jednotlivo;

uliéna zastavba volna odsadena od ulicnej Ciary (oznacena UVO —stavebna Ciara je
odsadena od uli¢nej Ciary) — stavba v bloku ako jeden celok, vratane nadvoria alebo
inej prislusiacej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej stavebnej
parcele v polohe stavebnej &iary odsadenej od uliénej &iary po jej celej dizke, od
ostatnej zastavby oddelena prelukou, na hranici uli¢nej Ciary méze byt umiestnené
oplotenie alebo iné vymedzenie ulicnej Ciary prvkom drobnej architektury alebo
vegetacie. Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby.
Kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat priamy pristup na
verejné priestranstvo. Vstup do objektu je mozné umiestnit z verejného priestoru
a pripadne z vnutorného dvora, dopravny vstup do objektu je mozné umiestnit’ vo
vyznacenej polohe ulinej alebo stavebnej Ciary a v zasade z verejného priestoru
ktory umozfiuje dopravny pristup. Umiestnenie stavby na pozemku musi
zohladfiovat susediace stavby vymedzené izemnym planom a tie ktoré uz existuju
alebo su pripravené do vystavby. Jednotlivé stavby v bloku, v pripade c&lenenia
stavby, realizovat' v styku Stitovych murov. Zastavanost je mozné riesit iba v ploche
urCenej regulativom zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby, pricom vo
vymedzenej ploche je mozné umiestnit’ objekty v bloku alebo aj jednotlivo;

zastavba ulicna volne stojacich rodinnych domov odsadenych od uliénej Ciary
(UVO-RD) - stavba tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria,
alebo inej prislusiacej plochy v priestorovej forme volne realizovaného objektu
v ramci stavebnej parcely. PeSi a dopravny pristup na stavebny pozemok je mozné
umiestnit' len v polohe uli¢nej Ciary z verejného priestranstva. Umiestnenie stavby
na pozemku musi zohladfiovat susediace stavby vymedzené Uzemnym planom
a tie ktoré uz existuju alebo su pripravené do vystavby a vzdy musi spifiat odstup 2
m od hranice stavebného pozemku a vzajomnu vzdialenost minimalne 7 m od
susediaceho objektu. Zastavanost vymedzenej stavebnej parcely je mozné riesit
iba v ploche ur€enej regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby;
zastavba ulicna radovych rodinnych domov odsadenych od ulicnej ciary (URO-
RRD) - skupina stavieb v kompaktinej ulinej zastavbe tvoriaca uceleny
prevadzkovy celok jednotlivych stavieb vratane ich nadvoria, alebo inej prisluSiacej
plochy v priestorovej forme a vyrazovo zjednotenych objektov realizovanych
v radovej zastavbe v ramci jednotlivych stavebnych parciel. PeSi a dopravny pristup
k jednotlivym stavebnym pozemkom je mozné umiestnit' len v polohe uli¢nej Ciary z
verejného priestranstva. Tato forma zastavby je pripustna v danom Gzemi zény na
stavebnych parcelach uréenych pre funkciu byvania v individualnych alebo
skupinovych formach. Umiestnenie radovej zastavby na pozemku a jej forma musi
zohladfiovat susediace stavby vymedzené izemnym planom a tie ktoré uz existuju
alebo sU pripravené do vystavby a krajné objekty musia spifat odstup 2 m od
hranice stavebného pozemku a vzdialenost minimalne 7 m od iného susediaceho
objektu ktory nie je zacleneny v danej skupine radovej zastavby. Zastavanost
vymedzenej jednotlivej stavebnej parcely je mozné rieSit iba v ploche urcenej
regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite zastavby pre rodinné domy;

- hibka zastavby je obmedzena maximéalnou hodnotou v metroch ktora je limitna,
vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohladu na odsadené Casti stavby od stavebnej
giary, pripustna je mensia hibka zastavby v parteri a v podlaZziach zastavby;
- podlaznost’ zastavby uruje maximalny pocet nadzemnych podlazi av zasade
limitnu vySku zastavby. Minimalna priemerna podlaznost v ucelenom stavebnom
bloku bytovej zastavby (mimo zastavbu rodinnych domov) je uréena na 3 nadzemné
podlazia. Podlaznost zastavby je definovana ako suma vSetkych nadzemnych
podlazi mimo streSnej konstrukcie alebo ustipeného podlazia (podkrovné priestory
alebo ustupené podlazie sa nepovazuju za nadzemné podlazie). Za nadzemné
podlaZie sa povazuje podlaZie, ktorého uroveri je nad upravenym terénom a kazdé
také podlazie ktorého uroven je max. 1200mm pod najnizSou urovhou prifahlého
upraveného terénu. iZSi
nepovazuje Uroven dopravnej pristupovej komunikacie ak tato sluzi pre pristup do
podzemnej garaze. Podlaznost su¢asne uruje max. vysku atiky, rimsy alebo iného
obdobného prvku hlavného objektu (bez ustupeného podlazia alebo strechy), ktora
sa vypocCita ako suma povolenych podlazi x 3,6 m. VySka sa pocita od podlahy
iZSi Hrebenn Sikmej strechy objektu nesmie
prevySovat uroveri 5m od rimsy hlavného objektu. Za ustupené podlazie sa
povaZzuje iba jedno najvyssie podlazie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 50%
podlaZznej plochy predchadzajuceho podlaZia a vySka jeho atiky neprevySuje 3,6 m
od podlahy tohto podlazia;
- tvarové rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou alebo
rimsou alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej a valbovej s rimsou so sklonom do 45°,
v tvare pultovej s rimsou so sklonom do 16°. V bloku zastavby musi byt tvarové
rieSenie strechy zosuladené;

- v skupinach radovej rodinnej zastavby a v stavebnom bloku bytovej zastavby
odsadenej od uliénej Ciary v polohe ulicnej Ciary je mozné riesit oplotenie
stavebného pozemku pevnym nizkym plotom alebo ,zelenym — tzv. zivym* plotom
do maximalnej vySky 1.5 m, pri€om tvarové, materidlové a vySkové rieSenie
oplotenia musi byt v Useku jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné
a v ramci celého bloku zosuladené;
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- pozemky radovych rodinnych domov na spoloénej hranici stavebnych
pozemkov je mozné riesit oplotenim nepriehladnym pevnym plotom (murovanym)
alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vysky 1,8 m;

- pozemky samostatne stojacich rodinnych domov je mozné rieSit oplote-
nim nepriehladnym pevnym plotom (murovanym) alebo ,zelenym — tzv. Zivym*
plotom alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximélnej vysky 1,8 m.
V uliénej ¢iare musi byt oplotenie materialovo a vo forme zosuladené;

- navrh uréuje zastavanost (koeficient zastavania — Kz) v ramci vymedzenej
stavebnej parcely, ktora je vyjadrena koeficientom respektive percentualnym
podielom vymery zastavanej plochy objektu (alebo objektov) a prislusnych
spevnenych pléch k vymere vymedzenej stavebnej parcely. Zastavana plocha
objektom (objektov) je vymedzena pddorysnym priemetom obrysu vonkajSieho
obvodu zvislych konstrukcii objektu (objektov) umiestneného na vymedzenej ploche
na urovni prvého nadzemného podlazia v styku s terénom. Koeficient zastavania
stavebného pozemku je ur€eny ako maximalny a je uvedeny v tabulkovej prilohe
pre kazdu zastavatelnu parcelu (stavebny pozemok);

- navrh urCuje hustotu zastavania stavebného pozemku (index hustoty
podlaznej plochy) ktora je vyjadrenim intenzity vyuzitia stavebného pozemku
nadzemnou zastavbou. Hustota podlaznej plochy je definovana ako pomer hrubej
podlaznej plochy (vymery v m2) k celkovej vymere stavebného pozemku (vymery
v m2). Za hrubu podlaznu plochu sa povazuje pédorysna plocha vSetkych pinych
nadzemnych podlazi stavby vratane konstrukcii a vnutornych otvorov, okrem
podkrovi. Za podkrovie sa povazuje podlazie ktoré ma len stredné Ci vikierové okna
a ktoré ma nad plochou minimalne 33% podlaznej plochy Sikmy strop a jeho steny
nadvazujuce na Sikmy strop su vysoké najviac 1,3 m. Za podzemné podlazie sa
povazuje také ktoré ma uroven podlahy nizSie ako 0,8m pod najvyS$$im bodom
prifahlého terénu do 5 m od obvodu objektu. Index podlaznej plochy je uréeny ako
maximalny a je uvedeny v tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnd parcelu
(stavebny pozemok);

- navrh urCuje minimalny podiel ozelenenia stavebného pozemku
v percentualnom vyjadreni podielu plochy neverejnej zelene z celkovej plochy
vymedzeného stavebného pozemku. V obytnej zastavbe je tento podiel uréeny pre
zabezpeclenie pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu z celkovej
plochy vymedzeného stavebného pozemku. Na pozemkoch v polyfunkénej zastavbe
s prevahou funkcie byvania av zastavbe vybavenosti je to v rozsahu minimalne
20% podielu z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. Podiel
ozelenenia stavebnych pozemkov je uréeny a uvedeny v tabulkovej prilohe pre
kazdu zastavatelnu parcelu (stavebny pozemok).

Podmienky pre funkéné vyuzitie zastavby su v regulativoch definované
takto:

- navrh vymedzuje plochy zastavby pre byvanie v rodinnej zastavbe kde
v ramci zastavby budu aj iné funkéné plochy sliziace pre trvalé byvanie vratane
nadvoria, obytnej zelene, dopravného a technického prislusenstva viazaného na
potrebu byvania. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt
umiestnené vsetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy a priestory
pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel
byvajucich obyvatelov) vypocitanej vzmysle prislusnej STN pre stupen
automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sluZiace pre navstevy v pocte
maximalne jedného statia na rodinny dom mdze byt zapocitané aj na verejnych
priestranstvach (ulici). Pripustné je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zlozky
zakladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial ich prevadzka nebude
negativne obmedzovat byvanie v okolotej zastavbe;

- navrh vymedzuje plochy zastavby pre skupinové byvanie kde v ramci
zastavby budu aj iné funkéné plochy slUziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria,
obytnej zelene, dopravného a technického prisluSenstva viazaného na potrebu
byvania. Vramci kaZdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt
umiestnené vsetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najméa plochy a priestory
pre statickli dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel
byvajucich obyvatefov) vypocitanej vzmysle prislusnej STN pre stupen
automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia slUziace pre navstevy v pocte
maximalne jedno statie na byt méze byt zapocitané aj na verejnych priestranstvach.
Vo vyhradenych polohach mozu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného
charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacéné
stanice, rozvodne, zdroje tepla, apod.), pripustné je v zastavbe umiestnit aj
doplnkové zlozky zakladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial ich
prevadzka nebude negativhe obmedzovat byvanie;

- navrh vymedzuje plochy zastavby pre byvanie a zakladnu vybavenost
v polyfunkcii s prevahou zlozky byvania, pri podiele zlozky zakladnej vybavenosti do
25% podielu podlaznej plochy bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu
aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie a prevadzky vybavenosti vratane
nadvoria, obytnej zelene, manipulaénych pléch, dopravné a technické prisluSenstvo
viazané na potrebu byvania a vybavenosti Vrédmci kaZdej samostatne
prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou
byvania alebo vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej
pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajlucich obyvatelov a
zamestnancov) vypocitanej v zmysle prislusnej STN pre stupen automobilizacie 1:2.
Kratkodobé parkovacie statia sliziace pre navstevnikov byvania moézu byt
zapocitané aj na verejnych priestranstvach v pocte jeno statie na byt. Kratkodobé
parkovacie stétia sluZiace pre navstevnikov vybavenosti musia byt rieSené v ramci
stavebného pozemku alebo objektu vybavenosti vo vypoctovej potrebe podla
prislusnej STN v zavislosti od druhu prevadzky. Vo vyhradenych polohach mézu byt
umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu
potrebu pre skupinu stavieb (transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.).
Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala
byvanie a nemala negativny vplyv na byvanie;

- navrh vymedzuje plochy zastavby pre byvanie, zakladnu a vySSiu vyba-
venost v polyfunkcii s prevahou zlozky byvania, pri podiele zlozky vybavenosti do
25% podielu podlaznej plochy bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu
aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie a prevadzky vybavenosti vratane
nadvoria, obytnej zelene, manipulaénych pléch, dopravné a technické prisluSenstvo
viazané na potrebu byvania a vybavenosti. Vramci kazdej samostatne
prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou
byvania alebo vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej
pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajlucich obyvatelov a
zamestnancov) vypocitanej v zmysle prislusnej STN pre stupen automobilizacie 1:2.
Kratkodobé parkovacie statia sluziace pre navstevnikov byvania mdézZu byt
zapoCitané aj na verejnych priestranstvach v pocte jedného statia na byt.
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Kratkodobé parkovacie statia slUZiace pre navstevnikov vybavenosti musia byt
rieSené vramci stavebného pozemku alebo objektu vybavenosti vo vypoctovej
potrebe podfa prislusnej STN v zavislosti od druhu prevadzky. Vo vyhradenych
polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru
zabezpedujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné stanice,
rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené tak, aby
ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na byvanie.

- navrh vymedzuje plochy zastavby pre zakladnu a vySSiu vybavenost.
V rdmci vybavenostnej zlozky budu aj iné funkéné plochy sluziace pre prevadzky
vybavenosti vratane nadvoria, arealovej zelene, manipulaénych pléch, dopravné
a technické prisluSenstvo viazané na potrebu vybavenosti. Vramci kazdej
samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie
suvisiace s funkciou vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticki dopravu
sluziacej pre stavbu ajej prevadzku (odstavenie osobnych motorovych vozidiel
zamestnancov a navstevnikov) vypocitanej v zmysle prislusnej STN pre stupen
automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sluziace pre navstevnikov
vybavenosti musia byt rieSené vramci stavebného pozemku alebo objektu
vybavenosti vo vypoctovej potrebe podla prislusnej STN v zavislosti od druhu
prevadzky. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia
verejného charakteru zabezpec€ujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb
(transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti musia
byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny
vplyv na byvanie umiestnené v kontaktnej polohe.

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestran-
stiev

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev su
uré¢ené a graficky vyjadrené vo vykresoch €. 2c a 2d: vykres priestorovej a funkénej
regulacie. Vykres €.2b: komplexny urbanisticky navrh je vyjadrenim urbanistickej
Struktary rieSeného Uzemia v generovanej forme zakladného priestorového
usporiadania Uzemia.

Podmienky pre formovanie verejnych priestorov (ulic) su v regulativoch
definované takto:

- navrh vymedzuje plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastava-

telné plochy) uli¢nou &iarou:
- vymedzené verejné priestory a priestranstva maju podla tvaru a G€elu charakter
linie — ulice, ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne
vymedzené prvkami zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene
umiestnenej pri zastavbe). Vramci vymedzenej plochy sa nachadza cestna,
cyklisticka a peSia komunikécia, ak to umoZzfiuju priestorové podmienky mozu sa tu
nachadzat' aj iné spevnené plochy s prvkami drobnej architektury a nespevnené
plochy drevinnej a bylinnej vegetacie;

- vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy a ucelu
prifahlej zastavby je definovany takto:

- ulica sdopravnym a spolocenskym vyznamom je priestor intenzivneho
vnutromestkého dopravného pohybu s diferencovanymi plochami pre automobilovy,
cyklisticky a pesi pohyb v polohe objektov zakladnej a vy$Sej vybavenosti — hlavna
ulica v obytnej zéne;

- ulica s obsluznym vyznamom je priestor dopravného pohybu pre integrovany
automobilovy a cyklisticky pohyb a pesi pohyb zabezpedujuceho pristup k objektom
byvania;

- prevadzkové plochy pri objektoch vybavenosti zabezpe€uju dopravnu obsluhu
objektov a parkovanie pre navstevnikov;

- navrh ur€uje podiel ozelenenia verejnou zelefou na plochach verejnych
priestorov (ulic) vrozsahu minimalne 10% podielu z celkovej plochy verejného
priestoru. Vy$Si podiel plochy verejnej zelene bude zavisly od charakteru verejného
priestoru a rozsahu vedenia technickych sieti a dopravy v danom priestore.

Priestorova regulacia verejnych uli€énych priestorov a usporiadanie funk-
¢nych prvkov v Standardnom profile priestoru ulice su vykreslené vo vykrese €.1a:
Sirsia tlzemna koncepcia rozvoja dopravnej infrastruktiry a vo vykrese &.3: Verejna
dopravna infrastruktuara.

Plosné udaje o zastavatelnych a nezastavatelnych plochach aich

funkénych prvkoch

Formou tabulkového spracovania su pre rieSené Uzemie zény uvedené
bilanéné udaje o funkénych prvkoch na zastavatelnych plochach a nezastavatel-
nych plochach verejnych priestorov.

tab. &. 10: Bilancia pléch v izemnych astiach zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu

Plocha ; z toho plocha Plocha
UCast A stavebneého zast:avatel’né ne,za,lstava- celkom
pozemku podla Kz tefna (m2) (m2)
(m2) (m2)
A1 668 267 401
A2 660 264 396
A3 663 265 398
A4 1433 573 860
A5 754 302 452
A6 664 265 399
A7 672 269 403
A8 671 268 403
A9 671 268 403
A10 672 269 403
A11 671 268 403
A12 671 268 403
SIENCETO BRI | e 3546 5324 8870
spolu
cestné komunikacie 1739 1739
pesie chodniky 562 562
cyklistické chodniky - -
plochy zelene 594 594
verejné priestor
spolij P y 2895 2895
spolu 11765




plochy zelene 2778 2778 6,1

verejné priestory 14739 14739 304

spolu 5
spolu 68672 23161 45511 100

V bilancii pléch zelene su vykazované iba plochy verejnej zelene umiestne-
nej na verejnych priestoroch, nie je vykazana plocha obytnej a Ucelovej zelene na
stavebnych parcelach. V celkovej bilancii funk&nych pléch tvoria stavebné parcely
67,6%-ny podiel z celkovej vymedzenej plochy zény. Vramci pléch vymedzenych
pre zastavbu - stavebnych pozemkov su vymedzené aj plochy na ktorych sa
nemdbze umiestnit' stavebny objekt a su uréené pre Ucelovu alebo obytnu zelen (pri
rodinnych domoch a pri blokoch obytnej zastavby). Na stavebnych pozemkoch
obytnej zastavby je stanoveny regulativ pre zabezpec&enie podielu obytnej zelene
v rozsahu minimalne 30% z plochy pozemku v rodinnej zastavbe a minimalne 20%
— 30% z plochy pozemku v blokovej zastavbe pri obytnych domoch a v polyfunkéne;j
zastavbe byvania a vybavenosti. Bilanény podiel obytnej a arealovej zelene je
vykazany v tabulke ¢€.12. V celkovom podiele budu plochy verejnej, obytnej
a ucelovej zelene v rieSenom Uzemi zabezpecené v podiele 36,3%, pricom obytna
a arealova zelen tvori v sumare podiel 32,3% a verejna zelen 4%. Vymery ploch
obytnej, arealovej a verejnej zelene za jednotlivé uzemné Casti vratane podielu
zelene v rieSenom Uzemi su vykazané v tabulke €. 12.

tab. &. 12: Bilancia ploch zelene v obytnej zéne Salianska tabula — lokalita pri Vahu

AL obytna zelen areé!ové verejna zelen lochy zelene
UCast (mét) zelefi (m2) (m2)J il o)
A 4229 - 594 4823
B 12419 - 478 12897
C 2837 500 970 4307
D - 2188 736 2924
spolu 19485 2688 2778 24951
podiel z celk.
pl. Gzemia 28,4 3,9 4,0 36,3
zény v %

- Plocha z toho plocha Plocha
UCast B stavebného | zastavatelna | nezastava-
] " celkom
pozemku podla Kz tefna (m2) (m2)
(m2) (m2)
B1 671 268 403
B2 671 268 403
B3 671 268 403
B4 671 268 403
B5 671 268 403
B6 671 268 403
B7 671 268 403
B8 671 268 403
B9 671 268 403
B10 790 316 474
B11 1412 419 628
B12 1047 419 628
B13 1145 458 687
B14 1148 459 689
B15 1147 459 688
B16 1145 458 687
B17 1144 458 686
B18 1142 457 685
B19 1141 456 685
B20 1140 456 684
B21 1140 456 684
B22 1139 457 682
B23 1138 456 682
B24 1137 455 682
2?&1‘3*’”6 parcely | 55994 9197 13797 22994
cestné komunikacie 2782 2782
pesie chodniky 935 935
cyklistické chodniky - -
plochy zelene 478 478
Verejné priestory 4195 4195
spolu
spolu 27189
o Plocha z toho plocha
UCast C stavebného zastavatelna | nezastava- FloCIE
] . celkom
pozemku podla Kz tefna (m2) (m2)
(m2) (m2)
C1 634 254 380
C2 674 270 404
C3 674 270 404
C4 642 257 385
C5 633 253 380
C6 668 267 401
Cc7 1136 454 682
C8 1105 442 663
C9 2594 1297 1297
C10 2391 1195 1196
SENCIT R | sy 4959 6192 11151
spolu
cestné komunikacie 1906 1906
pesie chodniky 932 932
cyklistické chodniky 227 227
plochy zelene 970 970
verejné priestor
spolfj P y 4035 4035
spolu 15186
Plocha z toho plocha
. — Plocha
UCast D stavebného zast’avatelna ne’za}stava- celkom
pozemku podia Kz tefna (m2) (m2)
(m2) (m2)
D1 5722 4005 1717
D2 5196 3637 1559
SEMEDIE AR | ggerg 7642 3276 10918
spolu
cestné komunikacie 2093 2093
pesie chodniky 650 650
cyklistické chodniky 135 135
plochy zelene 736 736
verejné priestory 3614 3614
spolu
spolu 14532
tab. &. 11: Celkova bilancia pléch zény Salianska tabula - lokalita pri Vahu
PFCast Salianska | Plocha 2 toho plocha :
tabula — lokalita pri | celkom ZaSt,avatelna nezastava- podiel .
Vahu (m2) podla Kz tefna (m2) z celkovej
(m2) plochy (%)
ztpac;’lﬁbne parcely | 53933 23161 30772 67,6
cestné komunikacie | 8520 8520 18,7
pesie chodniky 3079 3079 6,8
cyklistické chodniky 362 362 0,8

Chranené uzemia a objekty, ochranné pasma

Chranené uzemia

V rieSenom Uzemi nie je evidované Ziadne chranené Uzemie a ani ochran-
né pasmo chranenych Uzemi anie je navrhované ziadne uUzemie na ochranu.
V celej lokalite Salianskej tabule ateda aj v rieSenom Gzemi lokality pri Vahu je
mozny vyskyt archeologickych nalezisk aztohto dbévodu pred spracovanim
projektovej pripravy jednotlivych stavieb je stavebnik povinny vyziadat si vyjadrenie
a stanovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre, ktory uréi potrebu
predstihového alebo subeZného prieskumu staveniska pri realizacii zastavby.

Kulturne pamiatky
Vo vymedzenom Uzemi rieSenej zény sa nenachadzaju ziadne evidované
kulturne pamiatky ani pamiatkové uzemia.

Ochranné pasma

Vo vymedzenom Uzemi rieSenej zény je evidované a Specifikované
ochranné pasmo od ochrannej hradze rieky Vah vo vzdialenosti 10 m od paty
ochrannej hradze. VrieSenom Uzemi je Specifikované ochranné pasmo od
blokovych (kioskovych) transformaénych stanic v okruhu 10m po obvode volne
umiestneného technického objektu.

Od objektov technickej vybavenosti umiestnenych v SirSom Uzemi zény
Salianska tabula st vymedzené ochranné pasma:
- od vzdu$nych VN 22 kV vedeni vo vzdialenosti 10 m obojstranne od zvislej roviny
krajného vodica
- od zemného potrubia vysokotlakového plynu vo vzdialenosti 20 m obojstranne od
osi potrubia.
Od Zelezni¢nej trate umiestnenej na okraji Uzemia Salianskej tabule je vymedzené
ochranné pasmo do vzdialenosti 60 m od osi krajnej kolaje. Uvedené ochranné
pasma technickych sieti a Zelezni¢nej trate nezasahuju do rieSeného Uzemia
obytnej zény.

3.2.3 PODMIENKY
VYBAVENIA

Verejné dopravné vybavenie ma suvislosti vyplyvajice z lokalnych sidel-
nych potrieb a vzajomnych Gzemnopriestorovych vztahov. Uzemim obytnej zény
a ani v jeho kontaktnom Uzemi neprechadza Ziadna vyznamnejSia cestna trasa.
V kontaktnom Gzemi Salianskej tabule je trasovana délezita trat celotatneho vyz-
namu trat Bratislava — Galanta — Nové Zamky, ktora sa rieSeného Uzemia nedotyka.

Vo vodnej doprave sa v blizkej buducnosti nepredpoklada vyuzitie vodného
toku rieky Vah na lodnu plavbu.

V oblasti mesta Sala nie st lokalizované zariadenia leteckej dopravy.

UMIESTNOVANIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

3.2.3.1 Cestna doprava

Sirsi kontext stavu a rozvoj cestnej dopravy v meste

Cestna siet v Sali vytvara krizovatku ciest 1., Il. a lIl. triedy. MoZno ju rozde-
lit na dve skupiny: (nadradena siet s cestami I. a ll. triedy; doplnkova siet ciest Ill.
triedy, ktora sa priamo pripaja na vySSie uvedenu skupinu ciest).

Mestom prechadza cesta /75, ktora je navrhovana na prelozenie mimo
hranicu zastavaného uzemia severovychodne od mestskej Casti Ve€a. Planovana
prekladka tejto komunikacie je v su€asnosti v Stadiu projektovej pripravy.

Systém regionalnych komunikacii v koncepcii mesta vytvara optimalne
podmienky pre budice presmerovanie tranzitnych jazd mimo zastavani mestsku
obytnu oblast, tak aby bolo mozZné postupne zniZovat negativne dopady dopravy na
obytné mestské Uzemie.

Cestna doprava na rieSenom uzemi

Dopravny vstup do vymedzeného Uzemia je zabezpeleny v trase Druz-
stevnej ulice po jestvujucej miestnej komunikacii. Vo vymedzenom Uzemi je
zrealizovana spevnena miestna obsluzna a pristupova komunikacia funkénej triedy
C3 v kateg6rii MO4,25/40 v redukovanej Sirke. Tato komunikacia zabezpecuje
pristup k prevadzkovému arealu byvalého bitinku a k hradzovému objektu pri rieke
Vah kde je ukon€ena a zaroveri umoziiuje obsluhu uzemia pre polnohospodarske
ucely.
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Komunikacia je spevnena s asfaltovym povrchom a je charakterizovana
ako bezpradna.

Vo vymedzenom Uzemi sa nachadzaju polné ucelové pristupové cesty bez
spevnenia. Cez tieto cesty je zabezpe€ovany pristup k pozemkom vyuzivanym pre
technické a polnohospodarske ucely.

V severnej polohe je polna ucelova komunikacia s pristupom pri Vinohrad-
nickej ulici vedena po pate ochrannej hradze — zabezpecuje pristup pre udrzbu
a obsluhu ochrannej hradze.

Podmienky rozvoja cestnej siete na rieSenom Uzemi zény

Stavebny rozvoj vo vymedzenom Uzemi zény bude determinovat’ funkéné
a priestorové zmeny na plochach v kontakte s trasou cesty na Druzstevnej ulici
a v tejto suvislosti sa predpokladaju aj zmeny charakteru a Gc€elu tejto cesty v sulade
s definovanou koncepciou podla UPNO mesta Sala. Zmena funk&ného vyznamu
cesty na Druzstevnej ulici limituje stavebny rozvoj okolo prilahlého Uzemia a sposob
dopravného napojenia obytného tizemia v tejto asti obytnej zony Salianskej tabule
arieSenej lokality pri Vahu. Pre Gzemny rozvoj je v dlhodobom zamere
determinujuce prehodnotenie vyznamu cesty pre hlavnu pristupovi komunikacie
s mestskym a miestnym vyznamom s mozZnostou obsluhy Uzemia umiestriovanim
uroviiovych stykovych krizovatiek novych navrhovanych ulic.

Na urovni SirSieho Uzemia a rieSenej zony sa navrhuje v trase jestvujucej
miestnej cesty na Druzstevnej ulici sformovat’ miestnu dopravnu hlavnu obsluznu (a
zbernu) cestu s kontinualnou vazbou na kostru novonavrhovanej miestnej cestnej
siete prilahlého Uzemia. ZaloZzenim novej cestnej siete na rieSenom Uzemi budu
dotknuté majetkové prava k pozemkom inych ako mestskych subjektov, ktoré bude
nutné riesit pri realizacii cestnej siete v Uzemi navrhovanej zony.

V rieSenom Uzemi zény je navrhnutd zakladna dopravna kostra cestnej
siete definovana cestami funkénej triedy C3. Navrhovana zakladna dopravna kostra
je viazana na dopravné uzly — jestvujucej cestnej siete, ktoré limituju kontinualne
dopravné prepojenie Uzemia na mestsku Strukturu.

Rozvojovy potencial rieSeného Uzemia determinuje potrebu uUpravy Sirko-
vych parametrov cesty na Druzstevnej ulici v celej jej dizke a realizaciu dalich
cestnych prepojeni na jestvujucu miestnu cestnu siet v polohach Vinohradnickej
ulice (nova cestna trasa pri ochrannej hradzi rieky Vah), Gastanovej a Javorovej
ulice. Rozvojové tendencie zény Salianska tabufa determinuji potrebu
samostatného posudenia cesty v priestore Druzstevnej ulice so zameranim na:
- vytvorenie dopravnych organizacnych uUprav v prvej etape v celom Useku cesty
v rozsahu dopravného znafenia smerovania a organizacie dopravy a obmedzeni
zakazov parkovania na telese komunikacie
- rekonstrukciu fyzického stavu cestného telesa a postupnu uUpravu Sirkovych
parametrov pre zmenu kategoérie cesty na C3 MO 7,5/40, v pripade potreby tam,
kde to podmienky budu vyzadovat, s rie§enim samostatnych odstavnych pruhov
- posudenie intenzity dopravy a jej hlukovych vplyvov na jestvujucu obytnu zastavbu
s pripadnym navrhom na rieSenie negativnych dopadov na obytné prostredie.

Navrh cestnej siete na uzemi zény

Cesta v polohe DruZstevnej ulice je hlavnym dopravnym pristupom do
rieSenej zony a zaroven je hlavnym privadzom dopravy z rieSeného Uzemia k centru
mesta, ako aj k pripojovacim komunikaciam na nadradeny systém mestskej
a nadmestskej dopravy. Komunikacia vtrase cesty na Druzstevnej ulici je
definovana s funkénou triedou C3 v kategérii MO 7,5/40. Navrhované nové
komunikacie v rieSenej zéne su definované s funkénou triedou C3 s vyznamom
miestnej obsluznej komunikacie v kategérii MO 6/40. V stykoch tychto miestnych
komunikacii sa navrhuje riesit' Uroviiové stykové krizovatky.

Poznamka: ,Vo vyhlade v polohe jestvujuceho useku DruZstevnej ulice
v etape, ked’ sa vytvoria uzemné podmienky na stavebny rozvoj na dalSich
plochach, ale najneskér ked' sa zaéne zvySovat intenzita dopravy v tejto trase, bude
nevyhnutné podmienit dalsi stavebny rozvoj v lokaitach Visky a Salianska tabula na
dalSich plochach upravou Sirkovych parametrov cesty na DruZstevnej ulici pre
reélnu intenzitu dopravy — predpoklada sa funkcna trieda C3 v kateg6rii MO 9/40
s obmedzenim parkovania na komunikacii v telese cesty.“

VSetky navrhované komunikacie na uzemi rieSenej zény maju stanovenu
funkénu uroven, kategoriu a ich prieCne usporiadania v zavislosti od ich dopravného
vyznamu. V navrhovanom prieénou usporiadani su umiestnené vsetky pozadované
lokalne verejné dopravné funkcie (peSie chodniky a cyklistické chodniky) ako aj
pasy pre liniové prvky verejnej zelene.

V navrhu UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu st zavazné princi-
py navrhovanych  funkénych tried, kategérii a priestorového usporiadania
komunikacii, ktoré budu zabezpecovat obsluhu navrhnutej zastavby.

Kategorizacia miestnych komunikacii v uli€nych priestoroch

Navrhnuté prie¢ne profily ulic a miestnych komunikacii reguluje usporiada-
nie priestorovych pomerov ulice v Standardnej polohe a definuje funkénu triedu
cestnej komunikacie, jej kategoériu ako aj umiestnenie a pozadované parametre
jednotlivych funkénych pléch v uliénom priestore.

V tejto Casti sU uvedené Udaje pre funkénu triedu a kategériu navrhova-
nych cestnych komunikacii pre vymedzené uli¢né profily.

Profil ,A“ — Druzstevna ulica:

- cesta C3, miestna pristupova a obsluzna komunikacia MO 7,5/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova;

- jednostranne cyklisticky pruh 1,5 m;

- obojstranne chodniky 2,1 m oddelené od cesty zelenym pasom 2 m;

Profil ,C* — pre navrhované nové ulice — ulica ,A", ulica ,B* a ulica ,,C*:
- cesta C3, mestska pristupova a obsluzna komunikacia MO 6/40;

- obojsmerna smerovo nerozdelena cesta, dvojpruhova;
- jednostranne chodnik 1,5 m;
- jednostranne zeleny pas 2 m;
Profil ,D — pre navrhované nové ulice — ulica ,D* a ulica ,E* :
- cesta C3, mestska pristupova a obsluzna komunikacia MO 6/40;
- obojsmerna smerovo nerozdelenda, dvojpruhova;
- jednostranne chodnik 1,5 m;
- jednostranne zeleny pas 2 m.
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tab. 13: Pasport navrhovanej cestnej siete v rieSenom uzemi zony

PFCast typ komunikacie dizka plocha
(oznacenie) (funkéna trieda) (m) (ha)

Salianska tabula — lokalita cesty C3 1355 0,8520

pri Vahu

spolu 1355 0,8520

V Udajoch su uvedené iba plochy komunikacii verejnych priestorov, nie su
uvedené vymery plochy s vyznamom prevadzkovych obsluznych pléch pri obytnej
zastavbe a manipulaénych pléch v priestore pri zariadeniach vybavenosti.

Cestné krizovatky

V rieSenom Uzemi su rieSené vSetky cestné krizovatky na komunikaciach
funkénej triedy C3 udrovriové priese¢né. Podla predpokladanej nizkej dopravnej
zataze aintenzite dopravy na tychto krizovatkach nie je potreba na vstupoch do
z6ny riesit zaradovacie pruhy. Cesty mézu byt z dopravného hladiska bez urenia
prednosti jazdy (pravidlo prednosti vozidla prichadzjuceho sprava).

Cestna svetelna signalizacia

Pri predpokladanej dopravnej zatazi a intenzite dopravy v obytnej zéne nie
je potreba rieSenia cestnej svetelnej signalizacie.

Zat'azenie komunikaénej siete a smerovanie automobilovej dopravy

Dopravné naroky v lokalite navrhovanej obytnej zény Salianska tabufa —
lokalita pri Vahu budu predstavovat malé zatazové mnozstva, z ktorych
nevyplyvala potreba robit’ vypocet zatazenia miestnych komunikacii a krizovatiek.

Mestska hromadna autobusova doprava

Na uzemi vymedzenej zony a v jej kontaktnom Uzemi sa nepredpoklada
vedenie mestskej hromadnej dopravy.

Staticka doprava

Sucasny stav a charakteristika statickej dopravy v meste a na rieSenom
uzemi

Na uUzemi mesta je problematika statickej dopravy diferencovana
v zavislosti od vyznamu jednotlivych funkénych €asti Uzemia. V su€asnom stave
jednoznacéne dominuje podiel zabezpedenia verejného parkovania statim na teréne.
Verejné parkovanie vo formach viacuroviiovych objektovych parkovacich alebo
garazovacich objektov na tzemi mesta je realizované ojedinele. Parkovacia politika
mesta sa orientuje na riadenie parkovania na uzemi celého mesta hlavne vo forme
odstavnych stati na teréne. Postupne sa presadzuje poziadavka pre vSetky nové
stavebné aktivity zabezpedit a rieSit’ potreby normového parkovania na viastnom
pozemku.

Na vymedzenom uzemi zény nie su v suasnosti vymedzené Ziadne plochy
verejnych parkovisk a nenachadzaju sa tu Zziadne objekty tohto charakteru.

Navrh statickej dopravy na uzemi zény

Vo vymedzenom Uzemi pre funkciu obytnej zény sa predpoklada umiestne-
nie funk&nych prevadzok byvania v rodinnych a v bytovych formach zastavby v Casti
s polyfunkciou vybavenosti zdkladného a vySSieho charakteru. Kazda funkéna
prevadzka ma Specifické naroky na potreby zabezpecenia statickej dopravy.

Bilanény vypoctovy predpoklad narokov na kapacity statickej dopravy su
uvedené v tabulkovej forme v izemnom é&leneni pre jednotlivé UCasti a bloky
zastavby. Vychodiskové podmienky pre vypoctové hodnoty su definované pre
stupefi motorizacie 1:2. NizSie uvedené pocty vychadzaju z vypoctov bilancii
statickej dopravy pre navrhované funkcie, ktoré su umiestnené v jednotlivych
blokoch zastavby. Navrh predpoklada navrhovanie a umiestnenie potrebného poctu
odstavovanym a parkujucich vozidiel pre kazdy stavebny objekt alebo blok
samostatne, tak aby naroky statickej dopravy boli uspokojené v kazdom stavebnom
objekte alebo bloku v pozadovanej kapacite.

tab. 13: Vypoctové potreby

arkovacich stani v zéne pre byvanie

pocet pocet optimalna (normova) celkova vypoctova
BYvanie bytov obyvatelov | potreba parkovacich | potreba parkov.
y miest dlhodobych miest dlhodobych
(kratkodobych) (kratkodobych)
UCast A |12 48 24 (12) 24 (12)
UCast B |24 96 48 (24) 48 (24)
UCast C |32 128 64 (32) 64 (32)
spolu 68 272 136 (68) 136 (68)
tab. 14: Vypoctové potreby parkovacich stani v zéne pre vybavenost
predpokl. potreba parkov. celkova
pocet miest pre potreba park. vypoctova
Vybavenost | zamest- zamestnancov | miest pre potreba
nancov navstevnikov parkovacich
miest
UCast D 50 25 25 50
spolu 50 25 25 50

Navrhované priestorové podmienky v zastavbe a na verejnych priestoroch
mozu zabezpedit parkovacie miesta takto:

UCast A

navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch alebo umiestnené
v samostatnej stavbe garaze pri objektoch rodinnych domowv ........................ 24 miest
navrhované parkovacie miesta na ucelovej ploche pri rodinnych domoch .. 12 miest

UCast B

navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch alebo umiestnené
v samostatnej stavbe garaze pri objektoch rodinnych domowv ........................ 48 miest
navrhované parkovacie miesta na ucelovej ploche pri rodinnych domoch .. 24 miest

UP-Cast C

navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch alebo umiestnené
v samostatnej stavbe garaze pri objektoch rodinnych domowv ........................ 16 miest

navrhované parkovacie miesta na ucelovej ploche pri rodinnych domoch .... 8 miest
navrhované parkovacie gardze integrované v objektoch bytovych alebo
POlYfUNKENYCh dOMOV ... 48 miest



navrhované parkovacie miesta na u¢elovej ploche pri bytovych alebo polyfunkénych
JOMOCK e 24 miest

Poznamka: pri rodinnej zastavbe je mozné kratkodobo parkovat na verejnej
komunikacii (ceste) aj mimo vyhradenej polohy pre parkovanie, ak budi dodrzané
dopravné predpisy z hladiska obmedzovania prevadzky a pohybu na komunikacii,
tieto kapacity nie st vycislované.

UP-Cast D

navrhované parkovacie garaze integrované v objektoch z&stavby vybave-
nosti alebo parkovacie plochy v priestoroch na teréne v prevadzkovych dvoroch
VYDAVENOST ... 50 miest

V obytnej zéne podla vypoctovych udajov je treba zabezpedit celkom 186
dihodobych miest pre statickl dopravu a 68 miest pre kratkodobu statickl dopravu.

Naroky na staticki dopravu pre jednotlivé funkéné prevadzky budu zabez-
pecované takto:

- potreby pre zlozky byvania v samostatne stojacich rodinnych domoch bude
nutné zabezpecCovat vramci ich stavebnych pozemkov integrovanim do
objektov alebo formou samostatne umiestnenych parkovacich garazi na
pozemku jednotlivych  rodinnych  domov, potrebu  kratkodobého
a prileZitostného stania bude mozné zabezpecit na vymedzenych ucelovych
plocach pri zastavbe a iba obmedzene na ploche verejnych komunikacii,

- potreby pre zlozky byvania vradovych rodinnych domoch bude nutné
zabezpecovat v ramci ich stavebnych pozemkov integrovanim garazi do
objektov  jednotlivych rodinnych  domoy, potrebu kratkodobého
a prilezitostného stania bude mozné zabezpecit na vymedzenych ucelovych
plocach pri zastavbe a iba obmedzene na ploche verejnych komunikécii,,

- potreby pre zloZky byvania v bytovych domoch bude nutné zabezpecovat
v ramci ich stavebnych pozemkov, pripadne objektov bytovych domov formou
parkovacich garazi integrovanych do stavby, potrebu kratkodobého
a prilezitostného stania bude mozné zabezpecit na vymedzenych parkovacich
staniach na pozemkoch — u€elovych plochach pri bytovych domoch,

- potreby pre dlhodobé stanie pre zlozky vybavenosti (potreby pre
zamestnancov) bude nutné zabezpecovat v ramci pozemkov ich integrovanim
do polyfunkénych stavebnych objektov formou parkovacich garazi, alebo stani
na teréne — minimalne v normou pozZadovanej potrebe pre konkrétne druhy
zariadeni vybavenosti, potrebu pre kratkodobé stanie navstevnikov malych
a drobnych prevadzok bude zabezpecena v ramci vymedzenych parkovacich
pdch umiestnenych na pozemku prislusnej prevadzky.

V rieSenom Uzemi bude treba diferencovane riesit poziadavky a potreby staticke;j

dopravy z hladiska verejnej potreby a prevadzkovej potreby. Pri rozhodovacom

konani bude treba smerovat’ jednozna¢né poziadavky na zabezpelenie normovej
potreby (ale aj realnej potreby) parkovacich (garazovacich) stani jednotlivych
prevadzkovych celkov v progresivnych formach na vlastnych plochach, alebo

v ramci vlastnych objektov.

Navrh predpoklada, Ze dlhodobé odstavovanie osobnych vozidiel sa bude
realizovat' v garazach pri rodinnych domoch a v skupinovych parkovacich garazach
umiestnenymi pod obytnymi a polyfunkénymi objektmi. Poziadavky na kratkodobé
parkovanie sa budu rieSit na parkoviskach umiestnenych na teréne v ramci
vnutroblokov zastavby.

Vramci projektovej pripravy bude statickd doprava rieSena podla potrieb
jednotlivych objektov v ramci kazdého stavebného bloku.

Dopravné zariadenia

Vo vymedzenej zéne sa v suCasnosti nenachadzaju ziadne dopravné za-
riadenia. V rieSenom Uzemi nie je pripustné umiestiovat dopravné zariadenia
charakteru prevadzkovych dvorov pre autobusovu a mestski hromadnu dopravu,
stanic autobusovej dopravy, alebo nakladnej automobilovej prepravy
a autoservisov.

Prevadzkové zariadenia typu autopredajni a autosalénov maju charakter
prevadzok vybavenosti. Ich umiestnenie nie je pripustné v polyfunkénej zastavbe.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

VrieSenom Uzemi su navrhované miestne komunikacie pre ktoré
v zastavanom Uzemi plati ochranné pasmo pre umiestriovanie stavieb minimalne
6m od okraja vozovky. V okoli uroviiovych krizovatiek ciest su hranice cestnych
ochrannych péasiem ur€ené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana rozhladovymi
trojuholnikmi (podla prislusnej normy).

V ochrannych pasmach ciest je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktora
by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na nich.

3.2.3.2 Navrh cyklistickej dopravy

V regionalnych suvislostiach je na Uzemi mesta v kontakte s rieSnym
Uuzemim zony Specifikovana Vazska cyklomagistrala v smerovani po pravom brehu
rieky Vah na telese ochrannej hradze rieky. V navrhovanej trase nie su zatial
realizované Ziadne technické upravy. Vo vymedzenom uzemi obytnej zény
Salianska tabula a v podstate v celom meste Sala st vhodné Gzemné morfologické
podmienky pre vyuzitie cyklistickej dopravy, & uz pre ucelové denné, alebo
rekreaéné potreby.

V ramci rozvojovych zamerov na Uzemi mesta sa predpoklada vyuzitie
cyklistickej dopravy ako:

- UCelovej — cielovej dopravy pre dosazitelnost zariadeni vybavenosti
a prace;

- rozptylovej dopravy zameranej na rekreaény pohyb v lokdlnom mestskom
a obytnom prostredi;

- cykloturistiky na miestnej a regionalnej urovni.

Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané a technické pod-
mienky, ktoré sa vytvoria na uUzemi mesta pre cyklisticki dopravu, t.j. vhodné,
kvalitné a bezpecéné trasy a zariadenia pre cyklistické potreby.

Navrh rie§i v ramci zony Salianska tabula v lokalite pri Vahu umiestnenie
a vytvorenie cyklistickej trasy — cyklistického chodnikav polohe na DruzZstevne;j ulici.
Tato trasa bude zapdjat rieSené Uzemie na Vazsku cyklomagistralu a do systému
cyklotras na Uzemi mesta.

V rieSenom Uzemi je navrhovany cyklisticky chodnik v trase cesty funkénej
triedy C3 na DruZstevnej ulici, v ostatnych uliciach vzhladom na nizku intenzitu
automobilovej dopravy sa predpoklada cyklisticky pohyb v ramci priestoru cesty.
Cyklisticky chodnik je navrhovany stibeZne s pe$im chodnikom jednostranne pozdiz

Druzstevnej ulice v Sirke 1,5m ako obojsmerny oddeleny od cesty zelenym pasom.
V priestoroch navrhovanych novych miestnych ulic s cestou funkénej triedy C3 sa
bude vyuzivat pre pohyb cyklistov dopravna cestna komunikacia na ktorej je mozné
vyznacit vodorovnym dopravnym znacenim jazdny chodnik pre cyklistov.

3.2.3.3 Pesia doprava

V rieSenej zone sa v su€asnosti nenachadzaju z hlfadiska mesta a lokality
ziadne vyznamné pesSie trasy. PeSi pohyb v Uzemi je zabezpeCovany po telese
cesty ucelovej komunikacie na Druzstevnej ulici.

Rozvojovy potencial uzemia zény predpoklada kontinuitu priestorového
rozvoja mesta v stavebnej aj dopravnej Strukture a vyvolava potrebu prehodnotenia
jestvujucich a navrh novych pesich vstupov do buduceho obytného Uzemia zény.

Navrh pesej dopravy

Problematika peSej dopravy vSeobecne

Potreba pesSieho pohybu v integracii a koncentracii zivotnych funkcii mesta
sa bude zvySovat. Ako zakladny pohybovy prejav ¢loveka ma pesi pohyb dolezitu
Ulohu v oblasti spoloCenskych vztahov mestského Zzivota, v uzSom obytnom
prostredi je dominantnou zloZkou pohybovych aktivit. Intenzita a miera jeho ¢asovej
nepretrzitosti v priestoroch byvania charakterizuje ich stupefi mestskosti. Z hladiska
polohy peSieho Zivota v Strukture byvania mozno rozliSovat
- oblast’ prvotného pesieho pohybu, ako primarnu sféru spolo¢enskych vztahov

Vv najtesnejSom spojeni s miestom byvania,

- oblast dynamického peSieho pohybu, ako intenzivnu sféru spologenskych
kontaktov v polyfunkénych priestoroch byvania.

Dominantnost pesieho pohybu je zavisla od velkosti obytného Uzemia,
respektive meritka jeho priestorovo-funkénych suvislosti, teda vnutornych
priestorovych vztahov. Pedi pohyb mbzZe byt dominantnym druhom dopravy, pokial
vzdialenost nepresahuje 1 km. V polohe byvania, hlavne z hladiska jeho
spoloCenskej vybavenosti, peSi pohyb postaduje, pokial je zabezpelena Skala
zakladnych potrieb v prijatelnej dostupnosti. Ludia sa v meste pohybuju i na vacsie
vzdialenosti. Tento faktor je vSak ovplyvneny atraktivnostou trasy a jej fyzickou
naro¢nostou a v nemalej miere aj vztahom k trasam hromadnej dopravy. Z hladiska
tvorby priestorov peSieho pohybu si musime uvedomit psychologicky aspekt
uzivatelov, ktory v zdsade spociva v tom, Ze
- chodci idu najjednoduchSou trasou, ktora ich vedie a poskytuje im zazitok

z urbanizovaného priestoru, i ked nie je vzdy najkratSia,

- z orienta¢no-identifikaéného hfadiska idu chodci oby&ajne k prvej dojmovo
vysSie ucinnejSej trase a nechaju sa fou viest az po ciefové miesto kam chcu
ist,

- volba trasy peSieho pohybu je =zavisla na atraktivnosti a zaujimavosti.
AtraktivnejSia trasa dojmovo skracuje vzdialenosti, zda sa byt topograficky
kratSia ako v skutoCnosti kratSia neatraktivna trasa. Myslena vzdialenost
nezodpoveda vzdy skutoCnej vzdialenosti v kilometroch, alebo ¢asovych
relaciach.

V priestoroch byvania sa z hladiska funkcie a obsahu uplatnia dve stranky
peSieho pohybu ato stranka ucelového peSieho pohybu a rekreaéného pesieho
pohybu. U&elovy pesi pohyb zabezpeduje aktivnu vézbu chodca na vopred uréeny
ciel (za pracoviskom, za vybavenostou). Tok peSieho Zivota ma racionalnu podstatu
vopred urCeného ciela a dotyka sa dvoch priestorovych foriem, vymedzujucich
charakter jednoucelového vyuzitia (v byvani sa uplatfiujaceho vynimocne pri
Specifickych vybavenostnych zariadeniach vo forme predpriestorov Sportovo-
rekreaCnych arealov, nakupnych stredisk, ...), alebo polyfunkéného vyuzitia
s najpIn§im uplatnenim v polohe vybavenostnej sféry byvania s moznostou
vykonavania réznorodych ploSne a priestorovo previazanych funkénych aktivit.
Ugelovy pesi pohyb sa stava prostriedkom pre zabezpe&enie toku Zivota v gradécii
k ohniskam ,nasavania“ a prostriedkom pre tvorbu diferencovanej mestskosti
priestorov. Komunikacie, na ktorych sa takyto pesi pohyb realizuje, vyZzaduju pevnu
osnovu. Rekreacny pohyb je Specifickym v polohe byvania, s menej podstatnym
vztahom k cielu pohybu, Ziada si volnejSie trasovanie peSich komunikacii, avSak
v atraktivnom urbanizovanom a prirodnom prostredi.

Navrh rieSenia peSej dopravy

Navrh UPN zony riedi priestory pre pesi pohyb vo forme
- chodnikov pre pesich v priestoroch dopravnych ulic,

- ciest s ukludnenou a obmedzenou dopravou v uvazovanej rekrea¢nej zéne pri
rieke Vah s integrovanym vyuzivanim pre obmedzeny dopravny obsluzny
a pesi pohyb (tzv. zjazdné chodniky),

- ucelové plochy achodniky vramci vnutroblokov bytovej a polyfunkénej
zastavby .

Chodniky pre pesich v priestoroch dopravnych ulic su navrhované
v subehu po stranach cestnych komunikacii obojstranne na DruzZstevnej ulici
a jednostranne v navrhovanych uliciach a zabezpecuju pristup k objektom byvania
a zariadeniam vybavenosti.

V priestoroch s vybavenostnou funkciou v parteri objektov mézu byt chod-
niky priclenené kfasadam objektov. V priestoroch s funkciou byvania
a v polyfunkénych blokoch je peSi chodnik od¢leneny od fasad objektov bytovych
a polyfunkénych domov pasom zelene. Chodniky pre peSich su rieSené
v parametroch od 1,5 m do 2,1 m v zavislosti od predpokladanej intenzity peSieho
pohybu v konkrétnom priestore ulice, v zasade sa parameter Sirky chodnika zvySuje
so spoloenskym a dopravnym vyznamom ulice. Z&kladné parametre peSich
chodnikov v uli¢nom priestore su zdokumentované vo vykresoch 1a a 3 v rieSeni
dopravnej koncepcie a dopravného rieSenia zény v navrhu Standardnych profilov
ulic a miestnych komunikacii. Krizovania pesich prechodov s dopravnou cestou su
rieSené uroviiovymi prechodmi.

Zjazdné chodniky s obmedzenou dopravouna obsluhu Uzemia su druhom
komunikaénych koridorov ktoré by mali byt rieSené v priestoroch uvazovanej
rekreacnej zoény pri rieke Vah a v ktorych dochadza k integracii a symbioze peSej
a obmedzenej automobilovej obsluZnej dopravy. Automobilova doprava tu bude mat
obmedzenu rychlost (15-20 km/h) a to nielen legislativne, ale aj architektonicko-
stavebnou Upravou zjazdného chodnika a koncep&no-dopravnym rieSenim
zabezpedujucim pristup, prejazd aobsluhu pre potreby obsluhy zariadeni
rekreacnej vybavenosti. Z aspektu hierarchie je prioritny peSi pohyb, pri¢om
motorové vozidla nesmu ohrozit' a obmedzit’ chodcov.

Ugelové plochy a chodniky pre pesi pohyb budu rie§ené v ramci vnutroblo-
kov obytnej a polyfunkénej zastavby. RieSenie bude predmetom projektu stavebnej
Struktary -  jednotlivych blokov zastavby, ztohto dbévodu nie su tieto peSie
komunikacie v podrobnosti zakreslené v navrhu UPN zény.
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3.2.3.4 Zelezniéna doprava

Zelezni¢né trate a ani ich ochranné pasma neprechadzaju vymedzenym
uzemim rieSenej zony a nenachadzaju sa ani v jej priamej blizkosti. Rozvojové
zamery Zeleznic na Uzemi mesta sa nebudu priamo dotykat rieSeného Uzemia
rieSenej obytnej zoény.

3.2.3.5 Letecka doprava

V oblasti mesta Sala sa nenachadzaju stavby leteckej dopravy a v tzemi
nie s zname Ziadne rozvojové zaujmy lv oblasti leteckej dopravy.

3.2.3.6 Vodna doprava

Sucasny stav vodnej dopravy

V sucasnosti sa rieka Vah z hladiska lodnej dopravy nevyuziva, poskytuje
iba rekreacny spbdsob vyuzitia. Rieka Vah, ktora je vyznamnym krajinnym prvkom
vS8ak ani svojimi Sirkovym a vodnymi pomermi neumozfiuje za daného stavu jej
vyuzitie pre hospodarsku lodnu plavbu. Navrh nepredpoklada v blizkom rozvojovom
obdobi realizaciu vodnej dopravy na rieke Vah.

Obytna zéna Salianska tabula — lokalita pri Vahu leZi v kontaktnom Gzemi
vodného toku rieky a nema vplyv na spdsob vyuzitia vodného toku rieky Vah.

3.24 PODMIENKY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO TECHNICKEHO

VYBAVENIA

3.2.4.1 Zasobovanie vodou

Zasobovanie mesta pitnou vodou a vodné zdroje

Mesta Sala ma vybudovany na celom svojom Uzemi verejny vodovod. Na
severozapadnom okraji sa nachadza vodarensky areal, v ktorom je 10 studni
a upraviia vody. Tieto sa dnes nevyuzivaju pre zvySeny obsah zeleza (Fe)
a manganu (Mn). V tomto areali je postaveny novy vodojem 2 x 3000m3. Je to
vodojem postaveny na dialkovode Jelka — Galanta — Nitra, do ktorého voda priteka
privodnym potrubim DN 700 z Galanty aje C&erpana do Nitry. Je v sprave
Zapadoslovenskej vodarenskej spolo€nosti.

Sidlo Sala je v sugasnosti zasobované z dvoch vodnych zdrojov. Jednym je
skupinovy vodovod Jelka — Galanta — Nitra, ktory dotuje vacéSiu ¢ast potreby voda
pre Salu, vpriemere 40 I/s adruhym je dialkovod Gabé&ikovo, z ktorého
v siéasnosti pre Salu teéie v priemere 25 I/s.

Sidlo Sala je zasobované vodou z tohto vodojemu. Z byvalej Gpravne vody,
kde je dnes Cerpacia stanica je voda €erpana potrubim DN 300 do veZového
vodojemu o objeme 900m3. Z tohto vodojemu je gravitacne zasobovana mestska
gast Sala. Na druhej strane rieky Vah sa nachadza mestska &ast Ve&a. Do Vegi je
voda privadzana potrubim DN 400, ktoré sa pripaja na potrubie DN 600 na Mlynskej
ulici.

Pre potreby zasobovania obyvatelstva pitnou vodou je vybudovany verejny
vodovod na celom Uzemi mesta.

Verejna vodovodna siet je v sprave Zapadoslovenskej vodarenskej spoloc-
nosti Nitra, OZ Sala. Je vyuzivana pre zasobovanie domacnosti, ako aj
priemyselnych podnikov a prevadzok na Uuzemi mesta okrem najvacSieho - Duslo
Sala, ktory ma vlastné vodné zdroje a vlastnou vodovodnou sietou.

Dimenzia hlavnych vodovodnych okruhov z hladiska kapacity vyhovuju
zamerom Uzemného planu. Z hladiska tlakovych pomerov v sieti existujice hlavné
okruhy vyhovuju pre zastavbu do 5 podlazi. Pre vys$Siu zastavbu je potrebné
budovat zosilovacie stanice vody.

Stav vodovodnej siete v rieSenom uzemi

Vo vymedzenom Uzemi na rieSenie obytnej zény sa nenachadzaju Ziadne-
vodné zdroje. V kontaktnom uzemi Salianske] tabule sa nachadzaji distribuéné
rozvody mestskej vodovodnej siete. Na Druzstevnej ulici v krizovatke so
Zahradnickou ulicou sa nachadza verejny rozvod vodovodnej siete v profiloch DN
250 a DN 100.

Bilanéna potreba vody

Vypodet bilanénej potreby vody pre rieené Gzemie obytnej zény Salianska
tabula — lokalita pri Vahu je urobeny ako smerny pre stavebne vytazené Uzemie
podrfa navrhu UPN zény. Pri vypoéte sa vychadzalo z Vyhlasky &. 684/2006 Z.z.
MZP SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh,
projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Potreba vody podla vyhlagky &. 684/2006 Z.z. MZP SR pre navrhovanu
obytnu zénu s predpokladanym poétom obyvatefov 272 pri spotrebe 145 | na 1
osobu za deni a predpokladany pocet 50 zamestnancov v sluzbach, pri spotrebe 60
| na osobu za den je:

- priemerna denna potreba vody

- maximalna denna potreba vody

- maximalna hodinova potreba vody
- ro¢na potreba vody

Qp = 42440 l/den

Q m =48 692 I/den

Q h =4 547,401 /hod=1,26 I/s
Qrok =17 772,6 m3

tab. &. 15: Vypo&tova potreba vody pre lizemné &asti obytnj zény Salianska tabula — lokalita pri
Vahu

A10 4 580 574,00 56,55 0,02
A11 4 580 574,00 56,55 0,02
A12 4 580 574,00 56,55 0,02
Spolu 48 6960 6888,00 678,60 0,24
UCast’ Poéet Priemerna Maximalna Maximalna Maximal
obyv. denna denna spotreba hodinova na
spotreba vody ((l/den) spotreba hodinova
B vody vody (I/hod) spotreba
(I/den) vody
(l/sec)
B1 4 580 574,00 56,55 0,02
B2 4 580 574,00 56,55 0,02
B3 4 580 574,00 56,55 0,02
B4 4 580 574,00 56,55 0,02
B5 4 580 574,00 56,55 0,02
B6 4 580 574,00 56,55 0,02
B7 4 580 574,00 56,55 0,02
B8 4 580 574,00 56,55 0,02
B9 4 580 574,00 56,55 0,02
B10 4 580 574,00 56,55 0,02
B11 4 580 574,00 56,55 0,02
B12 4 580 574,00 56,55 0,02
B13 4 580 574,00 56,55 0,02
B14 4 580 574,00 56,55 0,02
B15 4 580 574,00 56,55 0,02
B16 4 580 574,00 56,55 0,02
B17 4 580 574,00 56,55 0,02
B18 4 580 574,00 56,55 0,02
B19 4 580 574,00 56,55 0,02
B20 4 580 574,00 56,55 0,02
B21 4 580 574,00 56,55 0,02
B22 4 580 574,00 56,55 0,02
B23 4 580 574,00 56,55 0,02
B24 4 580 574,00 56,55 0,02
Spolu 96 13920 13776,00 1357,20 0,48 '
UCast’ Podet Priemerna |Maximalna Maximalna Maximal
obyv. denna denna spotreba hodinova na
C spotreba vody ((l/den) spotreba hodinova
vody vody (I/hod) spotreba
(lideti) vody
(l/sec)
C1 4 580 754,00 56,55 0,02
C2 4 580 754,00 56,55 0,02
C3 4 580 754,00 56,55 0,02
C4 4 580 754,00 56,55 0,02
C5 4 580 754,00 56,55 0,02
C6 4 580 754,00 56,55 0,02
Cc7 4 580 754,00 56,55 0,02
C8 4 580 754,00 56,55 0,02
C9 64 9280 12064,00 904,80 0,32
C10 32 4640 6032,00 452,40 0,16
Spolu 128 18560 24128,00 1809,60 0,64 '
UP-Cast Podet Priemerna |Maximalna Maximalna Maximal
Prac. denna denna spotreba hodinova na
D spotreba  vody ((I/den) spotreba hodinova
vody vody (I/hod) spotreba
(lideti) vody
(I/sec)
D1 25 1500 1950,00 351,00 0,10
D2 25 1500 1950,00 351,00 0,10
Spolu 50 3000 3900,00 702,00 0,20 |
IfF(':ast’ Pocet Priemerna |Maximalna Maximalna Maximal
Salian. obyv. denna denna spotreba hodinova na
Tabula azam spotreba  vody ((I/den) spotreba hodinova
lokalita vody vody (I/hod) spotreba
pri Vahu (l/den) vody
(I/sec)
A 48 6960 6888,00 678,60 0,24
B 96 13920 13776,00 1357,20 0,48
C 128 18560 24128,00 1809,60 0,64
D 50 3000 3900,00 702,00 0,20
Spolu 322 42440 48692,00 4547,40 1,56 |

Navrh vodovodnej siete
Zasobovanie Uzemia budlcej obytnej zény v polohe Salianskej tabule

UCast’ Podet Priemerna Maximalna Maximalna Maximal
obyv. denna denna spotreba hodinova na
A spotreba vody ((I/den) spotreba hodinova
vody vody (I/hod) spotreba
(I/den) vody
(I/sec)
A1 4 580 574,00 56,55 0,02
A2 4 580 574,00 56,55 0,02
A3 4 580 574,00 56,55 0,02
A4 4 580 574,00 56,55 0,02
A5 4 580 574,00 56,55 0,02
A6 4 580 574,00 56,55 0,02
A7 4 580 574,00 56,55 0,02
A8 4 580 574,00 56,55 0,02
A9 4 580 574,00 56,55 0,02

30

pithou vodou je navrhované napojenim na jestvujuci vodovodny rozvod DN 250
uloZzeny v polohe DruZstevnej ulice v mieste krizovatky so Z&hradnickou ulicou.
V polohe Druzstevnej ulice po navrhovanu ulicu ,B“ sa ulozi novy verejny vodovod
v profile DN 150 (HDPE alebo tvarna liatina) — hlavny rozvod pre navrhovanu zénu
spri zohladneni vyhladovej rozvojovej potreby Uzemia Salianskej tabule.
V rieSenom Uzemi obytnej zony sa ulozi rozvadzacie potrubie v profile DN 100



(pripadne DN 80) z materiau HDPE v €asti ulice Druzstevna (medzi navrhovanymi
ulicami ,A“ a ,B“) avnavrhovanych novych uliciach. V zéne novy rozvod
vodovodnej siete bude potrebné rieSit so zaokruhovanim vodovodnej siete
a vyhladove s prepojenim na jestvujuce vodovodné potrubie na Vinohradnickej ulici.

Navrh vodovodnej siete pre rieSenu zénu je vykresleny vo vykrese €. 4b
Verejna technicka infrastruktira — vodné hospodarstvo. Koncepcia rozvoja
vodovodnej siete v celom Uzemi Salianskej tabule je vykreslena vo vykrese &.1b
Sirsia Uzemna koncepcia rozvoja technickej infrastruktury.

V bodoch napojenia budu osadené sekéné uzavery prisluSnej dimenzie.
Taktiez aj v mieste prepojenia jednolivych vodovodnych radov budu osadené
sekéné uzavery v kazdom smere prudenia. Trasa navrhovaného vodovodu bude
vedena prevazne pod navrhovanymi chodnikmi a zelenymi pasmi. Na trase
vodovodu budi osadené podzemné hydranty vo vzdialenosti kazdych 80m, ktoré
budu sluzit na odvzduSnenie a odkalenie potrubia. K navrhovanej zastavbe budu
vybudované vodovodne pripojky prisluSnej dimenzie. Vodovodné pripojky budu
ukonéené vo vodomernych Sachtach, kde budu osadené vodomerné zostavy pre
jednotlivé stavebné objekty.Vramci lokality Salianskej tabule je v rozvojovej
koncepcii Uzemia navrhované zokruhovanie verejnych vodovodov s prepojenim na
jestvujuce vodovodné rozvody na Vinohradnickej Javorovej a GasStanovej ulici
a Dolnohorskej ulici.

V ramci rieSenej lokality obytnej zény pri Vahu budu vybudované vodovod-
né rady:

- v profile DN150 na DruZstevnej ulici o predpokladanej dizke 697m

- v profile DN100 na Druzstevnej ulici o predpokladanej dizke168m

- v profile DN100 na navrhovanej ulici ,A“ o predpokladanej dizke 208m
- v profile DN100 na navrhovanej ulici ,B* o predpokladanej dizke 329m
- v profile DN100 na navrhovanej ulici ,C* o predpokladanej dizke 55m

- v profile DN100 na navrhovane;j ulici ,E* o predpokladanej dizke 234m.

Potrubie vodovodného rozvodu sa ulozi do Strkopieskového 16Zka hrubky
15cm, nad potrubie sa ulozi vyhladavaci vodi€ AY 6mm2 pripevneny na potrubie
samolepiacou paskou. Vodi¢ bude vyvedeny do poklopov hydrantov. Na trase budu
umiestnené podzemné hydranty. Rozmiestnenie hydrantov je navrhnuté
vo vykresovej Casti - vykres &. 4b Verejna technicka infrastruktira - vodné
hospodarstvo. V miestach odbodiek, smerovych lomov a péatkovych kolien budu
vybudované oporné betdnové bloky. Vyska krytia vo vofnom teréne sa pohybuje od
1,0 m po 1,5 m. Pre navrhovany vodovodny rozvod budu pouZité tlakové rary
z PE100-150 SDR17 PN10.

Ochranné pasmo vodarenskych zariadeni

Ochranné pasmo vodovodnych potrubi:

V ramci ochrany vodovodnej siete sa pozaduje dodrzat pasma ochrany
verejnych vodovodov v zmysle zakona &. 442/2002 Z.z. § 19. Ochranné pasmo
vodovodného potrubia s priemerom do 500mm je najmenej 1,5m od vonkajSieho
okraja potrubia horizontélne na obidve strany. V tomto pasme je vylu¢ena zastavba
a stavebnu cCinnost je mozné vykonavat len so suhlasom prevadzkovatela.
Do priestoru vymedzeného ochranného pasma musi byt volny pristup pre udrzbu
vodovodnej siete.

3.2.4.2 Odvadzanie a cistenie odpadovych véd

Kanaliza¢na siet’ mesta

Mesto Sala ma vybudovanu verejnu jednotn( kanalizagnu siet takmer na
100% svojho Uzemia. Odkanalizovanie sidla mbdzeme rozdelit do dvoch
samostatnych &asti, ktoré rozdeluje rieka Vah, so samostatnymi COV.

Pravobrezny systém — tvori sUstava kanalizacnych zberaCov na uUzemi
mestskej asti Sala s vytstenim do COV na juznom okraji mesta.

Pravobrezna kanalizatna siet je jednotna, pozostavajuca z potrubného
materidlu starSej vyroby, zvelkej vacsiny zbetonu. Od DN 300 — 1000 su
kruhového prierezu, vacsie profily, jedna sa o hlavné zberace, su tlamové stoky.
Jednotlivé potrubia na hraniciach povodi su vzajomne poprepajané, takZze voda
méze tiect do jedného alebo druhého povodia. Kanalizana siet vzhladom na rozvoj
sidla kapacitne nebude postacovat. Odkanalizované Uzemie na pravom brehu rieky
Vah je rozdelené do 3 povodi hlavnych zberacov A, B, C.

Podla potreby a rozSirovania kanalizacnej siete v meste sa zabezpecuje
rekonstrukcia zberacov.

Mestska Cast Vec€a, na favom brehu rieky Vah je odkanalizovana samo-
statne, do vlastnej COV umiestnenej na juhovychod od Vegi pri Vahu.

Cistenie odpadovych vod

V juZnej &asti mesta (mestskej Sasti Sala) za Zeleznidnou tratou je mestska
Cistiaren odpadovych véd, do ktorej su vyustené (po odlah¢eni) zberace A,B,C. Je
dimenzovand na denny pritok 3240 m3defi odpadovych vod so vstupnym
znedistenim 700 kg O2 /defi v BSKs. Vyustenie vygistenych odpadovych véd z COV
je do Vahu.

Odpadové vody z lavobrezného tizemia Vahu st odvadzané do COV situo-
vanej na favom brehu Vahu juhovychodne od sidliska Veda. COV Veda je
dimenzovana na denny pritok 3715 m®/deri odpadovych vod, pre 13 800 E.O. Je
navrhnutd ako COV s dlhodobou aktivaciou a &iasto&nou stabilizaciou kalu.
Recipientom pre vypustanie vygistenych odpadovych vod z COV Veéa je rieka Vah.

Stav kanaliza€nej siete v rieSenej zéne

Vo vymedzenom Uzemi zény nie je vybudovana rozvodna siet mestskej
kanalizacie. Mestska kanalizatna siet sa nachadza v okrajovej polohe Uzemia
v &asti Visky na Druzstevnej ulici. Na Gzemi vymedzenej zény Salianska tabula je
v koncepcii mesta uvaZzované rozsirenie kanalizaCne;j siete.

Limitujuce poziadavky rozSirenia kanalizacnej siete v zéne

Podmienkou pre rozSirenie stokovej siete v rieSenom Uzemi obytnej zény
Salianska tabula je rieSenie delenej kanalizadnej siete pre odvadzanie splaskovej
a dazdovej vody z Uzemia.

Pri navrhu kanaliza¢nej splaskove;j siete riesit polohu rozvodov a ich profily
s perspektivou napojenia Uzemnych &asti v celom Uzemi zény Salianskej tabule
a nielen v rieSenom respektive vymedzenom uzemi.

Zrazkové vody v uzemi zony navrhovanej zastavby riesSit vsakovanim na
stavebnych pozemkoch, dazdové vody zverejnych spevnenych pléch riesit
vsakovanim do drenazi umiestnenych na tychto plochach.

Bilancia mnozstva odpadovych vod v rieSenej zéne

Bilanéné vypoctové mnozstvo odpadovych vod je vykazované pre navrho-
vanu zastavbu rieSeného Uzemia. Pri vypocte splaskovych odpadovych vod sa

vychadza z Vyhladky MZP SR &.684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii. Pri vypocte odtoku dazdovych véd sa
postupovalo v zmysle STN 736701, STN EN 752-4.

Mnozstvo splaskovej vody je Umerné mnozstvu spotrebovanej vody podla
vyhlasky &. 684/2006 Z.z. MZP SR pre navrhovanut obytnt zénu s predpokladanym
poCtom obyvatelov 272. Vypocltové prietoky pre dimenzovanie splaskovej
kanalizacie:

- priemerny denny prietok splaskov
- priemerny hodinovy prietok splaskov
- maximalny hodinovy prietok splaskov

Qsd = 42,44 m3/den
Qs24 = 1,77 m3/hod
Qsmax = 4,50 m3/hod = 1,26 I/s

Bilancia dazdovych vod z Uzemia navrhovanej zény v lokalite pri Vahu:
- mnozstvo dazdovych vad zo striech navrhovanych objektov
Qd=q.y.S
kde:
g = vydatnost nahradného dazda pri periodicite 0,5 ktora zodpoveda kritickému
trvaniu dazda 15 min. v I/s.ha = 158,00 I/s/ha
y = odtokovy vrcholovy sucinitel
— 0,9 — strechy s nepriepustnou krytinou
— 0,8 — spevnené plochy s uzatvorenym ziviénym krytom (cesty)
Dazdové vody zo striech
S1 = odvodfiovana plocha zo striech = spolu 17 993 m2
Pri navrhu je potrebné pocitat’ s periodicitou p=0,50 nahradného dazda
Qd1=q.y.S=255861/s
Dazdové vody zo spevnenych pléch — ciest a parkovisk
S2 = odvodfiovana plocha = spolu 12 961 m2
Pri navrhu je potrebné pocitat’ s periodicitou p=0,50 nahradného dazda
Qd2=q.y.S=184,301/s
Spolu dazdové vody v izemi navrhovanej zény
Qd123 = Qd1 + Qd2 = 440,16 I/s

Navrh kanaliza€nej siete

Odkanalizovanie Uzemia vymedzenej zony riesi delend kanalizaénu siet.
Splaskové siet je navrhovana v kombinacii gravitatnej a tlakovej kanaliza¢nej siete
s preCerpavanim. Splaskova kanalizacna siet rieSi v koncepcii celého Uzemia
Salianskej tabule sustavu gravitaénej kanalizaénej siete s vyvedenim splagkovych
vbéd do preCerpavacej stanice s pre€erpavanim do tlakovej kanalizacie zaustenej do
jestvujucich zberaCov verejnej gravitaénej kanalizacie v kontaktnom uUzemi zény
Salianskej tabule. V celom UGzemi Salianskej tabule sG navrhované dve
preCerpavacie stanice do ktorych je zaustovana siet gravitatnych kanalizanych
sustav. Navrh kanalizaCnej splaskovej siete rieSi koncep&ne polohu rozvodov a ich
profily s perspektivou napojenia jednotlivych Gzemnych €asti v celom uzemi zény
Salianskej tabule a nielen v rie§enom vymedzenom Gzemi zény v lokalite pri Vahu.

V rieSenom Uzemi zény je navrhované odvedenie odpadovych vod z navr-
hovanej zastavby do navrhovanej verejnej splaskovej gravitanej kanalizacie ktora
je cez gravitaény zberaC vyustena do pre€erpavacej stanice. Do tejto precerpavacej
stanice bude mozné postupne vyviest aj gravitacné zberace z jednotlivych dalSich
rozvojovych ¢€asti Uzemia. Koncepcia navrhovanej kanalizanej gravitaCnej
atlakovej kanalizanej siete vkontexte celého Uzemia Salianskej tabule je
vykreslena vo vykrese & 1b SirSia Uzemna koncepcia rozvoja technickej
infrastruktury.

Splaskova kanalizacia

Splaskové vody budiu odvadzané z navrhovanych objektov do navrhova-
nych splaskovych gravitaénych uliénych stdék. Trasovanie splaskovej kanalizacie je
rieSené prevazne v osi navrhovanych cestnych komunikacii. Spadovanie Uzemia
zény umoznuje odvedenie splaskovych vdd z vymedzeného Uzemia zony gravitatne
do kanalizacného zberaca navrhovaného na Druzstevnej ulici. Zbera¢ vyusti do
navrhovanej prederpavacej stanice, ztejto stanice (Serpacej $achty CS) budu
splaskové vody preCerpavané do vytlakového potrubia ktoré bude ulozené v polohe
DruZstevnej ulice avyvedené do jestvujucej gravitaénej kanalizdcie DN 600
s miestom pripojenia v polohe krizovatky s Vinohradnickou ulicou, Gravitaéné uliéné
zberaCe navrhovanej splaskovej stokovej siete su navrhnuté v dimenzii DN 300,
v polohe pred zaustenim do pre€erpavacej Sachty je navrhovany profii DN 400
v suvislosti so zamerom, ze v danom Useku sa uvazuje s vyhfadovym pripojenim na
gravitaény zberadc zdalSieho Uzemia zény Salianskej tabule. Celkova dizka
splaskovych gravitaénych stok je navrhovana:
- v profile DN400 na DruZstevnej ulici o predpokladanej dizke 150m
- v profile DN300 na DruZstevnej ulici o predpokladanej dizke136m
- v profile DN300 na navrhovane;j ulici ,A“ o predpokladanej dizke 185m
- v profile DN100 na navrhovane;j ulici ,B“ o predpokladanej dizke 308m.
Celkova dizka navrhovanej gravitatnej kanalizacie v rieSenom Uzemi je 779m.
Vytlakova kanalizacia je navrhovana v celkovej dizke 412m.

Navrh rozvodov splaskovej kanalizacie je vykresleny vo vykrese 4b: Verej-
na technicka infrastruktura - vodné hospodarstvo.

Dazdova kanalizacia

Zrazkové vody v Uzemi zoény navrhovanej zastavby sa nebudu odvadzat
a budu rieSené vsakovanim na stavebnych pozemkoch, dazdové vody z verejnych
spevnenych pléch sa navrhuje riesit’ vsakovanim do drenazi umiestnenych v tychto
polohach v mieste nespevnenych pléch.

VS8eobecné poziadavky na rieSenie kanalizacie

Kanalizacné potrubia sa zrealizuju s utesnenymi spojmi. Kanaliza¢né Sach-
ty budu osadené v miestach lomov, napojeni stk a ako kontrolné Sachty vo
vzdialenosti max. 50 m. Sachty na potrubiach budt navrhnuté s vnatornym
priemerom 1,0 m. Poklopy kanalizaénych Sachiet budu osadené v strede jedného
jazdného pruhu alebo v osi chodnikov. Poklopy kanalizaénych Sachiet musia byt
vy8kovo upravené do nivelety cesty a upraveného terénu. Krizovanie s podzemnymi
vedeniami bude rieSené v smerovej a podchodnej vzdialenosti v zmysle STN.

V pripade zakladania kanalizacie pod hladinou spodnej vody sa musi ulozit
drenaz (jednostranna) z PVC perforovaného potrubia DN100. Odvedenie vod sa
vykona vybudovanim zbernych studni z betonovych skruzi a voda bude odvedena
do miestnych tokov.

Ochranné pasma kanalizacie

Ochranu kanalizacnej siete zabezpecit' v stlade so zakonom ¢.442/2002
Z.z. §19. Sirka ochranného pasma kanaliza¢nej stavby je 3m od okrajov
pbédorysnych rozmerov kanalizacnej stoky a suvisiacich objektov, ak vodohospodar-
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sky organ neur€i inak. V ochrannom pasme je mozné robit akukolvek stavebnu
¢innost’ len so suhlasom spravcu kanalizacie.

3.2.4.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie Uzemia mesta elektrickou energiou

Mesto Sala je v sUdasnosti zasobované elektrickou energiou 22 kV —
vzduSnymi vedeniami €. 449, ¢. 442, €. 1043 (zaskok). 22 kV vzdusné vedenie €.
449 je ukon&ené v &asti Sala v transformovniach TS — 6, TS — 38 a prechodom do
kabla do TS — 29 a v polohe pri ceste do Krafovej nad Vahom je prechodom do
kabla napojena v TS — 24, vTS — 32 s okruhovanim zemnym kablom 22 kV cez
transformovne v meste. 22 kV vzdu$né vedenie €. 442 je ukoncené prechodom do
kabla v &asti Sala vTS — 20, vTS — 34, vTS - 35 a33 dalej vTS — 2
s okruhovanim zemnym 22 kV kablom cez transformovne v meste. Pri vyrobnych
arealoch su vzdusnym vedenim 22 kV napojené TS — 36, TS-37aTS -49aTS
15. 22 kV vzdu$né vedenie &. 1043 je ukonéené prechodom do kabla v &asti Sala
vIS—-24, vTS—-7avTS—-41avcastiVetavTS-316,vTS — 308, v TS - 310,
vTS — 309 avTS — 311 a312 sokruhovanim zemnym 22 kV kablom cez
transformovne v meste v ¢asti Sala a Veda.

Zhodnotenie stavu zasobovania zemia mesta Sala elektrickou energiou je
charakterizované v poslednych 10-tich rokoch stabilizaciou elektrifikaCnej siete
a zariadeni, ¢o je dobsledok malého rozsahu novej vystavby a inovaciou
technologickych zariadeni. Napatova urovefi 22 kV rozvodov a transformovni je
postacéujuca a technicky stav rozvodov a zariadeni vyhovuje su¢asnym podmienkam
a obmedzuje sa hlavne na rozsah u€innosti v ramci udrzby a rekonstrukcie
jestvujucich zariadeni. Spravca rozvodov a elektrifikaénych zariadeni neuvaZuje
s roz8irovanim a nepozna zamery, ktoré by vyvolavali potrebu zmeny, alebo
rozSirovania hlavnych rozvodov elektrifikacnej siete. Stucasné poziadavky malych
investicnych stavebnych celkov na odber elektrickej energie je mozné zabezpedit
z jestvujucich rozvodov a zariadeni, ktoré maju postacujucu rezervu pre
pozadované odbery, rozSirovanim lokalnej elektrifikacnej siete.

Stav rozvodov a zdrojov elektrickej energie v zaujmovom tzemi

Cez Uzemie zény Salianska tabula avymedzené Uzemie na riedenie
v lokalite pri Vahu je zTS 2 na N&breznej ulici vedené 22 kV zemné kablové
vedenie s prechodom do vzdusSného vedenia vysokého napatia VN &. 442. Z tohto
vedenia je urobena vzdusna odbocka vedenia 22 kV k stoziarovej transformacnej
stanici TS 28 umiestnenej v arealy byvalého bitunku a odbo¢ka vzduSnym 22 kV
vedenim pre napokenie kioskovej transformacnej stanice TS 46 umiestnenej na
Javorovej ulici — prepojenie tejto TS je v kratkom Useku zemnym kablom.

K prevadzkovému objektu na DruZstevnej ulici je urobend jestvujuca
vzdusna NN pripojka s napojenim na jestvujuci vzdudny NN rozvod na DruZstevnej
ulici v zastavanom uUzemi.

tab. 6.16: Zoznam a Udaje o trafostaniciach v lokalite Salianska tabula

zatazenie
vedenia na
navrhovanej
ulici ,B*

B1-B24 byvanie v RD 24 340,8 113,7 TS 28

zatazenie
vedenia na
navrhovanej
ulici ,A“ a ,,B*

C1-C8 byvanie v RD 8 113,6 37,9 TS 28

zatazenie
vedenia na
Druzstevnej
ulici

C9-C10 | byvanie v BD 24 340,8 113,7 TS 28

zatazenie
vedenia na
Druzstevnej
ulici

D1-D2 vybavenost - volny volny TS 28

Celkom 68 965,6 350,5

Cislo trafostanice z4sobovanie PFCast typ trafostanice vykon
z vedenia linky trafostanice
Cislo

TS 28 442 Salianska tabula stoZiarova 50 kVA

TS 46 442 Salianska tabula kioskova 420 kVA

K tymto trafostaniciam su vedenia vedené z hlavného, kmernového VN ako
VN vzdudné alebo v kratkom Useku kablové pripojky. Jestvujuci rozvod NN je
v nezastavanom Uzemi Salianskej tabule vybudovany vzdusnym vedenim uloZzenym
na stipoch.

Bilancia potreby elektrickej energie pre rieSené uzemie

V zédmere rieSenej zony sa uvazuje s realizaciou bytovych jednotiek vo

forme rodinnych domov, pripadne radovych rodinnych domov, bytovych domov
a polyfunkénych domov s byvanim a prevadzkami obcianskej vybavenosti.
V navrhnutej rozvojovej koncepcii celého Uzemia Salianskej tabule sa predpoklada
postupné zruSenie vzdusného VN vedenia ¢.442 ajeho postupna kabelizacia do
zemného vedenia vo vazbe na realizaciu novych transformacnych stanic v suvislosti
s rozvojovymi zamermi v Uzemi. Kablové vedenia VN 22 kV a rozmiestnenie
transformacénych stanic VN /NN tj. 22/0.4 kV vytvara v navrhu koncepéného
rieSenia charakter okruznej siete. Celkova koncepcia rozvodov elektrifikacnej siete
a navrh lokalizacie novych transformaénych stanic je vykreslena vo vykrese €. 1b
Siria lzemna koncepcia rozvoja technickej infrastruktiry (popis vid. aj kapitola 2.5
v tejto textovej Casti).
Pre rieSené Uzemie vychodisko bilanéného navrhu potreby elektrickej energie
vychadza z predpokladu Ze podiel energie na kurenie plynom — 70% a 30%
elektrikou. Elektika bude sluzit na osvetlenie a bezné spotrebiCe vratane varenia.
Stupen elektrifikacie A-byty alebo rodinné domy, kde maximalny prikon Ziadneho
zo spotrebiCov nepresiahne 3,5 kVA. Vypoctové zataZenie takéhoto bytu alebo RD
je Pb=14,2 kW. Stupen elektrifikdcie B-byty alebo rodinné domy, kde prikon
jedného spotrebi¢a presiahne 3,5 kVA. Vypoctové zatazenie takéhoto bytu alebo
RD je Pb=11kW. Predpoklada sa 50% bytov alebo rodinnych domov v stupni
elektrifikacie A a 50% bytov a rodinnych domov v stupni elektrifikacie B. Stupen
elektrifikacie C sa bude rieSit individualne v zmyslepripojovacich podmienok
dodavatela. Predbezne sa uvazuje apocita s30% celkovo elektrifikovanych
domécnosti.

Podra jednotlivych Gzemnych &asti rieSenej zény Salianska tabula v lokalite
pri Vahu sa celkové hodnoty na naraste elektrickej energie budu podielat podla
vypoctovych hodnét pre jednotlivé objekty a bloky zastavby a ich funkéného ucelu
nasledovne:
tab. €. 17: Bilancia potreby elektrickej energie podla jednotlivych Uzemnych €asti a blokov
zastavby v rieSenom uzemi zény
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Navrh elektrifikaénych rozvodov pre rieSent zénu
Rozvojové Uzemie zény Salianska tabula bude zasobované elektrickou

energiou z vedenia €. 442. V Uzemi sa podla potreby budiu realizovat lokalne
transformacéné stanice s prepojenim zemnym kablom na vzdusny rozvod — ten bude
postupne v kontexte na rozSirovanie zastavby kabelizovany v celom rozsahu so
zaokruhovanym prepojenim cez nové TS umiestiiované vo vymedzenom Uzemi
obytnej zény v Salianskej tabuli. V prvej etape sa pre rie§ent obytni zénu v polohe
pri Vahu zrealizuje zmena stoZiarovej TS 28 na kioskovu alternativne v prvom
poradi je mozné rieSit rekonsStrukciu stoziarovej stanice pre zmenu vykonu
a prekladku vzduSného 22 kV pripojenia. Kablové nové zemné vedenie pre
zapojenie TS 28 je navrhované v polohe Druzstevnej ulice zvedenim z jestvujuceho
stipa vedenia &.442.

V podmienkach rieSeného Uzemia bude elektrickd energia s primarnou
sietou vysokého - napéatia (VN) v rozvodnom systéme 3 AC 22kV IT a sekundarna
siet' nizkeho napétia (NN) v rozvodnom systéme 3+PEN AC 400/230V TN-C .

Poloha rozvodnej siete VN a NN vedeni a umiestnenie transformatorov
bude do nadmorskej vySky 700m.

Na podklade bilan¢nej potreby je v uzemi zény navrhnuta nova kioskova
transformacna stanica VN/NN — rekons$trukcia pévodnej TS 28 ajej zmena na
kioskovu. V tejto transformacnej stanici je mozné umiestnit jeden transformator
s priestorovym ponechanim rezervy na osadenie druhého transformatora.
Navrhované rieSenie je zdokumentované vo vykrese €&. 4a: Verejna technicka
infrastruktdra — energetika. Realizacia novej kioskovej trafostanice je podmienena
postupnostou investi¢nej vystavby. Kazdé nové pripojenie odberu sa bude rieSit
zmluvou, kde v pripojovacich podmienkach spravcu elektrifikacnej siete budu
upresnené kapacity distribu€nej siete a podmienky napojenia.

Verejné osvetlenie

V rieSenom Uzemi sa navrhuje rozvod verejného osvetlenia s napojenim na
cestné stoziarové svietidla pre osvetlenie verejnych miestnych komunikacii. Rozvod
verejného osvetlenia bude pozostavat z rozvadzaca verejného osvetlenia (RVO),
z kablovych rozvodov vzemi  aosvetfovacich stoziarov slampami. Rozvod
verejného osvetlenia bude napajany z jedného vyvodu z navrhovanej trafostanice
TS 28. Z tejto trafostanice sa ukoné&i vyvod v rozvddzacdi RVO. V tomto rozvadzaci
sa ukonéia aj spinacie vedenia VO — vedenia signalizacie. Vedenia VO budu
celoplastové a budu tahané v uli¢énych pasoch cca 0,5 m od telesa ciest. S hlavnymi
napajacimi vedeniami z RVO pri TS 28 budu tahané aj signalizacné kable. Rozvody
verejného osvetlenia budu navrhnuté tak, aby preniesli prislusnu kapacitu a aby
diZka jedného vyvodu nebola dihsia ako cca 900 m. Predpokladana vyska stoZiarov
bude 8 -10m, lampy budu vybojkové, pripadne ledkové. V rieSenej zéne su ulice
zaradené v zmysle STN736110 do funkCnej triedy C3 a v zmysle STN 13201-1 do
MES . Vzdialenosti medzi svietidlami bude 20 m aZz 35 m s upresnenim podla
pouzitych svetelnych zdrojov, ktoré budu mat vykon od 50 -110W.

Podmienené upravy a prekladky elektrifikacnych vedeni

Vyuzivanim vymedzeného Uzemia pre obytnu zastavbu su vyvolané pozia-
davky na prekladky VN vedenia napajajuceho jestvujucu TS 28 umiestnenu
v byvalom areali bitinku. Elektrifikacia rieSeného Uzemia podmiefiuje rekonstrukciu
jestvujucej stoziarovej transformacnej stanice reapektive osadenie novej kioskove;j
TS ajej zapojenie do VN rozvodnej siete cez novli zemnu VN 22 kV kablovu
pripojku ulozenu v polohe Druzstevnej ulice.

Navrh zasad a regulaénych opatreni

VSeobecné zasady a postupy
Pri navrhu projektovej dokumentacie a naslednej vystavbe objektov a za-
riadeni elektrifikacie v rieSenom Uzemi musia byt dodrzané zasady a postupy:

- navrhnuta nova transformacna stanica bude volna kioskového typu s
kablovym privodom ulozenym v zemi,

- novy VN rozvod v rieSenom Uzemi musi byt uloZzeny v zemi,

- sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe musia byt
uloZené v zemi. V zemi ulozené kable budu napajat’ skrine SR podla pozado-
vaného mnoZstva energie,

- pri rekonstrukciach nevyhovujucich vzdusnych rozvodov NN a rozSirovani z
doévodu novej vystavby, je potrebné riesit ich uloZzenie do zeme, vratane
domovych pripojok,

- elektromerové rozvadzae musia byt umiestnené na hraniciach stavebnych
pozemkov, tak aby boli pristupné z verejnych priestorov alebo na fasadach
objektov verejne pristupné,

- rozvod verejného osvetlenia komunikacii bude budovany ako kablovy s
ulozenim v zemi.

Zasady a postupy pre VN rozvody

- podmienkou pre zasobovanie daného Uzemia je zvedenie nového VN
kablového vedenia zo stipa vedenia &. 442 a prepojenie do naverhovanej TS
28. Kable a ich spdsob zapojenia pre distribu¢ny rozvod budu schvalené
prevadzkovatefom

- pre umiestnenie VN vedeni
pozemkov,

- vnovej TS 28 budu vytvorené podmienky pre vyvedenie VN kéblov pre
zapojenie do novych buducich navrhnutych TS v kontaktnom rozvojovom
uzemi .

budu vyziadané vopred suhlasy vlastnikov



Zasady a postupy pre NN rozvody

- typ NN kablov, ich spbésob a podmienky zapojenia pre distribuény rozvod
budu schvalené prevadzkovatefom NN siete,

- NN kable volit' tak, aby mali dostatoCny prierez, izolaciu, pre prenos
elektrickej energie, teda v zmysle priestorovej normy STN 73 6005 a boli
uloZené v dostatoénej hibke a v pripade moznosti mechanického poskodenia
v ochrannych rirkach a pre vypinanie do 5 s,

- NN kable ukon&ovat v pripojkovych, alebo v rozpojovacich skriniach, kde ich
smery budu jasne oznacené,

- Vo vykrese €. 4a su zakreslené trasy hlavnych rozvodov NN, v tychto trasach
budu uloZené kable prislusného poctu a prierezu ato podla pozadovaného
mnozstva prenasanej energie, umiestnené budu v ulicnych pasoch na
pozemku mesta v zemi, alebo na pozemkoch inych vlastnikov s podmienkou
vecného bremena s volnym pristupom,

- z hlavného rozvodu budu kable zaslu¢kované do hlavnych rozvadzacov NN
umiestnenych v uliénom pase v oploteniach, alebo vo fasadach viacpodlaz-
nych domov, hlavné rozvadzace pri napdjani viacpodlaznych domov budu
umiestnené pri hlavnych vstupoch do bytovych domov a budu typu SR/RIS/
alebo PSR /PRIS/, po¢ty vyvodov a privodov budld upresnené podla
poZzadovaného mnozstva energie a bodov napojenia odberatelov,

- elektromerové rozvadzae musia byt umiestnené, tak aby boli pristupné z
verejnych priestorov v bytovych domov, alebo ciest - ich umiestnenie bude
upresnené v zmluve o pripojeni prislusnym technikom distribuénych sieti .

Zasady a postupy pre umiestnenie TS

- v kioskovej trafostanici méze byt viac transformatorov. Ich polohové
rozmiestnenie bude také aby NN kablové vedenie, ktoré budu napajat pri
prislusnom priereze nepresiahlo nedovolené Ubytky napétia a vyhovovalo
vypinacej slu¢ke predradenych istiacich prvkov,

- druh trafostanice a spbsob jej zapojenia
schvaleny majitefom a prevadzkovatelom
normam a predpisom,

- pozemok pod volne stojacimi elektrickymi stanicami a trafostanica bude
majetkom spravcu elektrifikacnej siete, pozemok bude mat vlastné parcelné
Cislo vratane pristupovej cesty z verejného priestranstva - ulice. Pozemok pod
trafostanicou a pristup k nej z verejného priestranstva sa do majetku spravcu
elektrifikacnej siete dostane po jeho odklpeni od viastnika pozemku za
podmienok dohodnutych v zmluve o pripojeni pred postavenim objektov pre
distribuciu.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni
Ochrannym pasmom (vzmysle Zb.z. NRSR 656/2004) je priestor

v bezprostrednej blizkosti energetického diela, ktory je uréeny k zabezpecleniu

plynulej prevadzky a zabezpedeniu bezpecnosti osdb a majetku. Pre akukolvek

¢innost vo vymedzenych ochrannych pasmach a pre udelenie vynimky

z ochranného pasma je potrebné vyZiadat’ suhlas kompetentného elektrorozvodné-

ho zavodu, resp. energetického podniku. Ochranné pasmo elektrického vedenia je

vymedzené zvislymi rovinami vedenymi po oboch stranach vedenia (od krajného
kabla) vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie:

- u vonkajSieho vzdusného elektrického vedenia pri napati do 110 kV vratane
vedenia riadiacej regulaCnej a zabezpecfovacej techniky je to 10m na kazdu
stranu;

- u vonkajSieho podzemného elektrického vedenia pri napati do 110 kV vratane
vedenia riadiacej regulaénej a zabezpelovacej techniky je to 1m na kazdu
stranu;

- pri solitérnych transformovniach s napatim do 110 kV je to 10m po obvode
kolmo od hranice objektu stanice.

Krizovania asubeh inych sieti s elektrickymi zariadeniami a s elektrickymi

vzdusnymi a zemnymi k&blovymi vedeniami je potrebné rieSit v sulade so zdkonom

€.656/2004 Z.z. a's STN 73 6005 a STN 33 3300.

V ochrannom pasme elektrického vedenia je zakazané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

) vysadzat a pestovat trvalé drevinné porasty,

) pouzivat osobitne tazké mechanizmy,
)
)

pre distribuény rozvod bude
tak, aby vyhovovali platnym

uskladfiovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

vykonavat €innosti ohrozujuce bezpeénost oséb a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujluce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy,

g) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia
zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spolahlivost a
bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi elektrického rozvodu
pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatelovi elektrického
vedenia udrZiavat volny pruh pozemkov v Sirke 4 m po oboch stranach elektrického
vedenia. Tato vzdialenost' sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej
strany elektrického vedenia na vodorovnu rovinu trasy vedenia.

b
c
d
e

3.2.4.4 Zasobovanie plynom

Zasobovanie mesta plynom a rozvod plynu

Do zavodu Duslo Sala je privedeny VVTL plynovod DN 500 ako odbodka
z VVTL medzistatneho plynovodu RFR — SR SN 700. Z odovzdavacej stanice
VVTL/VTL je vyvedeny plynovod DN 300 smerom na Salu — Galantu a Bratislavu,
dalej VTL plynovod DN 200 na Nové Zamky a prepojovaci plynovod DN 300 — Sala
— Soporfia. Mesto Sala je zasobované plynom VTL plynovodov DN 300 OS
VVTL/VTL Duslo — Sala — Galanta a OS Duslo — Sala Soportia uloZzené v stibeznej
trase.

V meste Sala je vybudovana suUstava plynovodov s réznymi tlakovymi
hladinami vzajomne prepojena cez regulac¢né stanice (RS) plynu.

Plynovodna sustava je podla tlakovych pomerov delena na sustavu:
VTL — vysokotlakovych rozvodov
STL - strednotlakovych rozvodov 90kPa a 300 kPa
NTL — nizkotlakovych rozvodov 2 kPa

VTL plynovy rozvod je vedeny cez mesto vetvenim v Casti VeCa zapad
v trasovani jednej vetvy po vychodojuznom obvode zastavaného Uzemia mestskej
Casti Ve€a s ukoncenim v RS — CK Veca. Druha vetva je vedena v smere k Vahu,
cez mostovy objekt a pozdiz Vahu k IBV Sala — zapad v pokradovani vetvenim
v smeroch Galanta a Diakovce. Na tejto trase su urobené pripojenia k RS VTL/STL

ato kRS Veda 1, RS Veda 2, RS Kvetna ulica RS 1 Sala zapad a RS 7 pri
Zeleznici.

Této vetva ma odbocku za mostovym objektom juzne s ukonéenim v RS —
RD pri rofnickom druZstve. Na tejto odbocke su pripojené RS VTL/STL ato
dvojregulagéna stanica RS Nabrezna, RS Bytovy podnik, RS Orechova a RS — RD.

Z regula¢nych stanic su vyvedené miestne rozvody STL a NTL. V Casti
Veca je zrealizovany STL rozvod s tlakom 90 kPa v celom uzemi tejto mestskej
Casti. Rozvod je vyvedeny z RS Vec€a 1a., RS Veca 2. Centralna kotolia CK — 34 na
Komenského ulici ma vlastnG RS VTL/STL. STL verejny rozvod je urobeny
z ocelovych potrubi v profiloch 50, 100 a 150 mm.

V mestskej &asti Sala su vyvedené miestne rozvody STL prepojujice RS
v zastavanom Uzemi a verejné rozvody NTL: Rozvod STL ma tlak 300 kPa.
Prevazna &ast Gzemia mestskej asti Sala je zasobovana z verejného NTL rozvodu
s tlakom 2 kPa.

STL a NTL rozvody su zrealizované z ocelovych rar u profiloch 50, 80, 100,
150 a200 mm. Z PE potrubia su zrealizovaé rozvody po rekon$trukcii a z PE
potrubia DN 110 je urobené pripojenie k mestskej COV v &asti Sala — VIganska
cesta.

Plynovodna siet vykryva celé uzemie mesta a kapacita regulaénych stanic
je postacujuca bez narokov na rozsirenie.

Rezerva kapacity RS je v lokalite Orechova (PFCelok Visky), kde sa
v sucasnosti realizuje vystavba rodinnych domov.

Spotreba zemného plynu je vyuzivana pre potreby varenia
v domacnostiach, vykazovania v lokalnych domovych a centralnych tepelnych
zdrojoch. Spotreba plynu nepredpoklada v dalSom obdobi pokles odberov.
V poslednych rokoch je spotreba stabilizovana s miernym nérastom v zavislosti od
realizacie vystavby v Uzemi mesta. Prevazna Cast spotreby plynu (takmer 90%) je
vyvolana spotrebou na vykurovanie objektov.

PlynofikaCna siet mesta ma vytvorené podmienky pre dalSie kontinualne
rozSirovanie a ma kapacitu na pokrytie zvySenych odberov v dalSom obdobi.

Stav plynovodnej siete v rieSenom uzemi

V Gzemi zény Salianska tabula je ulozené privodné VTL potrubie DN 100
PN40 OC zo smeru od Nabreznej ulice (tu je umiestnena RS VTL/STL(NTL)
s pokratovanim cez Uzemie z6ny do aredlu polhohospodarskeho druZstva
umiestneného za Zelezniénou tratou v juznej &asti mesta Sala. Z tohto VTL potrubia
je urobené napojenie VTL DN 100 PN40 vedené subezZne so ZelezniCnou tratou
s ukon€enim v RS VTL/STL(NTL) umiestnenej pri zastavbe v PFCelku V{3ky.

Cez vymedzené uUzemie na rieSenie nie su vedené ziadne rozvody plynofi-
kacie.

Navrh rieSenia zasobovania zemnym plynom a STL distribuéna plyno-

vodna siet’

V nadvéznosti na urbanistickl koncepciu UPNO Sala sa predpoklada s
rozSirenim jestvujucej STL plynovodnej siete pre potrebu zasobovania zemnym
plynom planovanej novonavrhovanej zastavby v PFCelku Salianska tabula. Zemny
plyn bude vyuzivany pre potrebu vykurovania, varenia a pripravu teplej vody. Pri
urcovani odberovych mnozstiev pre odberatefa v kategdrii IBV (alt. byty s vlastnym
plynovym kurenim, pripravou TV a varenim) je predpokladany (v teplotnom pasme —
12 °C) max. hod. odber ZP =1,4 m3h — (cca 80 % budUcej zastavby). Ro¢na
spotreba na jednotku (RD) je uvazovana 4000 m3/ rok. Pre odberatelov v kategorii
najomnych bytov, v ktorych sa bude vyuzivat plyn len na varenie) je predpokladany
(v teplotnom pasme —12 °C) max. hod. odber ZP =0,12 m3/h. Ro¢na spotreba plynu
na jednotku (byt) je uvazovana 150 m3 rok. Pri vypolte bude uvazované
s koeficientom sucasnosti 0,8. V kategoriach vybavenosti sa prepocet odvodi podla
predpokladanej priemernej potreby tepla na funkénu plochu.

Vzhladom na predpokladané etapy zastavby a asovej postupnosti buduce;j
zastavby, bude potrebné =z hladiska kratkodobych a strednodobych cielov
zabezpedit' projektovu realizacnu a investi¢nu pripravu predpokladanej plynofikacie
jednotlivych lokalit, pricom bude nutné plynofikacné Studie kazdej lokality prejednat
s prevadzkovatelom - SPP a.s., OZ Nitra. Zaroven bude nutné posudzovat aj
kapacitné moznosti RS, vzhladom na celkové vytaZenie plynovodnej sustavy a
koordinaciu narastu novej zastavby.

Navrhované rieSenie plynofikacie spociva v rozSireni jestvujucej miestnej
STL plynovodnej distribuénej siete v lokalite Salianskej tabule o nové vetvy
distribu¢nej siete z materialu HDPE o prevadzkovom pretlaku do 100 kPa v sulade
s navrhovanou zastavbou podla poziadaviek a podmienok predpokladaného
buduceho prevadzkovatela plynovodnej siete —SPP- distribucia, a.s.

Predpoklada sa, Ze zemny plyn bude vyuZivany pre potrebu vykurovania a
pripravu teplej vody pre navrhované rodinné domy, bytové domy a polyfunkéné
domy s umiestnenymi prevadzkami obc&ianskej vybavenosti. Plynovodna siet' je
navrhovana s vyhfadom zasobovania plynu pre celu lokalitu Uzemia podla udajov
o predpokladanych energetickych bilanciach - priemernych potrebach tepla a
spotrebach zemného plynu v danych uzemnych Castiach.

V kategoériach vybavenosti sa prepocet vztiahol na priemernu potrebu tepla
na predpokladanu funkénu plochu. Potreba tepla na vykurovanie navrhovanych
objektov bola uréena podla STN EN 12831, STN 383350 pre teplotu vonkajsieho
vzduchu te= -110C, teplota vnutorného vzduchu zohladnuje vyuzitie priestoru a je
ti=15-210C. Potreba tepla na ohrev teplej vody je urCend podla STN 060320.
Potreba tepla jednotlivych objektov v Uzemnych ¢astiach rieSenej zény ak nej
prislichajuca spotreba paliva zemného plynu bola bilancovana podla spbsobu
zasobovanie teplom.

Navrhované plynarenské zariadenia (PZ) budu zriadené podla Zakona ¢&.
656/2004 Z.z. Z hladiska zasobovania plynu uvedenej lokality navrhujeme pripojit
cell lokalitu na existujuci STL distribuény plynovod DN 90 uzlovy bod v mieste na
Druzstevnej ulici pri krizovatke s Vinohradnickou ulicou. Navrhovany STL plynovod
(predizenie verejného rozvodu) v profile DN 90 bude vedeny v polohe DruZstevnej
ulice, v celom jej useku az po prevadzkovy areal byvalého bitunku. Z tohto rozvodu
bude urobeny rozvod v navrhovanych uliciach ozna¢enych ako ulica ,A ulica ,B*
av Casti ulici ,E“. VrieSenom uUzemi bude vybudovana vetvova siet STL
distribuénych plynovodov dimenzii od DN 60 — 90 v tlakovej hladine do 100 kPa.
V polohe navrhovanej ulice ,E“ sa predpoklada v zamere vedenie zaokruhovania
plynovodnej STL siete na jestvujici STL rozvod v polohe Vinohradnickej ulice
v krizovatke s NabrezZnou pri ochrannej hradzi rieky Vah.

Navrhované Useky rozsirenia miestnej STL distribuénej siete — Salianska
tabula — lokalita pri Vahu :

- v profile DN90 na Druzstevnej ulici o predpokladanej dizke 705m
- v profile DN90 v navrhovanej ulici ,B“ o predpokladanej dizke 303m
- v profile DN90 v navrhovanej ulici ,E“ o predpokladanej dizke 74m
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- vprofile DN60 v navrhovanej ulici ,A® av Casti ulice ,E“
o predpokladanej dizke 323m.
V rieSenom Uzemi zény sa predpoklada ulozit STL verejny rozvod plynu celkom
v dizke 1405m novych rozvodov.

Na vystavbu plynovodov a pripojok budu pouzité rury a tvarovky z HDPE
MRS10, SDR 17,6 - D90, SDR11- D60 (63). STL plynovody budu zriadené na

nominalny pretlak PN400 kPa a prevadzkované budu na pretlak STL do 100 kPa.
Navrh rieSenia STL pripojovacich plynovodov

STL pripojovacie plynovody budu ukonéené na rozhrani sukromnych po-
zemkov a verejného priestranstva 1,0 m nad terénom s ukon&enim HUP - gulovymi
kohutmi PN 16. Regula¢né a meracie zariadenia plynu (RaMZ) budu umiestnené
v skrinkach v oploteni na rozhrani verejného a neverejného priestoru v zmysle
platnych technickych predpisov. Doregulacia pretlaku plynu z STL na NTL bude
rieSena regulatormi tlaku plynu (STL/NTL — vstupny pretlak do 400 kPa, vystupny
pretlak 2,1 kPa).

Bilanéna potreba zemného plynu

Zemny plyn bude vyuzivany v rodinnych pre potrebu varenia a v rodinnych
a obytnych domoch pre potreby vykurovania a pripravu teplej vody, v prevadzkach
vybavenosti hlavne pre potrebu vykurovania a pripravu teplej vody. Udaje
o predpokladanych energetickych bilanciach - priemernych potrebach tepla a
spotrebach zemného plynu su spracované ako smerné v uvedenych tabulkach.
V kategorii vybavenosti sa prepoCet vztiahol na priemernu potrebu tepla na
predpokladanu funkénu plochu. Potreba tepla na vykurovanie navrhovanych
objektov bola uréena podla STN EN 12831, STN 383350 pre teplotu vonkajsieho
vzduchu te= -110C, teplota vnutorného vzduchu zohladiuje vyuzitie priestoru a je
ti= 15-210C. Potreba tepla na ohrev teplej vody je uréena podla STN 060320.
Potreba tepla na vetranie je ur€ena z ohrevu vonkajSieho vetracieho vzduchu, pri
pouziti rekuperacie. Ro¢na spotreba na vetranie je uréena dennostupfiovou
metodou. Potreba tepla jednotlivych Casti rieSenej zény aknej prislichajuca
spotreba paliva, zemného plynu bola vypoétovo vyhodnotena podla predpokladané-
ho spdsobu zasobovanie teplom.

Z hladiska buducnosti spotreby plynu budu prioritné aj poziadavky na ener-
geticku efektivnost a environmentalnu hodnotu jednotlivych budov s tendenciami
ZniZenia spotreby energie na vykurovanie a chladenie. Budovy budu musiet mat
energeticky certifikat v zmysle zakona ¢&. 555/2005 zb. z . a vyhlasky 311/2009
a dosahovat’ minimalne kritéria na spotrebu energie na vykurovanie. (Bytové domy
minimalne zatriedené v triede C globalneho ukazovatela musia mat primarnu
energiu mens$iu alebo rovni 126 kWh/m2 celkovej podlahovej plochy rocne.
Administrativne budovy minimalne zatriedené v triede C globalneho ukazovatela
musia mat’ menS$iu primarnu energiu alebo rovnt 240 kWh/m2 celkovej podlahovej
plochy roc¢ne.) V pripade vystavby v nizko energetickom S&tandarde je mozné
spotrebu plynu znizit koeficientom 0,6 - 0,8.
tab. €.18: Vypoltové spotreby zemného plynu v zavislosti na predpokladanej zastav-
be jednotlivych tzemnych €asti a blokov v obytnej zone Salianska tabula — lokalita pri Vahu.

navrhovanej

UCast’ plyn plyn
A B.C.D :g::'avby gﬁit avby hodinovy  |ro¢ny Qr poznamka
T Qh (Nm3/h) | (Nm3/h)
A1-A12 byvanie| UVO-RD 12x2,1 12 x 3,60
B1-B24 byvanie| UVO-RD 24x2,1 24 x 3,60
C1-C8 byvanie| UVO-RD 8x2,1 8 x 3,60
C9-C10 byvanie| UKO-BD 24x2,1 24 x 3,33| polyfunkény dom
D1 -D2 vybavenost’ UKO 2x35,0 2x70,0
Spolu 212,8 377,60

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN 386413,
STN 386415, STN 736005 a ochranné a bezpeCnostné pasma jestvujucich
plynovodov tak ako ich ustanovuju §56 a§57 zakona €.656/2004 Z.z.. Ochranné
pasma sa zriaduju na ochranu plynovych zariadeni a plynovodov. Bezpecnostné
pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na plynovych zariadeniach
alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb. V
navrhu tras novych plynovodnych sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN
a suvisiace zakony a vyhlasky.
Ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov v zmysle zakona ¢. 70/1998
Zb. o energetike a zak.¢.656/2004 Z.z.:
Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi ha kazdu stranu plynovodu):
8 m pre technologické objekty - RS plynu;
4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;
1 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce.
Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):
20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;
50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150.
NajmenSie odstupové vzdialenosti STL plynovodu od podzemnych a nad-
zemnych objektov pri krizovani a subehu (podla STN 38 6410/Z1):
Ochranné pasma plynovodnych sieti STL PN4 (od osi na kazdu stranu plynovodu) :
- 1 m pre plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uuzemi obce
Bezpecnostné pasma plynovodnych STL sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):
- 2+0,5xD (v metroch) pre plynové zariadenia a vedenia plynu.
Pre usporiadanie - krizovanie a subeh podzemnych inZinierskych sieti a vedeni
v dotknutom priestore dodrzat STN 73 6005. Minimalne dovolené vodorovné
vzdialenosti vedenia sieti v subehu s STL plynovodom (vzdialenost’ povrchov) :

- vodovod -05m
- silové kable -0,6m
- kabel telekomunikacnej siete -04m

- stoky kanalizacie, telesa kanalizaé. Sacht - 1,0 m

minimalne dovolené zvislé vzdialenosti  vedenia sieti pri krizovani s STL
plynovodom :

- vodovod -0,15m

- silové kable - 0,10 m (kabel v chranic¢ke presahujuci

plynovod 1m na kazdu stranu)
- 0,4 m (kabel bez ochranného krytu)

- kabel telekomunikacne;j siete - 0,10m
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- stoky kanalizacie - 0,50 m (min 0,15m, ak je plynovod
uloz. do chranicky s presahom

kanaliz. 0 1 m na kazdu stranu)

Poznamka: jednotlivé stupne projektovej pripravy plynofikaénych rozvodov
a zariadeni bude nutné prerokovat a odsuhlasit s prevadzkovatefom distribuénej
plynofikacnej siete - SPP distribucia a.s.

3.2.4.5 Zasobovanie teplom

Sucasny stav zasobovania teplom v meste

Bytové objekty vybudované v ramci komplexnej bytovej vystavby v meste
Sala su vagsinou zasobované teplom z centrélnych zdrojov tepla. StarSie obytné
Casti su teplom zasobované z domovych a blokovych kotolni s palivovou zakladriou
na zemny plyn. Individualna bytova vystavba a obytné budovy vybudované v ramci
rozptylu su teplom zasobované z individualnych tepelnych zdrojov, alebo domovych
kotolni na zemny plyn.

Kotolne patria medzi stredné a velké zdroje znecistovania ovzdusia, je
preto nutné dodrzovat limity koncentracie emisii v spalinach podla zakona
€.478/2002.

Navrh zasobovania teplom v rieSenej zéne

V Uzemi navrhovanej obytnej zony sa v su€asnosti nachadza vystavba
v rozptyle €o limituje aj spdsob zasobovania teplom jednotlivych prevadzkovych
objektov. Jestvujuca arealova prevadzka a rozptylena zastavba v Uzemi zoény je
zasobovana teplom z vlastnych malych domovych kotolni s palivovou zakladfiou
zemny plyn alebo elektricky.

Objekty v rieSenej zéne budu realizované postupne, jednotlivo v dlhodobom
gasovom horizonte. Uzemie zény je mimo dosahu jestvujicich rozvodov
z centralnych zdrojov tepla. Pripojenie na centralne zdroje v su€asnom S$tadiu je
ekonomicky (aj energeticky) neefektivne. Z toho dovodu sa navrhuje zasobovat
objekty rodinnych domov a bytovych domov teplom z domovych teplovodnych
kotolni na zemny plyn. Rozvoj tepelnej energetiky sa bude orientovat na vacsie
vyuzitie obnovitefnych zdrojov energie. Zariadenia domovych plynovych kotolni
moézu byt doplnené solarnymi kolektormi na ohrev teplej vody a tepelnymi
Cerpadlami s celoro¢nou prevadzkou — rieSenie je zavislé od moznosti investora
respektive zaujmu uzivatelov buducej zastavby a prevadzkovych zariadeni.
Domové kotolne svojim instalovanym vykonom patria medzi malé a stredné zdroje
znecistovania ovzduS$ia. Zariadenia na spalovanie zemného plynu budu pracovat’ s
koncentraciami sledovanych Skodlivin v spalinach na hodnotach ovela nizSimi nez
su povolené limity podla Vyhlasky &. 137/2010 Z.z. Navrhované zariadenia budu
v sulade dokumentu , Navrh energetickej politiky SR “, ktory vypracovalo
Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky ako strategicky dokument uréujuci
zakladné ciele aramce rozvoja energetiky v dlhodobom ¢&asovom vyhlade.
Energeticka politika je suCastou Narodohospodarskej stratégie SR, kedze
zabezpeCenie  maximalneho ekonomického rastu v podmienkach trvalo
udrzatelného rozvoja je podmienené spolahlivostou dodavky energie pri
optimalnych nakladoch a primeranej ochrane Zivotného prostredia.

Pre dosiahnutie ciefov energetickej politiky sa v oblasti tepelnej energie
stanovuju tieto zakladné priority:

- vyuzit domace primarne energetické zdroje na vyrobu tepla na ekonomic-
ky efektivnom principe;

- prijat opatrenia zamerané na Usporu energie a na zvySovanie energetickej
efektivnosti na strane spotreby;

- zvySovat' podiel obnovitelnych zdrojov energie na vyrobu tepla s cielom
vytvorit primerané doplnkové zdroje;

- zvySit vyuzivanie kombinovanej vyroby elektriny a tepla.

Narast cien energii si vyziada aplikaciu alternativnych, obnovitelnych zdro-
jov energii. Pre ohrev TUV a nizkoteplotné systémy vykurovania su vyuzitefné
solarne alebo fotovoltaické kolektory. K ich masivnemu uplathovaniu sa, zatial
brania nevhodné cenové relacie a danové zakony.

3.2.4.6 Telekomunikacie a dialkové kable

Telefonizacia mesta je zabezpefena z existujucich automatickych telefén-
nych Ustredni - ATU, ktoré si umiestnené v mastskych &astiach Sala a Veda. Z
jednotlivych ATU st pomocou kablovych sieti vypichnuté G&astnitke rozvadzade
SR, UR. ATU st v stgasnosti vyuZité na cca 80%. V sG&asnom stave by bolo
potrebné zvacsit kapacitu kablovej siete k jednotlivym PFCelkom vratane miestnej
kablovej telefonnej siete.

V su€asnosti v Uzemi vymedzenej zény nie su rozvody telekomunizaénej
siete. Individudlne su napojené arealové prevadzky a samostatné funkéné objekty.
Rozvod telekomunizacnej siete v uzemi zény je urobeny prevazne vzdusny.
V uzemi zény v jeho okrajovych polohach v miestach zastavby je urobeny iba
pripojkovy vzdusny rozvod telefonizacie ktory je modifikovatelny podla podmienok
a potreby zapojenia UCastnikov telefonizaénej siete — ztohto dbévodu nie je
zakresleny vo vykresovej dokumentacii.

Cez vymedzené Uzemie zony nie su vedené telekomunikacné optické
dialkové kablové zemné vedenia. V Uzemi zény sa nenachadzaju ziadne rozvody
kablovej televizie.

Navrh telekomunikaénych rozvodov

Telekomunikaéné rozvody v rieSenom uUzemi budu zavislé od postupu
vystavby a jej rozsahu v jednotlivych &€asovych etapach. Z tohto dévodu nie su
rozvody zakreslené v grafickych prilohach. V mieste obytnej zony Salianska tabula
lokalita pri Vahu bude pri jej kapacithom naplneni podla zamerov urbanistickej
koncepcie a poziadaviek telekomunikaénych operatorov potrebné vytvorit
priestorové podmienky pre umiestnenie telekomunikacnej rozvodne v priestoroch
polyfunkénej zastavby. Telekomunikaény rozvod v Uzemi zény bude rieSeny podla
realnej potreby a postupnosti vystavby abude viazany na rbéznych operatorov
poskytujucich telekomunika&né sluzby na Gzemi mesta Safla.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov

Ochranné pasmo pre telekomunikaéné podzemné vedenia su 1 m na obe
strany od osi kablovej trasy.



3.2.5 ZASADY ROZVOJA SOCIO-EKONOMICKEJ STRUKTURY

3.2.5.1 Byvanie

Sucasny stav na urovni mesta a zéony

Bytova politika Mesta Sala je realizovana na zaklade povinnosti vyplyvaju-
cich z pravnych noriem a dokumentov. Zodpovedny pristup k byvaniu nadobuda
vyznam aj vzhfadom na skuto€nost, Ze tak organy Eurdpskej unie ako aj jej €lenské
Staty vytvaraju iniciativy, ktoré predpokladaju posilnenud ulohu miest a obci aj v
oblasti bytovej politiky.

Z koncepcie rozvoja bytovej vystavby v meste Sala podla UPNO mesta
Sala vyplyva celkovy narast bytovych jednotiek zo stiéasného poétu 8668 bytov na
11105 bytov, €o je prirastok o 2437 bytov. Jedna sa o relativne vysoké ¢islo, na
ktoré vplyvaju najma uvazované projekcie narastu obyvatelstva a znizovanie
obloZnosti bytu.

Pri kvalitativnom posudzovani narastu bytovych jednotiek sa pre mesto
Sala predpoklada narast najma vo forme bytov v rodinnych domoch. Je to urgita
dan suc¢asnej doby, kde chyba redlny trh s bytmi, ktory by nahradil podvodny Statom
dotovany systém vystavby bytovych domov, pri¢om tato situacia vyrazne vplyva aj
na rozvoj mestskych Struktur, ktoré takto rastu extenzivnym spésobom.

V uzemi vymedzenej zény sa nenachadza bytova vystavba. V rozvojovom
zamere mesta sa predpoklada v danom Uzemi zény rozvoj bytovej vystavby vo
forme rodinnych domov a v malom rozsahu bytovych domov.

Zasady rozvoja a regulacia umiestiiovania obytnych stavieb

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju stavebné pozemky — parcely pre umies-
thovanie obytnych stavieb s formou rodinnej zastavby izolovanej s moznostou
realizacie aj radovej ulicnej zastavby. V rieSenom Uzemi zdény su vytvorené
podmienky pre moznost umiestnenia formy bytovej vystavby vo formach bytovych
domov a polyfunkénej zastavby. Funkcia pre byvanie bude rieSena v tychto formach
zastavby:

rodinny dom - uréeny pre ,Cisté byvanie“ v samostatnych objektoch
v ktorych je mozné umiestnit najviac 2 bytové jednotky - preferuju sa rodinné domy
v priestorovej forme samostatne stojacich (izolovanych) a radovych domov v uliénej
zastavbe odsadenej od uli¢nej &iary v minimalnej Sirke 6m v podlaznosti 2 NP,
pricom je potrebné na stavebnom pozemku naplnit’ kritéria pre zastavanost a podiel
ozelenenia vyplyvajuci z podmienok pre danu stavebnu parcelu. V ramci rodinnych
domov sa vyluCuje umiestiiovanie vy$Sej a zakladnej obcianskej vybavenosti
a inych funkcii, ktoré priamo nie s nutné pre obytnu funkciu. V objektoch rodinnych
domov nie je mozné umiestiiovat prevadzky zabezpeclujlice verejné potreby.
RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajicu z normovej potreby pre byvanie sa
poZaduje rieSit vylu€ne v rdmci plochy stavebnej parcely — garazové miesta v ramci
stavebného objektu a perkovacie miesta v ramci prevadzkovej plochy vymedzenej
pri zastavbe — plochu verejnych priestranstiev (ulice) je mozné vyuzit iba pre
kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie navstevnikov;

bytovy dom - uréeny pre ,Cisté byvanie“ v samostatnych objektoch alebo
obytnych blokoch - preferuju sa bytové domy v priestorovej forme kompaktna uli¢na
zastavba odsadena od uli¢nej Ciary v minimalnej Sirke 3m v podlaznosti do 4. NP,
pricom je potrebné naplnit kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci
z podmienok pre dany stavebny pozemok. V rdmci bytovych domov sa vyluCuje
umiestfiovanie vySSej obc&ianskej vybavenosti a inych funkcii, ktoré priamo nie su
nutné pre obytnu funkciu. V objektoch bytovych domov je mozné umiestnit malé
prevadzky zakladnej vybavenosti a technické priestory suvisiace s potrebou obytnej
funkcie. RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajucu z normovej potreby pre
byvanie sa pozaduje riesit vyluéne v ramci plochy vyclenenej pre zastavbu — plochu
verejnych priestranstiev (ulice) je mozné vyuzit iba pre kratkodobé parkovanie a pre
prilezitostné parkovanie navstevnikov;

polyfunkény bytovy dom - urCeny pre integraciu zloziek zakladnej
a vySSej vybavenosti v obytnych respektive stavebnych blokoch v €asti, alebo iba
v parteri stavby v polohe zmieSanych Uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou,
Ze zlozky vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou
prevadzkou obmedzovat. Preferuju sa polyfunkéné bytové domy v priestorovej
forme kompaktna uli¢na zastavba odsadena od uliénej Ciary v podlaznosti do 4. NP,
pricom je potrebné naplnit kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia vyplyvajuci
z podmienok pre dany blok zastavby. V objektoch polyfunkénych bytovych domov je
mozné umiestnit technické prevadzky suvisiace s potrebou obytnej alebo
vybavenostnej funkcie. RieSenie odstavnej statickej dopravy vyplyvajucu z normove;j
potreby pre byvanie a vybavenost sa pozaduje rieSit vylu€ne vramci plochy
vyClenenej pre zastavbu — plochu verejnych priestranstiev (ulice) je mozné vyuzit
iba pre kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie navstevnikov.

Polohové a priestorové umiestnenie zastavby pre byvanie je zakreslené vo
vykresoch ¢€.2b, 2c a 2d (variant bytovej a polyfunkénej zastavby na vymedzenej
ploche).

Bilancia kapacit bytovej zastavby

Bilan€né udaje o pocte bytov a obyvatelov maju smerny vyznam a vyjadru-
ju iba vypoctovu hodnotu ktora je vychodiskom pre ostatné bilanéné udaje o moznej
vyuzitelnosti Uzemia (energetické, technické, dopravné). Pre bilanéné ucely bola
stanovena priemerna vymera podlaznej plochy jedného bytu v rodinnom dome na
240 m2 a v bytovom dome na 120 m2. Tato vymera zahriiuje vSetky obytné
priestory a prisluSenstvo bytu tj. parkovaciu garaz, podiel na technickych
priestoroch a inych spolo¢nych priestoroch domu. Pre Udaje o podte obyvatelov
bola stanovena hodnota obloZnosti priemerného bytu v rodinnej zastavbe na pocet
4 obyvatelov na jeden priemerny byt a v bytovej zdstavbe na pocet 4 obyvatelov na
jeden priemerny byt.

Celkom vrieSenom uUzemi je navrhovanych 68  priemernych bytov
s celkovou podlaznou bytovou plochou 22 054 m2 a s celkovym predpokladanym
poctom 272 obyvatelov.

tab. €. 19: Bilancia kapacit bytovej zastavby v zéne

objekt typ zastavby pocet podlazna bytova pocet

priemernych plocha (m2) obyvatelov

bytov (4 obyvatelia/byt)
A1-A12 |rodinny dom 12 2880 48
B1-B24 |rodinny dom 24 5760 96
C1-C8 rodinny dom 8 1920 32
C9-C10 |bytovy dom 24 2880 96
spolu 68 22054 272

3.2.6 SOCIALNA INFRASTRUKTURA (OBCIANSKA VYBAVENOST)

Sucasny stav na urovni zony

V rieSenom Uzemi zény nie sU umiestnené Ziadne zariadenia socialnej
infrastruktary.

Zasady rozvoja a regulacia umiestnovania stavieb vybavenosti

Navrh rieSi umiestnenie zakladnej a vysSej vybavenosti diferencovane

v polohach a priestoroch obytnej zény podla vyznamu a funkéného charakteru

verejnych priestorov. Polohové a priestorové umiestnenie zdstavby pre vybavenost

je zakreslené vo vykresoch ¢.2c a 2d Vykres funkénej a priestorovej regulacie,

v ktorom je pre vymedzené bloky zastavby definovany zakladny charakter druhovej

skladby zariadeni a prevadzok vybavenosti.

Zasady pre umiestnenie funk&nych prevadzok a zariadeni vybavenosti:

- zariadenia zakladnej a vy$Sej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim s podielom
podlaznej plochy vybavenosti do 25% zplochy polyfunkéného objektu
umiestiiovat’ vo vymedzenych polohach (Druzstevna ulica) v priestoroch
parteru zastavby a najviac do urovne 1.NP;

- prevadzku vybavenosti je mozné umiestnit’ aj v celom objekte bez polyfunkcie
s byvanim (t.z. v podlaziach 1. — 4. NP) ak budu dodrzané stanovené priesto-
rové regulativy pre zastavbu a zabezpeéené pozadované dopravné pristupy a
normové kapacity na staticki dopravu bez obmedzenia susediacich objektov
bytovej zastavby;

- zariadenia zakladnej a vySSej vybavenosti je mozné umiestnit v polyfunkcii
s byvanim, len ak tieto prevadzky nebudu mat’ obmedzujuci a negativny vplyv
na byvanie;

- v rieSenom Uzemi a v polyfunkénej zastavbe nie je pripustné umiestriovat
prevadzky obchodnych retazcov a predajne s predajnou plochou vaéSou ako
200 m2;

- zariadenia zakladnej vybavenosti nenaroénych na dopravnu obsluhu ($kélka,
jasle, predajne do 10 m2 predajnej plochy, nevyrobné sluzby) je mozné
umiestnit v polyfunkcii s byvanim vo vymedzenych polohéach v podiele do 25%
podlaznej plochy a iba v parteri stavby a len vtedy ak tieto prevadzky nebudu
mat obmedzujuci a negativny vplyv na byvanie.

Vo vymedzenom Uzemi zony je v ramci blokov zastavby definovana za-
kladna urbanisticka forma vybavenostnej zastavby takto:
polyfunkény bytovy dom - ureny pre integraciu zloziek zakladnej

a vySSej vybavenosti v obytnych respektive stavebnych blokoch v €asti alebo iba

v parteri stavby v polohe zmieSanych Uzemi byvania a vybavenosti s podmienkou,

Ze zlozky vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou

prevadzkou obmedzovat. Preferuji sa polyfunkéné bytové domy v priestorovej

forme kompaktna ulicna zastavba odsadena od uli¢nej Ciary v podlaznosti 3 az 4

NP, pricom je potrebné naplnit kritéria pre zastavanost a podiel ozelenenia

vyplyvajuci z podmienok pre dany blok zastavby. V objektoch polyfunkénych

bytovych domov je mozné umiestnit technické prevadzky suvisiace s potrebou
obytnej alebo vybavenostnej funkcie. RieSenie odstavnej statickej dopravy
vyplyvajucu z normovej potreby pre byvanie a vybavenost sa pozaduje rieSit
vylu€éne v ramci plochy vy&lenenej pre zastavbu — plochu verejnych priestranstiev

(ulice) je mozné vyuzit iba pre kratkodobé parkovanie a pre prilezitostné parkovanie

navstevnikov.

Navrh umiestnenia druhov vybavenosti

Oblast’ socialnej infrastruktury (obcianskej vybavenosti) zahffia Siroku ob-
last zariadeni poskytujucich urcitd sluzbu pre obyvatelstvo &im z velkej miery
predstavuje velky centrotvorny potencial. Tento potencial je mozné preniest aj do
jednotlivych kategorii:

- zakladna vybavenost, predstavuje druh socidlnej infrastruktary, ktory napitia
zakladné kazdodenné fudské potreby s proklamovanou najma pesou dostup-
nostou €im zahffia vymedzeny okruh pre cca do 400m;

- vy$8ia vybavenost, predstavuje druh socidlnej infradtruktary, ktory napifia
periodické a obasné (nie kazdodenné) ludské potreby s vhodnou dostupnos-
tou najma individualnou a hromadnou dopravou ¢im spadova oblast predsta-
vuje okruh uzemia mesta a jeho SirSej vztahovej oblasti;

- $pecificka vybavenost, predstavuje druh socialnej infradtruktary, ktory napifia
obcasné az vynimoc¢né ludské potreby respektive so Specifickou vazbou na
konkrétne prostredie s vhodnou dostupnostou najma individualnou
a hromadnou dopravou bez Specifikacie spadovej oblasti.

Zabezpeclenie jednotlivych vybavenostnych zariadeni v ekonomike trhové-
ho hospodarstva je kombinované samoregulaciou a regulaciou na urovni Statnej,
regionalnej alebo mestskej samospravy (Clenenie na komeréne atraktivne sluzby
a komeréne neatraktivne sluzby). Ulohou Gizemnoplanovacieho procesu je potrebné
sledovat a definovat najma komeréne neatraktivne sluzby (alebo sluzby, ktoré
nemozno komeréne prevadzkovat) a zabezpecovat ich umiesthovanie do Uzemia
v polohach na to primeranych a vhodnych. Komeréne atraktivne sluzby je mozné
len regulovat z pohladu ich umiestfiovania do Uzemia (priestorova a funkéna
regulacia).

Vo vykrese €. 2c a 2d: vykres priestorovej a funk&nej regulacie je definova-
ny zakladny charakter vybavenosti a navrh vhodnej polohy prevadzkovych zariadeni
vybavenosti.

3.2.6.1 Skolstvo

Oblast Skolstva je v suc€asnej dobe vo vacésSinovej miere nekomerénym
prvkom vybavenosti (oblast komerénych aktivit je vtomto smere skor spestrenim
poskytovanych sluzieb av8ak stale zvézbou na S&tatny alebo samospravny
rozpocet), a preto je potrebné rozvoj Skolskych zariadeni citlivo a adresne riadit
z pozicie samospravy. Mesto Sala proklamuje najma dve vychodzie snahy pri
rozvoji Skolstva - zabezpecit primerané a kvalitné vzdelanie pre obyvatelov najma
v polohe zakladného a stredného Skolstva.

Zasady rozvoja a umiestnovania Skolskych zariadeni v zéne

Materska Skélka (zakladna vybavenost).

V ramci rieSeného Uzemia podla predpokladanych bilanénych ukazovatelov
poCtu obyvatelstva a vzhladom k zastavbe sa predpoklada ciefovych cca 272
obyvatelov z &oho nevyplyva cielova potreba pre zabezpedenie kapacit v MS
vramci rieSeného uzemia. Potreby vramci tejto uzemnej Casti bude mozné
zabezpedit v ramci existujucich 8kélok v meste v dostupnosti Uzemia navrhovanej
obytnej zény.
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Zakladna skola (zakladna vybavenost).

V ramci rieSeného Uzemia podla predpokladanych demografickych ukazo-
vatelov vzhladom k zastavbe sa predpoklada ciefovych cca 272 obyvatelov z €oho
nevyplyva potreba pre zabezpedenie kapacit vZS vramci rieSeného Uzemia.
Potreby v ramci rieSenej zény mbdzu byt zabezpeené v Skolach na izemi mesta.

Zakladna umelecka Skola, jazykova skola (vysSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni v rieSenej zéne.
Jazykova Skola méze byt organizovana v pripade potreby v rozptyle v ramci
sukromného sektoru v polyfunkénej alebo vybavenostnej zastavbe.

Gymnazium, stredna odborna skola, stredné odborné uciliste, ucilis-
te(vysSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni v rieSenej zéne.

Dom mladeze (vysSia vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takéhoto zariadenia v rieSenej zone.

Univerzita (Specificka vybavenost).

Nie su poziadavky na umiestnenie takéhoto zariadenia v rieSenej zone.

3.2.6.2 Cirkev

Cirkev zaradujeme do systému nekomercénych vybavenostnych ,sluzieb®,
ktoré vyzaduju osobitny pristup vo vztahu umiesthovaniu vramci Uzemia avo
vztahu k demografickej Strukture. Na zaklade absolutnej prevahy a velkej pocetnosti
ludi v meste Sala s krestanskym rimsko-katolickym vierovyznanim je potrebné
cirkevné zariadenia pre tuto skupinu obyvatelstva rieSit ako zakladnu vybavenost,
pre ostatné vierovyznania sa jedna o vysSiu resp. Specificku vybavenost.

V sucasnej dobe nie je spracovana Ziadna spracovatelovi znama koncepcia
rozvoja cirkevnych zariadeni. Nie su poziadavky na umiestnenie takychto zariadeni
v rieSenej zbne.

3.2.6.3 Zdravotnictvo

Zdravotnictvo je okruh vybavenostnych sluzieb, ktoré su sice z velkej miery
nekomerénej povahy ale suasne sa do systému vnasaju vyrazné prvky
komercionalizacie. Je preto velmi citlivé posudzovat mieru samoregulacie urcitych
typov zdravotnickych sluzieb €i je nutna ich regulacia z pohladu Statu respektive
samospravy, ¢o sa mdze vyrazne menit v ¢ase a priestore.

Primarna zdravotna starostlivost je zabezpeCovana ambulanciami praktic-
kych lekarov pre dospelych, pre deti a dorast, stomatolégov a gynekolégov. Tieto
ambulancie su sustredené najma v rdmci mestskych poliklinik zdravotnych stredisk
alebo su ako samostatné ambulancie. Pocet u€elovych jednotiek je pre sucasné
potreby nepostadujuci a uvedenym sustredenim je neredlna aj podmienka
dostupnosti takéhoto zariadenia (do 600m). Specializovana zdravotna starostlivost
je zabezpecovana poliklinikami a postelova zdravotna starostlivost je zabezpe€ova-
na nemocnicami a odbornymi tstavmi mimo mesto Sala.

Zasady rozvoja a umiestinovania zdravotnickych zariadeni v zéne

Zdravotné stredisko (zakladna vybavenost).

Zdravotné stredisko predstavuje sluzbu prvého kontaktu, je z tohto pohladu
primarnym stupfiom Struktary zdravotnickej starostlivosti. V rieSenom Uzemi nie je
poziadavka na umiestnenie zdravotného strediska.

Samostatna ambulancia (z&kladna vybavenost).

Ambulancia predstavuje sluzbu prvého kontaktu, je z tohto pohladu primar-
nym stupfiom Struktiry zdravotnickej starostlivosti. V nevyhnutnom pripade je
mozné riesit samostatné nestatne ambulancie v rozptyle, ak nie su nutné priame
vazby na prisluSenstvo zdravotnej starostlivosti (laboratéria, rontgeny, ...).
V rieSenom Uzemi je pripustné lokalizovat sukromné ambulantné lekarske €innosti
so sustredenim viacerych ambulancii pripadne vznikom samostatnych ambulancii
v rozptyle v ramci navrhovanej polyfunk&nej zastavby.

Lekaren (vysSia vybavenost).

Lekarenské sluzby su zabezpecCované hlavne v ramci sukromného sektoru.
Pripustné pre umiestnenie lekarne v rie§enom Uzemi je v polyfunkénej zastavbe.

Jasle (vySsSia vybavenost).

V pripade potreby alebo zaujmu je mozné zriadovat takéto sluzby v ramci
Statneho alebo sukromného sektoru. Pripustnd poloha pre umiestnenie je
v navrhovanej polyfunkénej zastavbe zakladnej vybavenosti.

Poliklinika (vy$Sia vybavenost).

Zariadenie polikliniky predstavuje sustredenie Specializovanych ambulancii
s poskytovanim sluzieb pre Siroké spadové Uzemie. V rieSenom Uzemi obytnej zény
nie je poziadavka a ani vhodna poloha na lokalizaciu prevadzky polikliniky.

Nemocnica (Specificka vybavenost).

Nemocni¢né zariadenia maju regionalny vyznam. Nie je poziadavka a ani
vhodna poloha na umiestnenia nemocni¢ného arealu vramci Uzemia lokality
Salianska tabura.

3.2.6.4 Kultara

Zakladny stupen kulturnych zariadeni pokryva potreby obytného celku a
vysSi stupen zabezpecCuje celomestské az regionalne potreby na Uzemi mesta
s okresnou pdsobnostou. Zakladny stupen kultirnych zariadeni predstavuje
kultirny dom obsahujici najma univerzalnu spoloCensku salu a miestnosti pre
rozvoj klubovych ¢&innosti, pripadne miestnosti pre umiestnenie pobocky mestskej
kniZnice. Vy8Si stupen kulturnych zariadeni predstavuju rézne scény, saly, kina,
kniZnice.

Zasady rozvoja a umiestiovania kulturnych zariadeni v zéne

Samostatna klubovna (zakladna, vyssia vybavenost).

Vznik samostatnych klubovni nie je vSeobecne pozadovana, preferuje sa
existencia zaujmovych skupin v ramci kulturnych domov a S$kolskych zariadeni.
Pripu§tame v8ak moznost potreby pre vznik klubovni. Umiestnenie v ramci
rieSeného Uzemia je pripustné v polyfunkénej zastavbe =zakladnej a vysSej
vybavenosti v priestore DruzZstevnej ulice.

Kultarny dom (vyssia vybavenost).

Umiestnenie musi spifiat predovdetkym podmienku priestorovej lokalizacie,
najvhodnejSie v samostatnom objekte vybavenosti v polohe centra mesta s vazbou
na namestie s integraciou dalSich kulturnych alebo spravnych zariadeni. V rieSenom
uzemi nie je poziadavka na lokalizaciu kultirneho domu.

Kino (vysSia vybavenost).

Nie je poziadavka na umiestnenie v rieSenej zéne.

Vseobecna kniznica (vySSia vybavenost).
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Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Divadelna hudobna scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Divadelna ¢inoherna a mala scéna (Specificka vybavenost).
Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.
Babkova scéna (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Koncertna sala (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Letné kino (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Vedecké kniznice (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.
Hvezdaren (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Planetarium (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Galéria (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Muzeum (Specificka vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

3.2.6.5 Sport a rekreacia

Zakladna vybavenost pokryva potreby jednotlivych obytnych celkov (te-
locvi€ia, ihrisko) a slUzi pre potreby najma verejnosti, vyssi stupen zabezpecuje
celomestské potreby (Stadidn, plavareri, kupalisko, zimny Stadién, Sportova hala) a
Specificka az regionalne potreby (golf).

Vymedzené tzemie lokality Salianska tabula tizemie pri Vahu sa nachadza
v kontakte s uzemim koncep&ne vymedzenom pre mestsku rekreanu zonu.
Rekrea¢na zéna pri Vahu by mala byt zapojena do systému mestskych Sportovo
rekreacnych aktivit s dérazom na rekreacné aktivity mestského obyvatelstva. Do
koncepcie rozvoja rekreacnej zony pri Vahu méze byt zaclenené uzemie v rieSenej
obytnej zéne (byvalé plochy arealu bitinku) — tu sa v ramci navrhovanej zakladnej
avysSej vybavenosti mézu umiesthnovat zariadenia Sportovej a rekreacnej
vybavenosti viazanej na potrebu rekreacnej zény pri Vahu a pripadne aj na potrebu
zariadeni a prevadzok vyplyvajucich pre zabezpefenie potreby navrhovanej
Véazskej cyklomagistraly.

Zasady rozvoja a umiestrfiovania Sportovych zariadeni v zéne

Telocviéia pre verejnost’ (zakladna vybavenost).

Moznost umiestnit v uzemnej ¢€asti D vramci
rekreacnej vybavenosti.

Univerzalne Sportové plochy pre verejnost’ (zakladna vybavenost).

Tuato vybavenost predstavuju najméd detské ihrisko, otvorené ihriska pre
rozne druhy $portu, upravené ihriska pre maly futbal, tenis, volejbal, basketbal.
MozZnost umiestnit v uzemnej €asti D vramci komplexu Sportovo-rekreacnej
vybavenosti.

Sportovy $tadion pre organizovany Sport (vy3$ia a $pecificka vybave-

komplexu Sportovo-

nost).
Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Sportova hala (vy3sia a $pecificka vybavenost).
Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Kryta plavaren (vyssia a Specificka vybavenost).
MozZnost umiestnit v uzemnej ¢asti D v ramci
rekreanej vybavenosti.
Kupalisko — otvorena plavarei (vySSia vybavenost).
Moznost umiestnit v uzemnej ¢€asti D vramci
rekreacnej vybavenosti.
Zimny stadién (vySSia a Specificka vybavenost).
Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Jazdiaren (Specificka vybavenost).
Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Kynologické cvicisko (vys$Sia vybavenost).
Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.
Strelnica (vy3Sia a Specificka vybavenost).
Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

komplexu Sportovo-

komplexu Sportovo-

3.2.6.6 Obchod a sluzby

Zasady rozvoja a umiestiiovania obchodnych zariadeni a zariadeni
sluzieb v zéne

Maloobchodna predajiia zakladného sortimentu (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu predajni potravin, predajni so zmieSanym tovarom a pod.
Sucasna skladba takychto obchodnych prevadzok aich umiestiiovanie plne
podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestiiovania obchodnych
prevadzok je pripustné ich umiestriovat’ v rieSenom Uzemi v polyfunkénej zastavbe
v priestore Druzstevnej ulice.

Prevadzka verejného stravovania zakladného charakteru (zakladna
vybavenost)

Prevadzky typu hostinec, jedalen, bufet. Su¢asna skladba tychto zariadeni
aich umiestiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
umiesthovania prevadzok verejného stravovania je pripustné ich umiestiovat
v polyfunkénej zastavbe v priestore Druzstevnej ulice.

Prevadzka sluzieb zakladného charakteru (zakladna vybavenost)

Prevadzky typu holi¢stvo, kadernictvo, Zzehliarne, zberne pracovni
a Cistiarni, zberne oprav priemyselnych tovarov, zakazkové krajcirstvo a oprava
odevov, oprava obuvi a pod. Druhova skladba takychto prevadzok sluzieb a ich
umiestiiovanie plne podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
umiesthovania prevadzok nevyrobnych sluzieb je pripustné ich umiestfovat
v polyfunkénej zastavbe v priestore Druzstevnej ulice.

Prevadzka verejného stravovania vyssieho charakteru (vyssia vybave-
nost)

Prevadzky typu reStauracia, vinaren, kaviaren, vy€ap piva, pivnica, bar.
Sucasna skladba takychto prevadzok sluZieb aich umiestfiovanie plne podlieha
trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie umiestfiovania takychto prevadzok je
mozné ich umiestiiovat v polyfunkénej zastavbe v priestore Druzstevnej ulice hlavne
v polohe vymedzenej plochy vybavenosti v Gzemnej ¢asti D.



Specializovana prevadzka sluzieb (vy$$ia vybavenost)

Prevadzky typu manikura, pedikura, sauna, kupele, verejné wc a umyvarne,
rychlocistiarne, pracovne, pozi€ovne, kopirovacie strediska, stavkové kancelaria,
projekéné sluzby, cestovné kancelarie, pravnické sluzby, fotoateliéry, servisné
strediska a pod. Druhova skladba S$pecializovanych prevadzok sluzieb a ich
umiestnovanie plne podlieha trhovému mechanizmu.

Z hladiska regulacie umiesthovania takychto prevadzok je pripustné ich
umiestnovat’ v polyfunkénej zastavbe v priestore Druzstevnej ulice. V polyfunkénej
zastavbe musia byt reSpektované podmienky Ze prevadzky vybavenosti su vhodné
pre integraciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

Cintorin, Dom smutku (zakladna vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit' v rieSenej bytnej zone.

Obchodné centrum, Hypermarket, Obchodny dom, Specializovana
maloobchodna predajna (vysSia alebo Specificka vybavenost).

Druhovostna skladba tychto obchodnych prevadzok si vyzaduje samostat-
né objekty aich umiestiiovanie podlieha trhovému mechanizmu a ma vacsie
priestorové naroky hlavne na zloZku statickej dopravy. Z hladiska regulacie
umiestfiovania kapacitnych obchodnych prevadzok nie je pripustné ich lokalizovanie
v rieSenej zbne.

Trznica (vy$Sia vybavenost)

Nie je pripustné toto zariadenie vo forme trvalého objektu alebo prevadzko-
vej plochy umiestnit v obytnej zéne.

Ubytovacie zariadenia (vySSia alebo Specificka vybavenost)

Zariadenia typu hotel, motel, hostel, penzion a pod. Druhova skladba tychto
zariadeni a ich umiesthovanie podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
je pripustné tieto prevadzky umiestiiovat v rieSenej zéne v polyfunkénej zastavbe
alebo v zastavbe samostatného objektu vybavenosti v priestore DruzZstevnej ulice
hlavne v polohe uzemnej €asti D. V polyfunkénej zastavbe musia byt reSpektované
podmienky Ze prevadzky vybavenosti su vhodné pre integraciu s byvanim a nebudu
byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

Ubytovacie zariadenia pre potreby $kél (vy$3ia alebo 3pecificka vybave-
nost)

Zariadenia typu stredoS$kolsky internat, vysokoskolsky internat a pod. Nie
je pripustné tieto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

Posta, postovy operator (zakladna alebo vyssia vybavenost).

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zone. V polyfunk&nej
zastavbe v priestoroch vybavenosti méze byt umiestnena pobocka posty.

3.2.6.7 Socialna starostlivost’

Domov doéchodcov, Penziéon pre déchodcov, Domov socialnych slu-
zieb (vysSia vybavenost)

Nie je poziadavka tieto zariadenia umiestnit v obytnej zéne.

Jedalen pre déchodcov (vysSia vybavenost)

Nepreferujeme vystavbu samostatnych zariadeni takéhoto typu, v pripade
poziadavky je mozné lokalizovat tento druh zariadenia v polyfunkénej zastavbe
v priestore Druzstevnej ulice.

Dom s opatrovatel'skou sluzbou (Specificka vybavenost)

Nie je vhodné toto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

Stacionar pre osamelé matky s det'mi (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Detsky domov (Specificka vybavenost)

Nie je vhodné toto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

Ustav socialnej starostlivosti pre deti a mladez (3pecificka vybavenost)

Nie je vhodné toto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

Azylové centrum pre bezdomovcov, Noclaharen pre bezdomovcov,
Denné azylové centrum (Specificka vybavenost)

Nie je pripustné toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Socialne byty (Specificka vybavenost)

Socialne byty resp. byty pre obyvatelov neschopnych pravidelnych platieb
za prengjom bytu a byty pre neprispésobivych obyvatelov mesta su pre svoju
povahu velmi citlivou zalezitostou. Sustredenie takychto obyvatelov do jednej
polohy prinaSa mnozstvo negativnych Specifik, ktoré sa prejavuju neochotou prijat
takuto socialnu skupinu do blizkosti Standardnych bytov.

Zariadenie tohto druhu v rdamci rie§eného Uzemia nie je pripustné.

Krizové stredisko (Specificka vybavenost)

Zariadenie tohto druhu v ramci rie§eného Uzemia nie je pripustné.

Resocializaéné stredisko (Specificka vybavenost)

Nie je pripustné toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

Chranené byvanie pre mladez (Specificka vybavenost)

Nie je ppripustné toto zariadenie umiestnit’ v obytnej zéne.

Hospic (Specificka vybavenost)

Nie je pripustné toto zariadenie umiestnit' v obytnej zéne.

3.2.6.8 Administrativne a spravne zariadenia

Zasady rozvoja a umiestiiovania administrativnych a spravnych zaria-

deni v zéne

Urady statnej spravy (vy$sia a $pecificka vybavenost).

Medzi tieto zariadenia patria obvodny urad, katastralny drad, urad prace,
danovy Urad, sud a prokuratdra, Urady policie, Urady poziarnej ochrany a pod.

Nie je poziadavka a nie je vhodné tieto zariadenia umiestnit v obytnej zéne.

Urady regionalnej samospravy (vy$sia vybavenost).

Nie je pozZiadavka a nie je vhodné tieto zariadenia umiestnit' v obytnej zéne.

Urady miestnej spravy (vyssia a zakladna vybavenost).

Nie je poziadavka a nie je vhodné tieto zariadenia umiestnit' v obytnej zéne.

Urady nekomerénej administrativy (vy$$ia vybavenost).

Do tejto kategodrie patria administrativy politickych stran, mimovladnych
a spolo¢enskych organizacii, profesnych zvazov.

Z hladiska regulacie je pripustné tieto
v polyfunkénej zastavbe v priestore Druzstevnej ulice.

Urady komerénej administrativy (vy3sia a $pecificka vybavenost)

Do tejto kategdrie su zaradené pefiazné a poistovacie institucie, poSty
a telekomunikacie, sukromné masmédia. Druhovostna skladba tychto zariadeni
aich umiestiiovanie podlieha trhovému mechanizmu. Z hladiska regulacie
umiestriovania tychto administrativnych prevadzok je pripustné ich lokalizovanie
v polyfunkénej zastavbe v priestore Druzstevne;j ulice.

Vojenské zariadenia (Specificka vybavenost)

Nie je poziadavka toto zariadenie umiestnit v obytnej zéne.

prevadzky umiestiovat

HOSPODARSKA ZAKLADNA

V kategorii hospodarskej zakladne mesta su definované tieto konkrétne
stavebné druhy reprezentujuce vyrobnu zastavbu:
priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo;
taZba nerastnych surovin;
polnohospodérska vyroba;
lesné hospodarenie.

3.2.7

3.2.7.1 Priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo

Vo vymedzenom Uzemi rieSeného Uzemia buducej obytnej zény sa
v suCasnosti nenachadza ziadny areal a ani prevadzkovy objekt s priemyselnou
vyrobou. V koncepénom zamere mesta nie je pripustné umiestfiovat v lokalite
Salianska tabula a vo vymedzenom Gzemi rieSenej zény objektové alebo arealové
priemyselné vyrobné prevadzky. Jestvujucu prevadzku stavebného dvora v areali
byvalého bitunku je potrebné z uzemia vymiestnit.

3.2.7.2 Tazba nerastnych surovin

Na tzemi lokality Salianskej tabule a vymedzenej rieSenej zony sa nena-
chadzaju plochy nerastnych surovin a ani chranené loziskové Gzemia.

3.2.7.3 Pol'nohospodarska vyroba

Uzemie v lokalite Salianska tabula a rieSené Uzemie zdény v lokalite pri
Vahu je navrhované na zaclenenie do zastavaného Uzemia a preto sa vyuzivanie
pléch pre rastlinnd pofnohospodarsku vyrobu na celom uzemi postupne ukonéi.
V celom Gzemi Salianskej tabule a v rieSenej zéne je nepripustné umiestiovanie
akychkolvek docasnych a trvalych pofnohospodarskych zariadeni. V rieSenej zéne
je nepripustné rieSit aumiesthovat plochy pre trvalé zahradkarske ainé
polnohospodarske vyuzivanie. V ramci pozemkov rodinnej zastavby je vylu¢ené
umiesthovat’ hospodarske pristavky pre drobnochovatelsku ¢innost.

Ochranné pasma zariadeni pofnohospodarskej vyroby

Na uzemi vymedzenej zény nie su stanovené ochranné pasma zariadeni
polnohospodarskej vyroby aani do Uzemia zény nezasahuju Ziadne ochranné
pasma tohto charakteru.

3.2.7.4 Lesné hospodarstvo
Na Uuzemi rieSenej zény sa nenachadzaju Ziadne lesné porasty.

REKREACIA A CESTOVNY RUCH

Zamery podporujuce rozvoj rekreacie, turizmu a cestovného ruchu

v rieSenej zéne

Na rieSenom Uzemi zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu sa
v suCasnosti nenachadzaju zZiadne priestory a ani zariadenia rekreacie a cestovného
ruchu. Navrhované funkéné vyuzitie vymedzeného Uzemia pre Ucely obytnej zény
determinuje zabezpelit v danom uzemi priestorové podmienky pre zakladnu
potrebu kazdodennej a vikendovej rekreacie pre lokalne a miestne byvajuce
obyvatelstvo.

Pre potrebu lokalne byvajuceho obyvatelstva bude nutné zabezpecit na
rieSenom Uzemi priamo v obytnej zastavbe alebo v kontaktnom uzemi rekreacné
oddychové zlozky pre potreby cca 40% byvajuceho obyvatelstva. V obytnych
blokoch je potreba zabezpedit priestor pre:

- oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatelov v obytnej zeleni
umiestfiovanej v ramci vnutroblokov zastavby,
- herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk.

Lokalne potreby pre kazdodenné rekreacné Cinnosti byvajuceho obyvatel-
stva rieSit’ aj vo vazbe na uvazovanu rekreacnu zénu pri rieke Vah.

Vikendova rekreaéna ginnost pre byvajlice obyvatelstvo v Salianskej tabule
bude (aj pre potrebu rieSeného Uzemia) zabezpecena v SirSom Uzemnom a
mestskom vyzname v priestoroch navrhovanych pre funkciu:

- lesoparku v polohe medzihrddzového pristoru rieky Vah, prirodného koridoru
vodného toku rieky Vah ajej sprievodnej zelene vyuZivanej aj pre rekreacné
pohybové aktivity.

Vstupny priestor do Uzemia rekreacnej zony pri Vahu vymedzuju plochy pre
zakladné vybavenostné zloZky viazané na potreby funkcie byvania a rekreacie
(hygienické, obcerstvovacie, Sportové). V tejto polohe sa vytvaraju uzemné
podmienky pre lokalizaciu arealovych, objektovych a ploSnych =zariadeni pre
Sportové aktivity neorganizovanej, alebo organizovanej d&innosti. Vyznamnym
prirodnym prvkom v Uzemi je kontakt s riekou, v ramci ktorej je mozné realizovat
Specifické zariadenia pre vodné Sporty a rekreacnu plavbu vo vymedzenom Useku
vodného toku. V rekrealnej zéne pri Vahu sa vytvaraju uzemné podmienky pre
Specifické Sportovo-rekreatné vyuZzitie s moznostou vyuZzitia pre volny pobyt
a pohyb v prirodnom prostredi lesoparku. Hlavny nastup do uzemia je vymedzeny
z priestoru Druzstevnej ulice, kde sa vytvaraja podmienky pre lokalizaciu
objektovych, alebo ploSnych Sportovych zariadeni, socialnych a vybavenostnych
zariadeni a prevadzkovych zariadeni vyuzitelnych pre potrebu rekreacného uzemia
pri Vahu.

Priestor okolo vodného toku rieky Vah a jeho sprievodna zeleni vytvaraju
podmienky pre rekreacné vyuzZivanie s charakterom pohybovych, pobytovych, ako
aj rekreaCnych Sportovych aktivit. V Useku rieky je mozné zriadit lodenicu pre
rekreatné a Sportové ¢lnkovanie, ale aj lodny pristav pre rekreacnu plavbu malych
lodi vo vymedzenom uUseku rieky. Rieka ako vyznamny prirodny fenomén vytvara
moznosti pre Specifické rekreacné funkéné vyuzivanie v oblasti vodnych Sportov, ale
napriklad aj rekreacného rybolovu a podobne.

V rieSenom Uzemi navrhovanej obytnej zény sa vylu€uje a je nepripustné
umiestfiovanie zariadeni individudlnej chatovej rekreacie a priestorov pre
zahradkarske aktivity a akékolvek obdobné individualne formy rekreaénych Cinnosti
a aktivit.

V oblasti cestovného ruchu sa v rieSenom uzemi obytnej zény neuvazuje
s formovanim $pecifickych priestorov a zariadeni z dévodu, Ze v Gzemi nie su také
danosti, ktoré by vyvolavali potrebu vyuzivania pre SirSi cestovny ruch. Pre oblast
cestovného ruchu bude mozné vytvarat podmienky pre oblast zakladnych sluzieb
vo forme lokalizacie zariadeni prechodného ubytovania, stravovania a informaénych
stredisk v trase hlavnej pristupovej komunikacie na Druzstevnej ulici.

3.2.8
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Zakladné druhy zariadeni pre turizmus a cestovny ruch v zéne

Ubytovacie zariadenia so zameranim na rekreaény pobyt (3pecificka
rekreacia)

Zariadenia typu hotel, motel, hostel, penzién a pod. Nie je potreba a ani
pozZiadavka na umiestnenie tychto typov zariadeni. Hotel alebo penzén je mozné
umiestnit v pripade zaujmu a potreby v polohe navrhovanej polyfunkénej zastavby
a zastavby vybavenosti na Druzstevnej ulici iba ako samostatny objekt bez
polyfunkcie s byvanim pri dodrzani priestorovych regulativov pre danu polohu
a stavebnu Strukturu.

Autokemping, taborisko (Specificka rekreacia)

V ramci rieSeného Uzemia obytnej zény vylu€ujeme vznik a je nepripustné
umiestnenie takychto zariadeni.

3.29 OBRANA STATU,

POVODNAMI
Obrana statu a civilna ochrana

Na uzemi zény sa nenachadzaju ziadne prevadzkové arealy a zariadenia
pre Ucely obrany Statu.

Mesto Sala a jeho okres su zaradené v Il. kategérii z hladiska moZnosti
vzniku mimoriadnych udalosti v dbsledku priemyselnych &innosti a negativneho
pdsobenia prirodnych sil. Uzemie mesta nespada do ochrannych pasiem jadrovych
elektrarni Jaslovské Bohunice (30 km) a Mochoviec (20 km).

Zasady, potreby a poziadavky civilnej ochrany su legislativne Specifikované
v platnej legislative. Z uvedenych legislativnych podkladov, nevyplyvaju priamo
poziadavky na rieSenie konkrétnych problematik respektive objektov civilnej
ochrany na Urovni Uzemného planu zény. Podstatny rozsah poziadaviek sledujucich
aj zasady a potreby civilnej obrany je ur€ovany jednotlivymi rezortno - odvetvovymi
zlozkami. Poziadavky vyplyvajuce z hladiska potrieb civilnej ochrany su
formulované na podklade vyjadrenia odboru Krizového riadenia a civilnej ochrany
obyvatelstva pri Okresnom Urade a vyplyvaju z poznania pomerov, podmienok a
potrieb mesta Sala. PoZiadavky na re$pektovanie potrieb z hiadiska civilnej obrany
na tzemi mesta Safla:

- na stupni navrhu uzemného planu zény spracovat samostatni dolozku
CO pre rieSené Uzemie;

- ukrytie obyvatelstva rieSit a zabezpecovat v sulade s ,Koncepciou kolek-
tivnej ochrany SR do roku 2010“ v jednoduchych ukrytoch budovanych
svojpomocne ako dvojucelovych zariadeniach s mierovym pouzivanim a s
havarijnym resp. vojnovym vyuzitim (v zmysle §3 pism. a) vyhlaSky MV SR
€.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeéenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany);

- hlavné rozvody a rady technickych sieti rieSit zaokruhovanim (vzajomnym
prepojenim) pre moznost privadzania energii a médii k objektom z viacerych
smerov;

- Sirkové parametre hlavnych komunikacii riesit v parametroch s rezervou
pre pripad evakuacie obyvatelstva z Uzemia zény (nevyuzivat iba limit minimalneho
parametra komunikacie v prepocitani na su¢asnu dopravnu zataz);

- formu zastavby neorganizovat’ do tesne uzavretych blokov, mat na zreteli
hladisko optimalneho pristupu pri zachrannych pracach pri zavaloch (moznost
vyuzitia mechanizmov);

- vyrobné objekty a aredly s prevadzkou nebezpecnou a rizikovou umies-
thovat’ na okraji zastavaného Uzemia mesta (nie v obytnom a pri obytnom Uzemi)
prevadzky oddelit izolanym pasmom s prirodzenou zabranou (zelen, val, volny
priestor a pod.);

- vytvorit podmienky pre systém prostriedkov varovania a vyrozumenia
obyvatelstva s moZnostou lokalneho i centralneho ovlddania na principe
najmodernejSej technoldgie automatického dialkového ovladania prvkov systému.

POZIARNA OCHRANA, OCHRANA PRED

Poziarna ochrana

Poziadavky poziarnej ochrany pre zastavbu budu spracované v stuprioch
projektovej pripravy v sulade so zak. €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
avyhlasky ¢. 94/2004 Z.z. a591/2005 Z.z. Z hladiska rieSenia koncepcie a
zakladnych zasad poziarnej ochrany nehnutelného a hnutelného majetku ako aj
ochrany oséb su v spracovanom UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu
dodrzané prislusné legislativne ustanovenia a to najma:

- kazdy stavebny objekt (objekty) resp. parcely na ktorych tieto objekty stoja su
pristupné z verejnych priestorov;

- zastavba je navrhovana tak, aby pri realizacii jednotlivych stavebnych objektov
mohli byt dodrzané odstupové vzdialenosti objektov pre zamedzenie Sirenia
poziaru na protilahlé stavby,

- do vnutroblokov zastavby pri rieSeni konkrétnej stavby zabezpedit pristup
poziarnej techniky v sulade s prisluSnym predpisom a STN,

- v projektovej priprave a pri realizacii musia byt rieSené protipoZiarne opatrenia
v sulade splatnou legislativou a STN.

Pre zabezpecenie poziarnej vody pre hasenie je rieSeny rozvod verejného
vodovodu v potrebnom profile s nadzemnymi poziarnymi hydrantami. Poziarne
hydranty st umiestnené vo verejnych priestoroch tak, aby bola zabezpecena ich
vzajomna vzdialenost do 160 m a maximalna vzdialenost od jednotlivych stavieb
(sekcii) v blokovej zastavbe do 80 m. Podla typov funkéného vyuzitia zastavby sa
pozaduije rieSit profil potrubia na vodovodnej sieti a nadzemného hydrantu:

- pre bytovu zastavbu min. DN100;

- pre polyfunkénu zastavbu byvania a vybavenosti, ak je podiel vybavenosti do 1000

m2 podlaznej plochy, min. DN100 a ak je podiel vybavenosti nad 1000 m2 do 2000

m2 podlaznej plochy, min. DN125 ak je podiel vybavenosti anad 2000 m2

podlaznej plochy, min. DN150;

- pre zastavbu vybavenosti min. DN150.

Protipovodifiova ochrana

Z hladiska rieSenia ochrany Uzemia pred povodfhami nie je nutné
v sUc¢asnosti riesit zasadné nové opatrenia, tok rieky Vah je v celom profile opatreny
ochrannou protipovodfiovou hradzou. Medzihradzovy priestor vodného toku rieky
vytvara zachytnu zdrz v pripade potreby regulovania prietoku rieky Vah pri
privalovych vodach.
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3.2.10 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU
A NA VYKONANIE ASANACIE

3.2.10.1 Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby a ich poloha (pozemky) su vymedzené v grafickej
gasti UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu vo vykresoch &.1: Sirsie
uzemné vztahy a suvislosti - vymedzené su verejnoprospesné stavby vyplyvajuce
z nadradeného stupfia UPNO mesta Sala a&. 2c (2d): Vykres priestorovej
a funk&nej regulacie - vymedzené su verejnoprospesné stavby navrhované v ramci
UPN z6ny Salianska tabula — lokalita pri Vahu. Vo vykrese &.5 je vykreslena
schama verejnoprospesnych stavieb. V nizSie uvedenom popise je oznalenie
zhodné s popisom vo vykresoch €.1, €.2c(2d) a €.5.

Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo SirSich izemnych suvislosti

Uvedené verejnoprospeSné stavby maju priamu suvislost s koncepciou
arozvojom Uzemia mesta Sala, determinuju a limituji formovanie urbanistickej
truktury v Uzemi vymedzenej zény Vréky a Salianska tabula. V kontaktnom tzemi
rieSenej zony sa vymedzuju tieto verejnoprospesné stavby (dalej len VPS) ktoré su
zavaznou sudastou UPNO mesta Safla:

VPS UPNO-Z05 - plocha pre vytvorenie priestoru a izemnych podmienok
pre lokalnu dominantu v navrhovanom miestnom centre Visky ;

VPS UPNO-Z06 - plocha pre vytvorenie priestoru — tizemna rezerva pre
verejnu obcCiansku vybavenost v navrhovanej polohe miestneho centra Visky;

VPS UPNO-DO07 - zmena funkénej triedy a kategérie miestnej komunikacii
na DruZstevnej ulici, Uprava parametrov a prediZenie komunikacie;

VPS UPNO-D14 - plocha pre liniovii stavbu — stenu protihlukovej bariéry
pozdiZ Zelezniénej trati;

VPS UPNO-T12 - plocha pre regulaénl stanicu plynu VTL/STL RS 500
a trasa pre pripojovacie VTL privodné potrubie.

Verejnoprospesné stavby vyplyvajlice z navrhu UPN zény Salianska

tabula

Uvedené verejnoprospesné stavby determinuju a limituju formovanie urba-
nistickej Struktdry v Gzemi vymedzenej zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu.
V rieS§enom Uzemi sa vymedzuju tieto verejnoprospesné stavby (dalej len VPS):

dopravné:

VPS 01 cestna komunikacia a verejny priestor, Sirkova Uprava komunikacie na
Druzstevnej ulici v celkovej dizke 246m (v Gseku riedenej zony);

VPS 02 cestnd komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,A* v celkovej dizke
205m;

VPS 03 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,B“ v celkovej dizke
325m;

VPS 04 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,C* v celkovej dizke 70m;
VPS 05 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,D* v celkovej dizke 72m;
VPS 06 cestnd komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,E* v celkovej dizke
523m;

technickeé:

VPS 07 plocha pre novu kioskovu transformacnu stanicu TS28 s vymerou 90 m2;
VPS 08 pripojné elektrické VN 22 kV kablové zemné vedenie do TS28
v navrhovanej trase v celkovej dizke 310 m;

VPS 09 plocha pre precerpavaciu stanicu splaskovej kanalizacie s vymerou 36 m2;
VPS 10 gravitatny zbera¢ splaskovej kanalizacie DN300-400 na Druzstevne;j ulici
v navrhovanej trase v celkovej dizke 286m;

VPS 11 vytlakova splaskova kanalizacia DN100 na DruZstevnej ulici v navrhovanej
trase v celkovej dizke 412m;

VPS 12 prediZenie verejného vodovodného rozvodu DN100-150 na DruZstevnej
ulici v celkovej dizke 865m;

VPS 13 predizenie STL plynového rozvodu DN90 na DruzZstevnej ulici v celkovej
dizke 705m.

3.2.10.2 Pozemky pre stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

Uzemie vymedzenej zény Salianska tabula je zastavané v &asti tzemia.
Jestvujuca zéstavba je navrhovana na prestavbu s CiastoCnym odstranenim
pévodnych nefunkénych a stavebne a technicky nevyhovujucich jednotlivych
objektov zastavby v ramci novej vystavby.

Na Uzemi rieSenej zény nie su poziadavky na vyhlasenie pozemkov pre
stavebnu uzaveru a ani na vykonanie ploSnej asanacie.



4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrh zavaznej &asti uréuje zavaznl &ast Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN
z6ny Salianska tabula — lokalita pri Vahu, ktora bude vyhlasena véeobecnym zavéznym
nariadenim mesta. Navrh je roz¢leneny na tri zakladné kapitoly, ktoré suhrnne tvoria zavazné
regulativy Uzemného rozvoja:

- regulativy pre koncepciu rozvoja Uzemia;
- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia;
- pozemky pre verejnoprospesné stavby.

Neoddelitelnou sucastou tohto oddielu su vykresy €. 1, 1a, 1b, 2a, 2b, 2c¢ (2d), 3, 4a,

4b a 5 v ramci ktorych su vyznagené vSetky zavazné regulativy popisané v texte.
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REGULATIVY PRE KONCEPCIU ROZVOJA UZEMIA ZONY
A JEJ KONTAKTNEHO UZEMIA

STRATEGIA ROZVOJA SIRSIEHO UZEMIA

Rozvoj Uzemia Salianska tabula zaloZit na prirodzenom rozsirovani
mestskej Struktlry pozdiZ existujucej cesty — DruZstevnej ulice s centralnou
oblastou v polohe krizenia ulic Druzstevna — Gastanova s postupnym
zapifianim priestoru medzi riekou Vah, Zelezniénou tratou a zastavanym
uzemim mesta.

Vytvorit podmienky pre hlavny vstup do Gzemia v polohe Druzstevnej ulice
a vznik hlavnej urbanistickej osi miestneho charakteru - tzv. os Vrsky, na
koncepé&nej osi ViSky koncipovat jadra — urbanistické centra v obytnej Casti
Vréky a Salianska tabura (UC Vrgky, UC Pri Vahu);

Zabezpecdit vytvorenie novych tras pre prepojovacie komunikacie z Uzemia
Salianskej tabule s prepojenim na zastavané Gizemie v Gzemnej asti Vréky
s napojenim na ulice Vinohradnicka — Nabrezna, Javorova a Gastanova
s vyznamom obsluznych dopravnych pristupov do navrhovanej obytnej
z6ny Salianska tabula.

Zabezpedit uzemné podmienky pre formovanie priecnej urbanistickej osi
s vyznamom pasu sidelnej zelene v polohe trasy vedenia VTL plynovodu
a jeho vymedzeného ochranného pasma.

Zabezpedit podmienky pre zapojenie obytného Uzemia mesta cez obytnu
z6nu Salianska tabula do vymedzeného (zemia pre mestskd rekreagni
zoénu pri rieke Vah s hlavnym vstupnym priestorom v polohe Druzstevne;j
ulice.

Zabezpedit realizaciu rozSirovania dopravnej a technickej infrastruktary
v obytnej zéne Salianska tabula, vjej jednotlivych Gzemnych &astiach
v kontexte na rozvojové zamery celej zony.

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY -
OCHRANY A TVORBY KRAJINY

Zachovat' a podporovat biokoridor nadregionalneho vyznamu - rieku Vah
a jej sprievodnu zelen.

Pri vytvarani podmienok pre formovanie rekreacnej zony pri ricke Vah
reSpektovat ekologicky vyznam tohto priestoru pri tvorbe systému sidelnej
zelene, ako aj Sportovych a rekreacnych aktivit pre obyvatelov mesta a a
manazment v tomto priestore prispdsobit’ tak, aby ekostabilizacna funkcia
uzemia ostala zachovana.

OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Pred realizaciou vystavby zabezpedit skryvku ornice v sulade s postupom
podla platnej legislativy.

KONCEPCIA

10) Zabezpecit raddénovu ochranu pouZitim technickych opatreni v sulade

s poziadavkami prislusSnej legislativy a predpisov.

11) Zabezpecit vramci zastavby podmienky pre kratkodobé uskladnenie
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domového komunalneho odpadu a jeho organizovanu likvidaciu v sulade s
poziadavkami mesta.

URBANISTICKA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA

Formovat a podporovat transformaciu navrhovanej urbanistickej cestnej
osi v polohe DruZstevnej ulice na miestnu urbanistickl os s pomenovanim
os Vrsky, ktord bude tvorit vo svojej zapadnej Casti prepojenie na celo-
mestské centrum a vo svojej vychodnej €asti bude tvorit prepojenie na
uvazovanu rekrea¢nu zénu pri Vahu. V polohe uzemnej ¢asti VrSky formo-
vat lokélne centrum pre obytné zény Vrska a Salianska tabula.

V zéne Salianska tabula v lokalite pri Vahu v kontakte s uvaZovanou
rekreacnou zénou pri vahu formovat priestory pre zlozky vybavenosti via-
zané na potrebu obytnej zony a rekreacnej zény pri vahu.

V polohe linie Druzstevnej ulice vytvorit Uzemné a priestorové podmienky
pre postupné sformovanie ,mestskej ulice” — komerény priestor miestneho
vyznamu a v danom priestore preferovat polyfunkciu zloziek byvania
a vybavenosti v kompaktnejsej uli¢nej forme zastavby.

Zabezpedit podmienky pre Upravu parametrov komunikacie v navrhovane;j
trase na Druzstevnej ulici pre funkciu hlavnej obsluznej a prepojovacej
komunikacii obytnej zény na SirSie Uzemie.

Zabezpedit podmienky pre formovanie novych dopravnych ulic v obytnej
zbne v navrhovanych parametroch.

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA A STAVIEB

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA A URCENIE STAVEBNYCH
POZEMKOV

RozSirenie zastavaného Uzemia mesta o rozvojové Uzemie obytnej zény
Salianska tabula — lokalita pri Vahu je vymedzené hranicou zakreslenou vo
vykrese €.2c (2d): vykres priestorovej a funkénej regulacie.

Navrhovand parcelacia vymedzuje pozemky pre zastavanie ako zastava-
tefné plochy, ktoré tvoria stavebné pozemky (stavebné parcely) uréené pre
umiestnenie pozemnych stavebnych objektov, ostatné plochy su vymedze-
né ako verejné plochy a priestory, v ktorych je nepripustné umiestnit po-
zemné stavebné objekty.

REGULATIVY UMIESTNENIA
POZEMKOCH

Plochy na zastavanie — stavebné parcely su vymedzené parcelnou &iarou,
zastavbu je mozné umiestnit’ iba na tychto vymedzenych plochach pri do-
drzani regulativov na umiestnenie jednotlivej stavby.

Na stavebnej parcele je mozné umiestnit' stavbu iba na ploche vymedzenej
na zastavanie (zastavatelna plocha), pri€om nie je podmienkou zastavat
celu vymedzenu zastavatelnu plochu, rozsah zastavanej plochy bude za-
visly od formy architektonického a prevadzkového rieSenia pri dodrzani
ostatnych regulativov.

Zastavba sa musi zo strany verejného priestoru alebo priestranstva
umiestnit na hranicu vymedzenej stavebnej Ciary, pri€om v polohe staveb-
nej Ciary musi byt umiestnena rovina fasady v parteri, ktora méze miestami

STAVIEB NA  STAVEBNYCH

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
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ustupovat’ od stavebnej Ciary v zavislosti od architektonického rieSenia,
ustupenie by nemalo priesiahnut 50% dizky stavebnej &iary jednotlivého
stavebného objektu. Stavebnu &iaru mézu presahovat vysunuté stavebné
prvky vo vySSich podlaziach (rimsa, balkdny, loggie, terasy, arkiere)
v sulade s prisluSsnym legislativne danym stavebnym predpisom a normou.
Na vymedzenej stavebnej parcele v blokovej zastavbe je mozné zastavbu
realizovat ako celok alebo zastavbu realizovat' z viacerych ucelenych sta-
vebnych Casti.

forma zastavby je uréena pre jednotlivé zastavatelné plochy takto:

uliéna zastavba kompaktna odsadena od uliénej Ciary (oznaéena UKO —
stavebna Ciara je odsadena od uli¢nej Ciary) — stavba v bloku ako jeden
celok, alebo zoskupenie stavieb tvoriacich jeden prevadzkovy celok vrata-
ne nadvoria alebo inej prislusiacej plochy, ktora musi byt realizovana na
vymedzenej stavebnej parcele v polohe stavebnej &iary po jej celej dizke,
na hranici uli¢nej ¢iary moze byt osadené oplotenie alebo iné vymedzenie
uliénej Ciary prvkom drobnej architektury alebo vegetacie. Pre danu formu
zastavby je stanovena maximalna podlaznost z4stavby. Kazda samostatne
prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat’ priamy pristup na verejné prie-
stranstvo. Vstup do objektu je mozné umiestnit z verejného priestoru
a pripadne z vnutorného dvora , dopravny vstup do objektov je mozné
umiestnit vo vyznacenej polohe uli¢nej alebo stavebnej Ciary a v zasade
z verejného priestoru ktory umoziiuje dopravny pristup. Umiestnenie stav-
by na pozemku musi zohladiovat susediace stavby vymedzené izemnym
planom a tie ktoré uz existuju alebo su pripravené do vystavby. Jednotlivé
stavby v bloku, v pripade Clenenia stavby, realizovat v styku Stitovych
murov. Zastavanost je mozné rieSit’ iba v ploche uréenej regulativom za-
stavanosti s pripustnou intenzitou zastavby, pri€com vo vymedzenej ploche
je mozné umiestnit’ objekty v bloku alebo aj jednotlivo;

uliéna zastavba volna odsadena od ulicnej &iary (oznatena UVO -
stavebna Ciara je odsadena od uli¢nej Ciary) — stavba v bloku ako jeden
celok, vratane nadvoria alebo inej prisluSiacej plochy, ktora musi byt reali-
zovana na vymedzenej stavebnej parcele v polohe stavebnej Ciary odsa-
denej od uliénej &iary po jej celej dizke, od ostatnej zastavby oddelena
prelukou, na hranici uli¢nej ¢iary moze byt umiestnené oplotenie alebo iné
vymedzenie uli¢nej Ciary prvkom drobnej architektury alebo vegetacie. Pre
danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby. Kazda
samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat priamy pristup na
verejné priestranstvo. Vstup do objektu je mozné umiestnit z verejného
priestoru a pripadne z vnutorného dvora, dopravny vstup do objektu je
mozné umiestnit vo vyznaenej polohe uliénej alebo stavebnej Ciary
a v zasade z verejného priestoru ktory umoznuje dopravny pristup. Umies-
tnenie stavby na pozemku musi zohladrovat susediace stavby vymedzené
uzemnym planom a tie ktoré uz existuju alebo su pripravené do vystavby.
Jednotlivé stavby v bloku, v pripade clenenia stavby, realizovat’ v styku
Stitovych murov. Zastavanost je mozné riesit iba v ploche uréenej regulati-
vom zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby, pri€om vo vymedzenej
ploche je mozné umiestnit objekty v bloku alebo aj jednotlivo;

zastavba uli€na volne stojacich rodinnych domov odsadenych od uli¢nej
¢iary (UVO-RD) - stavba tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok
vratane nadvoria, alebo inej prislusiacej plochy v priestorovej forme volne
realizovaného objektu v ramci stavebnej parcely. PeSi a dopravny pristup
na stavebny pozemok je mozné umiestnit’ len v polohe uli¢nej Ciary z ve-
rejného priestranstva. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladfiovat
susediace stavby vymedzené uUzemnym planom atie ktoré uz existuju
alebo su pripravené do vystavby a vzdy musi spifiat’ odstup 2 m od hranice
stavebného pozemku a vzajomnu vzdialenost minimélne 7 m od susedia-
ceho objektu. Zastavanost vymedzenej stavebnej parcely je mozné rieSit
iba v ploche urCenej regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite za-
stavby;

zastavba uli¢na radovych rodinnych domov odsadenych od uli¢nej Ciary
(URO-RRD) — skupina stavieb v kompaktnej uli¢nej zastavbe tvoriaca uce-
leny prevadzkovy celok jednotlivych stavieb vratane ich nadvoria, alebo
inej prisluSiacej plochy v priestorovej forme a vyrazovo zjednotenych ob-
jektov realizovanych v radovej zastavbe v ramci jednotlivych stavebnych
parciel. Pesi a dopravny pristup k jednotlivym stavebnym pozemkom je
mozné umiestnit len v polohe uli¢nej Ciary z verejného priestranstva. Tato
forma zastavby je pripustna v danom Uzemi zény na stavebnych parcelach
uréenych pre funkciu byvania v individualnych alebo skupinovych formach.
Umiestnenie radovej zdstavby na pozemku a jej forma musi zohfadhovat
susediace stavby vymedzené uUzemnym planom atie ktoré uz existuju
alebo su pripravené do vystavby a krajné objekty musia spifiat odstup 2 m
od hranice stavebného pozemku a vzdialenost’ minimalne 7 m od iného
susediaceho objektu ktory nie je zacleneny v danej skupine radovej za-
stavby. Zastavanost vymedzenej jednotlivej stavebnej parcely je mozné
rieSit iba v ploche uréenej regulativom zastavanosti a v pripustnej intenzite
zastavby pre rodinné domy.

Hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch, ktora je
limitna, vymedzena je od stavebnej Ciary bez ohladu na odsadené cCasti
stavby od stavebnej giary, pripustna je mensia hibka zastavby v parteri
a v podlaziach zastavby.

Podlaznost zéastavby uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi
a v zasade limitnu vysku zastavby. Podlaznost zastavby rodinnych domov
(samostatne stojacich aradovych) je vymedzena na 1. — 2. nadzemné
podlazia. Minimalna priemerna podlaznost bytovej zastavby v ucelenom
stavebnom bloku je uréena na 3 nadzemné podlazia. Podlaznost zastavby
je definovana ako suma vSetkych nadzemnych podlazi mimo stre$nej kon-
Strukcie, alebo ustupeného podlazia (podkrovné priestory alebo ustupené
podlazie sa nepovazuju za nadzemné podlazie). Za nadzemné podlazie sa
povazuje podlazie, ktorého uroven je nad upravenym terénom a kazdé
také podlazie, ktorého uroven je max. 1200mm pod najnizSou urovriou
terénu sa nepovazuje Uroven dopravnej pristupovej komunikacie, ak tato
sluzi pre pristup do podzemnej garaze. Podlaznost sucasne uréuje maxi-
malnu vySku atiky, rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu
(bez ustupeného podlazia alebo strechy), ktora sa vypocita ako suma po-

ného podlazia. Hreber Sikmej strechy objektu nesmie prevySovat uroven
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5m od rimsy hlavného objektu. Za ustupené podlaZie sa povaZuje iba jed-
no najvysSie podlazie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 50% pod-
laZznej plochy predchadzajuceho podlazia a vySka jeho atiky neprevySuje
3,6m od podlahy tohto podlazia.

Tvarové rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou
alebo rimsou, alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej a valbovej s rimsou so
sklonom do 45°, v tvare pultovej s rimsou so sklonom do 16°a v uliénej linii
by mal byt tvarovo v architekture zastavby zosuladeny.

V skupinach radovej rodinnej zastavby a v stavebnom bloku bytovej
zastavby v polohe uli¢nej &iary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou
Ciarou, teda v pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je mozné
rieSit’ oplotenie stavebného pozemku pevnym nizkym plotom alebo ,zele-
nym — tzv. Zivym* plotom do maximalnej vysky 1.5 m, pri¢om tvarové, ma-
terialové a vySkové rieSenie oplotenia musi byt v Useku jednotlivych sta-
vieb umiestnenych v bloku jednotné a v rdmci celého bloku zosuladené.
Pozemky radovych rodinnych domov na spolo¢nej hranici stavebnych
pozemkov je mozné riesit oplotenim nepriehfadnym pevnym plotom (mu-
rovanym) alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vySky
1,8 m.

Pozemky samostatne stojacich rodinnych domov je mozné riesit oplotenim
nepriechladnym pevnym plotom (murovanym) alebo ,zelenym — tzv. zivym*
plotom alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximainej vysky 1,8
m. V ulinej ¢iare musi byt oplotenie materialovo a vo forme zosuladené.

V obytnej zéne nie je Ziadlce a ani pripustné umiestfiovat vyskovo
dominujuce stavebné objekty.

Uréena je zastavanost (koeficient zastavania — Kz) v ramci vymedzenej
stavebnej parcely a zastavatelnej plochy, ktora je vyjadrenim koeficientu
respektive percentualneho podielu zastavanej plochy objektu (alebo objek-
tov) avymedzenej stavebnej parcely. Zastavana plocha je vymedzena
pbdorysnym priemetom obrysu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii
objektu (objektov) umiestneného na vymedzenej ploche na urovni prvého
nadzemného podlazia v styku s terénom. Koeficient zastavania je uréeny
ako maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu
zastavatelnu plochu (stavebny pozemok).

UrCena je hustota zastavania stavebného pozemku (index hustoty
podlaznej plochy), ktora je vyjadrenim intenzity vyuzitia stavebného po-
zemku zastavbou. Hustota podlaznej plochy je definovana ako pomer hru-
bej podlaznej plochy (vymery v m2) k celkovej vymere stavebného pozem-
ku (vymery v m2). Za hrubu podlaznu plochu sa povazuje pddorysna plo-
cha v8etkych plnych nadzemnych podlazi stavby vratane konStrukcii a
vnutornych otvorov, okrem podkrovi. Za podkrovie sa povazuje podlazie
ktoré ma len stredné Ci vikierové okna a ktoré ma nad plochou minimalne
33% podlaznej plochy Sikmy strop a jeho steny nadvazujice na Sikmy
strop sU vysoké najviac 1,3m. Za podzemné podlazie sa povazuje také,
ktoré ma uroven podlahy nizSie ako 0,8m pod najvyssim bodom prilahlého
terénu do 5m od obvodu objektu. Index podlaznej plochy je uréeny ako
maximalny a je uvedeny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu zasta-
vatelnu plochu (stavebny pozemok).

Uréuje sa minimalny podiel ozelenenia stavebného pozemku respektive
parcely vymedzenej pre zastavbu v percentualnom vyjadreni podielu plo-
chy neverejnej zelene z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozem-
ku. V rodinnej a bytovej zastavbe je tento podiel uréeny pre zabezpecenie
pléch obytnej zelene v rozsahu minimalne 30% podielu z celkovej plochy
vymedzeného stavebného pozemku. V polyfunkénej zastavbe s prevahou
funkcie byvania a v zastavbe vybavenosti je tento podiel uréeny pre za-
bezpec€enie pléch obytnej zelene respektive ucelovej zeleni pri zariade-
niach vybavenosti vrozsahu minimalne 20% podielu z celkovej plochy
vymedzeného stavebného pozemku. Podiel ozelenenia je uréeny a uvede-
ny v samostatnej tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu plochu (sta-
vebny pozemok).

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA ZASTAVBY - STAVIEB NA
STAVEBNYCH POZEMKOCH

Plochy zastavby pre byvanie v rodinnej zastavbe kde v ramci zastavby
budu aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria,
obytnej zelene, dopravného a technického prisluSsenstva viazaného na
potrebu byvania. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby
musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma
plochy a priestory pre staticki dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie
osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypocitanej v zmysle
prisluSnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie
statia slUziace pre navstevy v pocte maximalne jedného statia na rodinny
dom moze byt zapocCitané aj na verejnych priestranstvach (ulici). Pripustné
je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zlozky zakladnej vybavenosti viazané
na potrebu byvania pokial ich prevadzka nebude negativhe obmedzovat
byvanie v okolotej zastavbe.

Plochy zastavby pre skupinové byvanie, v ramci zastavby budu aj iné
funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie vratane nadvoria, obytnej zele-
ne, dopravného a technického prisluSenstva viazaného na potrebu byva-
nia. Vramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt
umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou byvania, najma plochy
a priestory pre staticku dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov) vypocitanej v zmysle prislusnej
STN pre stuper automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia sluziace
pre navstevy v po¢te maximalne jedno statie na byt méze byt zapocitané
aj na verejnych priestranstvach. Vo vyhradenych polohach mézu byt
umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru zabezpecujuce
zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacné stanice, rozvodne,
zdroje tepla, a pod.), pripustné je v zastavbe umiestnit aj doplnkové zlozky
zakladnej vybavenosti viazané na potrebu byvania pokial ich prevadzka
nebude negativne obmedzovat byvanie.

Plochy zastavby pre byvanie a zakladnu vybavenost v polyfunkcii
s prevahou zlozky byvania, pri podiele zlozky zakladnej vybavenosti do
25% podielu podlaznej plochy bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej
Zlozky budu aj iné funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie a prevadzky
vybavenosti vratane nadvoria, obytnej zelene, manipulanych pléch, do-
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pravné a technické prisluSenstvo viazané na potrebu byvania a vybavenos-
ti. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatefnej stavby musia byt umies-
tnené vsetky funkcie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, naj-
ma plochy a priestory pre staticku dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie
osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov)
vypocitanej v zmysle prisluSnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Krat-
kodobé parkovacie statia sluziace pre navstevnikov byvania mézu byt
zapocitané aj na verejnych priestranstvach v pocte jedno statie na byt.
Kratkodobé parkovacie statia sluziace pre navstevnikov vybavenosti musia
byt rieSené v rdmci stavebného pozemku alebo objektu vybavenosti vo
vypoctovej potrebe podfa prisludnej STN v zavislosti od druhu prevadzky.
Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia
verejného charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb
(transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Zlozky vybavenosti
musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a
nemala negativny vplyv na byvanie. Vo vyhradenych polohach polyfunkcie
byvania a zakladnej vybavenosti moézu byt umiestnené len objekty pre
byvanie, integracia so zdkladnou vybavenostou je iba moznostou a nie je
podmienkou.

Plochy zastavby pre byvanie, zakladnu a vysSiu vybavenost' v polyfunkcii
s prevahou zlozky byvania, pri podiele zlozky vybavenosti do 25% podielu
podlaznej plochy bloku. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu aj iné
funkéné plochy sluziace pre trvalé byvanie a prevadzky vybavenosti vrata-
ne nadvoria, obytnej zelene, manipulacnych pléch, dopravné a technické
prisluSenstvo viazané na potrebu byvania a vybavenosti. V ramci kazde;j
samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vsetky funk-
cie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, najmd& plochy
a priestory pre staticku dopravu sluziacej pre stavbu (odstavenie osobnych
motorovych vozidiel byvajucich obyvatefov a zamestnancov) vypocitanej
v zmysle prislusnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Kratkodobé par-
kovacie stétia sluziace pre navstevnikov byvania mézu byt zapocitané aj
na verejnych priestranstvach v pocte jedno statie na byt. Kratkodobé par-
kovacie statia sluziace pre navstevnikov vybavenosti musia byt rieSené
vramci stavebného pozemku alebo objektu vybavenosti vo vypocltovej
potrebe podfa prislusnej STN v zavislosti od druhu prevadzky. Vo vyhra-
denych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného
charakteru zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (tran-
sformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, apod.). Zlozky vybavenosti
musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a
nemala negativny vplyv na byvanie.

Plochy zastavby pre zakladnu a vysSiu vybavenost. V ramci vybavenostnej
zlozky budu aj iné funkéné plochy slGziace pre prevadzky vybavenosti
vratane nadvoria, arealovej zelene, manipulaénych pléch, dopravné
a technické prisluSenstvo viazané na potrebu vybavenosti. V ramci kazdej
samostatne prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vSetky funk-
cie suvisiace s funkciou vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticku
dopravu sluziacej pre stavbu a jej prevadzku (odstavenie osobnych moto-
rovych vozidiel zamestnancov a navstevnikov) vypocitanej v zmysle pri-
sluSnej STN pre stuperl automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie statia
sluziace pre navstevnikov vybavenosti musia byt rieSené v ramci staveb-
ného pozemku alebo objektu vybavenosti vo vypoctovej potrebe podla
prisluSnej STN v zavislosti od druhu prevadzky. Vo vyhradenych polohach
mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru zabez-
pecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacéné stanice,
rozvodne, zdroje tepla, a pod.). ZloZky vybavenosti musia byt umiestnené
tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv
na byvanie umiestnené v kontaktnej polohe.

Vo vymedzenom uUzemi zény bude rieSena bytova vystavba vo formach:
rodinny dom - uréeny pre ,Cisté byvanie* preferuju sa rodinné domy
v samostatne stojacich objektoch alebo v radovej ulicnej zastavbe odsade-
na od uli¢nej Ciary vo vzdialenosti 6 m v zavislosti od polohy podla vykresu
¢. 2c(2d);

bytovy dom - uréeny pre ,Cisté byvanie” v obytnych blokoch - preferuju sa
bytové domy v priestorovej forme kompaktna uli€na zastavba odsadena od
uliénej Ciary vo vzdialenosti 3m;

polyfunkény bytovy dom - uréeny pre integraciu zloziek zakladnej
a vySSej vybavenosti v obytnych, respektive stavebnych blokoch v Casti
alebo iba vparteri stavby, vpolohe zmieSanych uUzemi byvania
a vybavenosti s podmienkou, Ze zloZzky vybavenosti su vhodné pre integra-
ciu s byvanim a nebudu byvanie svojou prevadzkou obmedzovat.

Vo vymedzenom Uzemi zény nie je pripustné umiesthovat objektové alebo
arealové priemyselné vyrobné prevadzky.

Vo vymedzenom uUzemi zény nie je pripustné umiestfiovat objektové
zariadenia individualnej chatovej rekreacie.

Vo vymedzenom Uzemi zény je nepripustné umiestfiovanie akychkolvek
docasnych a trvalych polnohospodarskych zariadeni a je nepripustné rieSit
a umiestiovat’ plochy pre trvalé zahradkarske ainé polnohospodarske
vyuzivanie.

Vo vymedzenom Uzemi zoény pri rodinnej zastavbe a v celom obytnom
uzemi je nepripustné umiestiovat drobnochovatelské prevadzky
a vykonavat drobnochovatelské €innosti.

REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH
PRIESTRANSTIEV

Plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatelné plochy)
vymedzené uliénou &iarou.

Verejné priestory a priestranstva maju podla tvaru a u¢elu charakter linie -
ulice alebo prevadzkovej plochy a su definované takto:

Ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vy-
medzené prvkami zastavby (v €asti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene
umiestnej pri zastavbe). V ramci vymedzenej plochy sa nachadza cestna,
cyklisticka a peSia komunikacia, ak to umozfuju priestorové podmienky
mozu sa tu nachadzat' aj iné spevnené plochy s prvkami drobnej architek-
tury a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej vegetacie.

PRIESTOROV A

s



429 REGULATIiVY

54) Prevadzkové plochy su volne alebo s obmedzenim pristupné priestranstva
ploSne mensie alebo vaésie vymedzené prvkami zastavby. V ramci vyme-
dzenej plochy sa m6zu nachadzat spevnené a nespevnené plochy, parko-
vacie plochy, cestna, cyklisticka a peSia komunikacia a rézne prvky drobnej
architektury a drevinnej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené predovset-
kym ako ucelové plochy pri zariadeniach vybavenosti a objektoch byvania
a zabezpecuju ich potreby s prioritou statickej dopravy navstevnikov
a vstupnych predpriestorov k prevadzkam vybavenosti a byvania.

Funkcia a vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podla ich polohy
a Ucelu prifahlej zastavby su definované takto:

ulica s dopravnym a spolo¢enskym vyznamom je priestor intenzivneho
vnutromestského dopravného pohybu s diferencovanymi plochami pre
automobilovy, cyklisticky a pesi pohyb v polohe objektov z&kladnej a vys-
Sej vybavenosti — hlavna ulica v obytnej zéne;

ulica s obsluznym vyznamom je priestor dopravného pohybu pre integro-
vany automobilovy a cyklisticky pohyb a pesSi pohyb zabezpecujuci pristup
k objektom byvania;
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425 REGULATIVY PRE UMIESTNENIE SIDELNEJ ZELENE
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Na verejnych plochach vramci formovania verejnych priestorov ulic
a verejnych priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpedit osadenie prv-
kov a ploch verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme.

59) Vramci verejnych priestorov v obytnej zéne zabezpedit plochy verejnej
zelene v minimalnom podiele 10% z vymery plochy rieSeného verejného
priestoru.

60) Na pozemkoch obytnej zastavby zabezpecit minimalne 30%-ny podiel
pléch pre obytnu zeleh.

61) Na pozemkoch polyfunkénej zastavby zabezpedit minimalne 20%-ny
podiel pléch pre obytnu zelen.

62) Na pozemkoch zastavby vybavenosti zabezpeéit minimalne 20%-ny

podiel pléch pre u€elovu alebo arealovu zeler.

426 REGULATIVY PRE ZACLENENIE ZASTAVBY DO PROSTREDIA

63) Na vymedzenych plochach pri Druzstevnej ulici preferovat realizaciu
kompaktnej formy =zastavby s funkciou byvania, v polyfunkcii byvania
a vybavenosti a v samostatnych objektoch vybavenosti. Umiestnenie za-
stavby v tychto polohach predpoklada vysSiu architektonicku kvalitu
s vyraznym priestorovym pd&sobenim a preto je ziadlce v ramci pripravnej
fazy jednotlivych blokov zastavby zabezpe it spracovanie navrhu na drovni
architektonicko-urbanistickej $tudie s preverenim posobenia zastavby
v Strukture obytného uzemia. Projektovu pripravu pre zastavbu bude moz-
né realizovat iba po odsuhlaseni architektonicko-urbanistickej Studie od-
bornou komisiou mesta.

Restrukturalizovat’ jestvujucu zastavbu v priestore pdvodného arealu
bitunku so zameranim na zmenu funkéného vyuzitia pre zlozky zakladnej
vybavenosti viazané na potrteby obytnej zény a rekreacnej funkcie pri rieke
Vah a vytvorit jej zapojenie do urbanistickej Struktury rieSeného uzemia.

V priestore Druzstevnej ulice formovat mestské prostredie s prevahou
obytnosti s vytvaranim podmienok pre vyhladové moznosti postupnej
zmeny na sformovanie mestskej ulice s polyfunkénou nizkopodlaznou
zastavbou.
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4.2.7 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI V ZONE
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Pre potrebu obytnej zény zabezpedit zakladnu obciansku vybavenost
v rozsahu zariadeni a prevadzok podla vymedzenia v navrhu UPN zény.
Preferovat umiestnenie zlozZiek zakladnej vybavenosti v polyfunkénej za-
stavbe pri Druzstevnej ulici.

42.8 ZASADY PRE UMIESTNENIE PREVADZOK A ZARIADENi VYBAVE-

NOSTI A REKREACIE

Zariadenia zakladnej a pripadne vysSej vybavenosti v polyfunkcii
s byvanim s podielom podlaznej plochy vybavenosti do 25% z plochy poly-
funkéného objektu umiesthovat vo vymedzenych polohach na Druzstevne;j
ulici v priestoroch parteru zastavby. V tejto polohe je mozné prevadzku
vybavenosti umiestnit aj v samostatnom objekte bez polyfunkcie s byvanim
ak budu dodrzané stanovené priestorové regulativy pre zastavbu
a zabezpecené pozadované dopravné pristupy a normové kapacity na
statickl dopravu bez obmedzenia susediacich objektov bytovej zastavby.

Zariadenia zakladnej vybavenosti nenaroCnych na dopravnu obsluhu
(Skdlka, jasle, predajne do 50 m2 predajnej plochy, nevyrobné sluzby) je
mozné umiestnit v polyfunkcii s byvanim s podielom podlaznej plochy
vybavenosti do 25% z plochy polyfunkéného objektu vo vymedzenych
polohach obytnej zastavby a iba v parteri stavby a len vtedy ak tieto pre-
vadzky nebudi mat obmedzujuci a negativny vplyv na byvanie.

V obytnej zéne a v polyfunkénej zastavbe nie je pripustné umiestriovat
prevadzky obchodnych retazcov a predajne s predajnou plochou vaésou
ako 200 m2.

70) Na vymedzenych plochach pre funkcie vybavenosti v polohe pri Vahu
preferovat prevadzkové zlozky vybavenosti viazané na funkciu uvazovanej
rekreacnej zony pri Vahu.

71) Lokalne potreby pre kazdodenné rekreacné Cinnosti byvajuceho obyvatel-
stva zabezpecovat v Uzemi uvazovanej rekreacnej zény pri Vahu.

72) Podmienky pre vikendovu rekreaénu ¢innost pre byvajuce obyvatelstvo
v ramci rozvojového Uzemia zabezpecCovat v SirSom uUzemi v rekreacnej
zébne pri Vahu.

VrieSenom Uzemi zoény sa vyluCuje aje nepripustné umiestiovat
zariadenia individualnej chatovej rekreacie a priestorov pre zdhradkarske
aktivity a akékolvek obdobné individualne formy rekrea¢nych c&innosti
a aktivit.
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UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

VYBAVENIA

Hlavny dopravny pristup do Uuzemia zabezpedit' v trese DruzZstevnej ulice
a v tejto suvislosti riesit funkéné a priestorové Upravy na jestvujucej komu-
nikaci v celom jej useku.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

4210 REGULATIiVY

75) Zabezpecit podmienky pre realizaciu zakladnej dopravnej cestnej siete
v irSom Uzemi zény Salianska tabula v navrhovanych trasach komuniké&cii
funké&nej triedy C3 v sulade s navrhovanou koncepciou podrfa UPN zony.

76) Zabezpecit podmienky pre realizaciu cestnych prepojeni na jestvujucu
cestnu siet mistnych komunikacii v polohach s prepojenim na Vinohrad-
nicku, Javorovu a Gastanovu ulicu v sulade s navrhovanou koncepciou
podra UPN zény.

77) Kategorie jednotlivych komunikacii a parametre ulic rieSit v sulade
s navrhovanymi Standardnymi profilmi ulic a miestnych komunikacii podfa
navrhu dopravnej koncepcie.

78) Normovu a preukazatelnd realnu potrebu parkovacich a gardzovacich
miest pre zlozky byvania zabezpec€ovat' v ramci objektov rodinnych a byto-
vych domov formou parkovacich garazi, potrebu kratkodobého
a prilezitostného stania pri rodinnych a bytovych domoch zabezpedit na
vlastnych pozemkovh jednotlivych stavieb a iba obmedzene pozdiZ pristu-
povych a obsluznych komunikacii.

79) Garazové priestory integrovat do zastavby, samostatné objekty garazi
a parkovacie pristreSky pri rodinnych domoch osadit’ na urover stavebnej
Ciary, volné parkovanie pri rodinnych domoch je pripustné na vymedze-
nych prevadzkovych plochach umiestnenych na pozemkoch pri zastavbe.

80) Normovu a preukazatelni realnu potrebu dlhodobych a kratkodobych
parkovacich a garazovacich miest pre zlozky vybavenosti je nutné zabez-
pecovat v ramci vlastnych pozemkov, pripadne priestorov vybavenosti.

81) Dlhodobé parkovanie na komunikaciach pri rodinnych a bytovych domoch
nie je pripustné. Kratkodobé parkovanie pre nahodnych navstevnikov
uzemia bude mozZné zabezpe it v ramci jazdnych pruhov na komunikacii
pri dodrZani pravidiel cestnej premavky a suvisiacich predpisov.

82) Cyklisticky chodnik zrealizovat jednostranne v polohe DruZstevnej ulice
pre obojsmernu premavku v Sirke minimalne 1,5m s oddelenim od cesty
zelenym pasom.

83) Na verejnych priestoroch zabezpecit priestorové podmienky pre peSi
pohyb vo forme chodnikov pre pesich.

UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO

VYBAVENIA

84) Verejné technické vybavenie v ramci rieSeného Uzemia zény je mozné
umiesthiovat’ vyluéne vo vymedzenych verejnych priestoroch a priestran-
stvach.

Vodné hospodarstvo — vodovod

85) Riesit zasobovanie vodou obytnej zény predizenim verejného vodovodné-
ho rozvodu cez navrhované pripojovacie potrubie DN150 ulozené
v priestore DruzZstevnej ulice. V rieSenom uzemi zény vytvorit vodovodny
okruh z potrubi DN100 s vytvorenim podmienok pre vyhladové prepojenie
na jestvujuci vodovod uloZeny v polohe na Vinohradnickej ulici.

86) Na rozvodnej sieti vodovodu rieSit podzemné a nadzemné hydranty pre
zabezpecenie poziadaviek poziarnej ochrany.
Vodné hospodarstvo — kanalizacia

87) Odkanalizovanie Uzemia zabezpecit v sulade s navrhom rozvoja splasko-
vej kanalizaéne;j siete v zemi podra navrhu koncepcie UPN zény.

88) V obytnej zdne riesit gravitacnu splaskovu kanalizaciu v profiloch DN300
s jej vyustenim do precerpavacej stanice s vytlakom v polohe Druzstevnej
ulice, zaustenie vytlaku do jestvujucej gravitaCnej kanalizacie DN600
v polohe krizovatky s Vinohradnickou ulicou.

89) Povrchové dazdové vody v celom uzemi riedit vsakovanim do terénu
systémom vsakovacich jam a drenazi.

Energetika — zasobovanie elektrickou energiou

90) Zabezpecit a zrealizovat zapojenie rieSeného Uzemia do systému
elektrifikacnej siete postupnou realizaciou novych VN zemnych kabelovych
rozvodov s naslednym prepojenim na nové navrhované transformacné
stanice s postupnym zruSenim VN vzdusnych rozvodov v SirSom Uzemi
zony.

91) Zabezpecit umiestnenie navrhovanych transformaénych stanic v sulade
s navrhom koncepcie elekirifikatnej siete v SirSom Uzemi podfa navrhu
UPN zony.

92) Zabezpedit' a zrealizovat' verejné osvetlenie komunikacii, verejnych ploch,
priestranstiev a priestorov zemnym kablovym rozvodom.

Energetika — zasobovanie zemnym plynom

93) Pripojenie rieSeného Uzemia na STL plynofikacni siet zabezpedit
rozSirenim z jestvujucej plynofikacnej siete s napojenim na STL plynovod
v mieste krizovatky DruZstevnej a Vinohradnickej ulice.

94) V polohe Druzstevnej ulice zrealizovat STL pripojny plynovod DN 90, v
rieSenom Uzemi obytnej zény zrealizovat zaokruhovanu STL rozvodnu
plynofikaénu siet v uli¢énych priestoroch v profiloch DN 90 a DN60, vytvorit
podmienky pre prepojenie siete na jestvujuci STL plynovod na Vinohrad-
nickej ulici.

Zasobovanie teplom

95) Pre jednotlivé prevadzkové objekty v rieSenom uzemi obytnej zony
zabezpedit zasobovanie teplom z lokalnych (vlastnych) zdrojov - domo-
vych a blokovych kotolni na zemny plyn.

Telekomunikacie a telekomunikaéné rozvody

96) Novy telekomunikaény rozvod pre navrhovanu zastavbu v pripade
zabezpedit' v etape realizacie verejnych komunikacii a jednotlivych staveb-
nych objektov.

97) V uzemi obytnej zony vytvorit' v polyfunkénej zastavbe podmienky pre
moznost umiestnenia telekomunikaénych priestorov jednotlivych operato-
rov v pripade ich potreby.

4.211 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM V RIESENEJ ZONE

Ochranné pasma cestnych komunikacii

98) - pre miestne komunikacie v zastavanom Uzemi zabezpecit odstup
zastavby 6 m od okraja vozovky;
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Ochranné pasma vodovodov

99) - pre vodovodné potrubia do 500 mm minimalne 1,5 m od vonkajSieho
okraja potrubia;

Ochranné pasma kanalizacie

100) - pre kanalizané potrubia zabezpelit odstup zastavby 3 m
obojstranne od vonkajSieho okraja potrubia;

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

101) - pri kioskovych transformovniach s napatim do 110 kV zabezpedit
odstup zastavby 10m po obvode kolmo od hranice objektu transformacnej
stanice;

102) - od vonkajsich VN a NN podzemnych vedeni zabezpecit odstup

zastavby 1 m obojstranne od krajného kabla;
Ochranné pasma plynovodov

103) - v zastavanom Uzemi obce pre STL plynovodnu siet zabezpedit
odstup zastavby 1 m od potrubia plynovodu a plynovodne;j pripojky;

Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni

104) - u vonkajSieho podzemného telekomunikaéného kablového
vedenia zabezpe it odstup 1m od zastavby;

Ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni

105) - zachovat ochranné pasmo pozdiZ vodohospodarsky vyznamné-
ho vodného toku Vah v S&irke 10 m od paty pravostrannej ochrannej
hradze;

43  POZEMKY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo SirSich uzemnych suvislosti

106) Uvedené verejnoprospe$né stavby vyplyvajuce z UPNO mesta

Sala ktoré maju priamu suvislost' s koncepciou a rozvojom rie$eného lze-

mia zény Salianska tabula a determinuju a limituji formovanie urbanistickej

Struktary v uzemi vymedzenej zony:

VPS UPNO-Z05 - plocha pre vytvorenie priestoru a Gizemnych podmienok
pre lokalnu dominantu v navrhovanom miestnom centre Visky ;

VPS UPNO-Z06 - plocha pre vytvorenie priestoru — Uzemna rezerva pre
verejnu obciansku vybavenost v navrhovanej polohe miestneho centra Visky;

VPS UPNO-D07 - zmena funkénej triedy a kategérie miestnej komunikacii
na Druzstevnej ulici, Uprava parametrov a prediZenie komunikacie;

VPS UPNO-D14 - plocha pre liniovi stavbu — stenu protihlukovej bariéry
pozdiz Zelezniénej trati;

VPS UPNO-T12 - plocha pre regulaént stanicu plynu VTL/STL RS 500
a trasa pre pripojovacie VTL privodné potrubie.

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z navrhu UPN zény Salianska

tabufa — lokalita pri Vahu

107) Verejnoprospesné stavby, ktoré determinuju a limituji formovanie
urbanistickej Struktiry v izemi vymedzenej zény Salianska tabula — lokali-
ta pri Vahu
dopravné:

VPS 01 cestna komunikacia a verejny priestor, Sirkova Uprava komunikacie
na DruZstevnej ulici v celkovej dizke 246m (v tseku rieSenej zény);

VPS 02 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,A“ v celkovej
dizke 205m;

VPS 03 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,B* v celkovej
dizke 325m;

VPS 04 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,C* v celkovej
dizke 70m;

VPS 05 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,D“ v celkovej
dizke 72m;

VPS 06 cestna komunikacia a verejny priestor, nova ulica ,E* v celkovej
dizke 523m;

technické:

VPS 07 plocha pre novu kioskovu transformacénu stanicu TS28 s vymerou
90 m2;

VPS 08 pripojné elektrické VN 22 kV kablové zemné vedenie do TS28
v navrhovanej trase v celkovej dizke 310 m;

VPS 09 plocha pre pre€erpavaciu stanicu splaskovej kanalizacie s vymerou
36 m2;

VPS 10 gravitacny zbera¢ splaskovej kanalizacie DN300-400 na Druzstev-
nej ulici v navrhovanej trase v celkovej dizke 286m:;

VPS 11 vytlakovd spladkova kanalizacia DN100 na DruZstevnej ulici
v navrhovanej trase v celkovej dizke 412m;

VPS 12 prediZenie verejného vodovodného rozvodu DN100-150 na Druz-
stevnej ulici v celkovej dizke 865m:;

VPS 13 predizenie STL plynového rozvodu DN90 na DruZstevnej ulici
v celkovej dizke 705m.

44  OSTATNE NALEZITOSTI

108) Vo vztahu moznosti naruSenia archeologickych nalezisk pri
vystavbe v rieSenom Uzemi zény sa pozaduje aby stavebnik pri spracova-
vani zadavacieho dokumentu a projektovej pripravy pre realizaciu stavby si
vyZiadal vyjadrenie a zavazné stanovisko Krajského pamiatkového uradu
v Nitre v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

109) Vo vztahu kvyskytu stredného radénového rizika v rieSenom
Uzemi sa pozaduje vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia pri staveb-
nej priprave a pri realizacnej ¢innosti zastavby posudit podla zakona ¢.
355/2007 Z.z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a postupovat v sulade s prisluSnymi predpismi a vyhlaSkou MZ SR ¢&.
528/2007 Z.z. na technické zabezpecenie pre obmedzenie oZiarenia byva-
juceho obyvatel'stva zo zdrojov prirodného Ziarenia.

110) Ak bude pozemna a nadzemna stavba umiestfiovana do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného porastu nachadzajuceho sa
v medzihradzovom priestore rieky Vah bude potrebné v zmysle zakona
o lesoch poZiadat o zavazné stanovisko organ Statnej spravy lesného
hospodarstva a polovnictva.
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NAVRH DALSIEHO POSTUPU

UPN z6ny Salianska tabula — lokalita pri Vahu riesi koncepciu obytnej zény
a stanovuje zasady a regulativy urbanistickej Struktury a zastavby vo vymedzenom
uzemi zoény a v SirSich uzemnych suvislostiach vo vazbach na kontaktné Uzemie
z6ny. Vychodiskovyn dokumentom v zakladnej urbanistickej koncepcii je UPNO
mesta Sala ajeho zavazna &ast. Na Grovni zony su rieené parcidlne &asti
urbanistickej Struktury - dopravna a technicka infrastruktuara.

UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu je po schvaleni zékladnym
dokumentom pre uUzemné rozhodovanie a posudzovanie zamerov jednotlivych
investorov na vymedzenom av SirSom kontaktnom Uzemi zény. Dokument je
podkladom a vychodiskom pre spracovanie podrobnejSich stupfiov pripravnej
a projektovej dokumentacie pre stavebny rozvoj v uzemi zény — pozemnych,
dopravnych a technickych stavieb.

Schvaleny UPN zény Salianska tabula — lokalita pri Vahu je zavézny do-
kument pre riadenie, koordinaciu a usmerfiovanie stavebného rozvoja vo
vymedzenom Uzemi zény av Gzemi lokality Salianska tabula a podkladom pre
rozhodovanie v Uzemnom a stavebnom konani.
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