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VEC: Preskiimanie rozhodnutia SFRB vo veci nepriznania podpory k Ziadosti mesta Sala

Ministerstvu dopravy, vystavby a regionélneho rozvoja SR bol v stlade s § 15 ods. 21 zdkona
&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zékona &. 276/2015 Z. z. (dalej len ,,zékon
&. 150/2013 Z. z.) zaslany podnet na preskiimanie rozhodnutia Statneho fondu rozvoja byvania (dalej
len ,,SFRB“) vo veci nepriznania podpory z prostriedkov SFRB pre Ziadost mesta Sala na obstaranie
116 ndjomnych bytov (d’alej len ,,Ziadost™) z nasledovnych dévodov:

1. V zmluve o budiicej kipnej zmluve z23.02.2016 nie je z obstardvacej ceny bytového domu
odélenend obstardvacia cena nebytovych priestorov nachadzajucich sa na 1. NP oznaCenych
v projektove] dokumenticii vypracovanej Ing. arch. Imrichom Pleidelom ako miestnosti
é. A1-1.07, A1-1.08, A4-1.07 a A4-1.08, &o nie je v stilade s § 8 ods. 6 zdkona &. 150/2013 Z. z..

2. Nie je preukdzand podmienka v zmysle § 10 ods. 20 zékona ¢. 150/2013 Z. z., Ze v obdobi
12 mesiacov pred podanim Ziadosti podla § 15 ods. 2 zakona &. 150/2013 Z. z., mal Ziadatel
uzavreté najomné zmluvy na 100 % najomnych bytov vo vlastnictve Ziadatel'a.

3. Vykaz vymer neobsahuje polozky kuchynské linky a spordky, a zariad’ovacie predmety obsahuje
len v poéte 96 kusov, &o nie je v silade s poftom financovanych bytov, ktorych je 116. Uvedené
polozky patria k povinnému vybaveniu bytov v beZnom Standarde v zmysle STN 73 4301 Budovy
na byvanie.

4. Uznesenie zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva zo diia 15.12.2015 €o do poétu jedno-, dvoj-
a trojizbovych bytov nie je v stlade s projektovou dokumentaciou vypracovanou v septembri 2015
Ing. arch. Imrichom Pleidelom.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR preskiimalo podnet v silade s § 15
ods. 22 zdkona &. 150/2013 Z. z. nasledovne:

K bodul:
Némietka Ziadatela:

V uzneseni mestského zastupitel'stva zo diia 15.12.2015 bol odstihlaseny investiény zamer mesta Sala
odkipit’ 116 ndjomnych bytov. Stcasne v uzneseni bolo odsihlasené, Ze predmetom kipy nebudi

prenajimatelné nebytové priestory.




Preskiimanie némietky:

Na zéklade preskiimania predloZenych dokladov bolo zistené, e mestské zastupitel'stvo v uzneseni
¢. 9/2015 zo dia 15.12.2015 schvalilo el poZadovanej podpory na budticu kipu 116 ngjomnych
bytov beZného Standardu v sekciovom bytovom dome »A%, okrem prenajimatelnych priestorov na
prizemi bytového domu. Stasne schvélilo investi&ny zémer mesta realizovat budicu kipu 116
néjomnych bytov beZného ¥tandardu od spolonosti Innovia, s.r.o. Tmava, ktoré budi postavené
vbytovom dome ,,A“ a investitny zAmer na budiicu kipu prislusnej technickej vybavenosti
podmiefiujiicej vystavbu a uZivanie suvisiacich ndjomnych bytov.

V Zmluve o budticej kipnej zmluve (dalej len »zmluva®) je uvedeny ako predmet zmluvy zavizok
oboch zmluvnych strin uzavriet spolu kiipnu zmluvu, predmetom ktorej bude odplatny prevod
vlastnickeho priva k predmetnym 116 ndjomnym bytom za cenu apodla platobngch podmienok
uvedenych v tejto zmluve. VzhPadom na uvedené skuto&nosti je zrejmé, Ze predmetom prevodu je 116
najomnych bytov a nie bytovy dom vratane polyfunkeie, t. j. prenajimatelnych priestorov na prizemi
bytového domu. Zo zmluvy vyplyva, %e celkova cena vychidza z ceny za jednotlivé byty a prisluni
technicki vybavenost’ bytového domu.

Z uvedeného dovodu povaZuje Ministerstvo dopravy, vystavby a resiondlneho rozvoja SR
namietku Ziadatel'a za opodstatnenii.

K bodu 2:
Némietka ¥iadatel’a:

Bytovy fond v meste Sala je dlhodobo nedostatoény, priCom vo vlastnictve ma mesto 201 n&jomnych
bytov, ktoré si trvalo obsadené. Zéroveli mesto eviduje daliich 254 novych Ziadosti o pridelenie
ndjomnych bytov. Mesto Sala ma kratkodoby vypadok v obsadenosti nijomnych bytov, ktory je
zapriCineny zddvodov vedenia sidnych konani vod&i najomnikom, vedenia exekucii, neplatenia
nijomného a pod.

Preskiimanie k bodu 2:

Ziadost’ o poskytnutie podpory podla § 15 ods. 2 zédkona &. 150/2013 Z. z. bola Okresnym tiradom
Nitra zaregistrovan4 25.2.2016. V salade s § 10 ods. 20 zékona & 150/2013 Z. z. malo mesto Sara
preukézat, Ze v obdobf 12 mesiacov pred podanim Ziadosti, t. j. od 01. 02. 2015 do 31. 01. 2016 malo
uzavreté ndjomné zmluvy.

Sugastou Ziadosti si zoznamy néjomnikov bytovych domov za obdobie januara 2015 a¥ januar 2016.
Z predloZenych zoznamov vyplyva, Ze mesto Sala malo v Jjanuéri 2015 vo vlastnictve 204 bytov.
V priebehu roku 2015 doslo k zmene vlastnictva pri 3 bytoch a mesto Sal'a od janudra 2016 deklaruje,
Ze ma vo vlastnictve 201 bytov.

Z predloZenych zoznamov vyplyva, Ze mesto Safa v poZadovanom rozhodnom obdobi nemalo
prenajatych 22 bytov, a to
byt €. 9 na ulici Hlavné 2012/93, 95, 97 platnost’ néjomnej zmluvy do 31.7.2015 (Zaloba)
byt & 17 na ulici Hlavna 2012/93, 95, 97 platnost’ nigjomnej zmluvy do 31.12.2015
byt &. 4 na ulici Rimska 2137/1 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.11.2014 (Zaloba)
byt &. 5 na ulici Rimska 2137/1 platnost’ n4jomnej zmluvy do 01.06.2011 (Zaloba)
byt €. 20 na ulici Rimska 2137/1 platnost’ n&jomnej zmluvy do 01.10.2013 (Zaloba)
byt €. 2 na ulici Rimska 2138/3 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.09.2015 (v¥zva na vypratanie)
byt €. 32 na ulici Rimska 2138/3 platnost’ nsjomnej zmluvy do 01.03.2010 (Zaloba)
byt &. 6 na ulici Rimska 2139/5 platnost’ ndjomne;j zmluvy do 31.12.2015
. byt €. 8 na ulici Rimska 2139/5 platnost’ nijomnej zmhivy do 01.04.2013 (zaloba)
10. byt €. 12 na ulici Rimska 2139/5 platnost’ n4jomne; zmluvy do 01.08.2010 (Zaloba)
11. byt &. 32 na ulici Rimska 2139/5 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.06.2015 (zaloba)
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12. byt €. 5 na ulici Srobéra 9-11 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.11.2012 (std rie$i spdsobilost)
13. byt &. 13 na ulici Srob4ra 9-11 platnost’ n4jomnej zmluvy do 30.11.2015

14. byt &. 14 na ulici Srobara 9-11 platnost najomnej zmluvy do 30.12.2015

15. byt &. 20 na ulici Srobéra 9-11 platnost’ nijomnej zmluvy do 31.01.2015

16. byt &. 30 na ulici Srobéra 9-11 platnost’ nagjomnej zmluvy do 31.05.2015

17. byt &. 32 na ulici Srobéra 9-11 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.09.2015

18. byt &. 36 na ulici Narcisova 17, 19, 21 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.04.2014 (Zaloba)
19. byt &. 72 na ulici Narcisové 17, 19, 21 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.09.2005 (exekicia)
20. byt &. 73 na ulici Narcisova 17, 19, 21 platnost’ ndjomnej zmluvy do 09.01.2016

21. byt &. 16 na ulici Fratia Kral'a 1 platnost’ ndjomnej zmluvy do 30.09.2015

22. byt &. 19 na ulici Fratia Kral'a 1 platnost’ ndjomnej zmluvy do 31.10.2014.

Z predloZenych zoznamov najomnikov bytovych domov vyplyva, Ze v 9 pripadoch je podana Zaloba
na vypratanie bytu, v1 pripade bola podand vyzva na vypratanie bytu, v1 pripade sud riesi
sposobilost’ a v 1 pripade prebieha exekiicia. V zostavajicich 10 pripadoch nie je uvedeny dévod preto
nie je uzatvorena ngjomna zmluva na predmetny byt v rozhodnom obdobi.

VzhPadom na uvedené Ziadatel’ nepreukézal splnenie podmienky § 10 ods. 20 zékona &. 150/2013 Z. z.
tym, Ze v obdobi 12 mesiacov pred podanim Ziadosti podla § 15 ods. 2 nemal uzavreté ngjomné
zmluvy na 100 % najomnych bytov vo vlastnictve Ziadatel'a.

7 uvedeného dévodu povazuje Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR
namietku Ziadatel’a za neopodstatnent. "

K bodu 3:
Néamietka Ziadatela:

K Ziadosti nebol doloZeny rozpodet stavby, ale iba vykaz vymer z dévodu, Ze podrobny vykaz sa
spracovéva a¥ na zéklade realizadného projektu. Zaroveii Ziadatel’ namieta, Ze k finanénému plneniu zo
strany SFRB dochédza a¥ po naslednej kontrole a skolaudovani stavby, podl'a preukazu kompletného
vybavenia bytov v zmysle technickej normy STN 73 4301 vratane kuchynskych liniek a ostatnych
zariad’ovacich predmetov.

Preskimanie k bodu 3:

Stdastou Ziadosti je zmluva o budicej kiipnej zmluve zo dita 23.2.2016 (priloha C15-1) ku ktorej
Yiadatel' dokladuje aj vykaz vymer (priloha C15-3), ktorym preukazuje, Ze stavba obsahuje vietky
poloZky spifiajice podmienky bezného 3tandardu vybavenia bytov. Predmetny vykaz vymer je
potvrdeny projektantom stavby, buducim predévajiicim, ako aj zhotovitefom stavby a budicim
kupujicim. Budiici kupujtici svojim podpisom potvrdil vybavenie zariad'ovacimi predmetmi (kuipel'iia,
WC) avybavenie kuchyne len v pripade 96 bytov. SFRB posudzuje splnenie technickej normy
STN 73 4301 na zéklade predloZenych dokladov. V pripade, Ze priloha Ziadosti o poskytnutie podpory
tieto tidaje neobsahuje alebo ich obsahuje netliplné je povinnost’ Ziadatela na tieto skutoCnosti
upozornit’.

Z uvedeného ddvodu povaduje Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR
namietku Ziadatel'a za neopodstatnent.

K bodu 4:
Némietka Ziadatel'a:

Rozdielne tdaje uvedené v uzneseni mestského zastupitelstva zo diia 15.12.2015, v projektovej
dokumentécii vypracovanej Ing. arch. Imrichom Pleidelom a schvélenej v stavebnom konani dfia
02.12.2015 je podra Ziadatel'a drobné administrativna chyba, ktord vznikla v savislosti s poZiadavkami
na tpravu projektu v procese jeho schvalovania. V silade s platnou legislativou st rozhodujice pre
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priznanie podpory podlahové plochy bytov a opravneny néklad na 1 m? priom polet miestnosti
v jednotlivych bytoch nie je smerodajny.

Preskiimanie k bodu 4:

Stdast'ou Ziadosti je stavebné povolenie €. 05205/2015/8U/04636 zo diia 02.12.2015, ktorého
su¢ast’ou bola projektovad dokumentacia zo septembra 2015 vypracovand architektonickou kancelariou
PLEIDEL ARCHITEKTI, s.r.o. a zodpovednym projektantom Ing. arch. Pleidelom. Tieto doklady
uvadzaji, Ze v sekciovom bytovom dome ,,A* je 39 bytov 1-izbovych, 48 bytov 2-izbovych a 29 bytov
3-izbovych.

Uznesenim mestského zastupiteI'stva zo diia 15.12.2015 bol schvéleny investiény zamer obstarat’ 116
bj. v sekciovom bytovom dome ,,A“ podla projektovej dokumenticie vypracovanej Ing. arch.
Pleidelom v 09/2015 a stavebného povolenia & 05205/2015/SU/04636 zo dna 02.12.2015
a Specifikciou pri sekciovom bytovom dome ,,A“ - 44 bytov 1-izbovych, 48 bytov 2-izbovych a
24 bytov 3-izbovych.

Uznesenie mestského zastupitel'stva zo diia 15.12.2015 tym, Ze odkazuje na stavebné povolenie
a projektovii dokumenticiu, ktoré bola jej siCastou a nasledne Specifikovanie $truktiry bytov vykazuje
Zjavny rozpor, ktory mohol byt’ spdsobeny chybou v pisani.

Z uvedeného ddvodu povaZuje Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR
némietku Ziadatela za opodstatnenu.

Zaver:

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR konstatuje, Ze Statny fond rozvoja
byvania rozhodol o nepriznani podpory na obstaranie 116 nigjomnych bytov v Meste Sal’a sprdvne.

Sudasne upozoriiujeme, Ze pri preskiimani podnetu bolo zistené, Ze v prilohe & 18 Projektova

dokumentacia nie si v pddorysoch jednotlivych nadzemnych podlaZi (d’alej len ,,NP*) v niektorych

bytoch zakreslené dvere, ktoré by umoZiiovali vstup na priestor s oznacenim ,,balkon®, resp. ,,terasa®.

V pddorysoch je naznadend sklenend vyplii, priom v tejto vyplni nie si zakreslené dvere. Uvedeny

nedostatok bol zisteny v nasledovnych bytoch:

- v pbdoryse 2. — 6. NP — nie je zakresleny vstup na balkoény o ploche 3,05 m?® v bytoch & Al1-2.2,
A2-2.2, A3-2.2 a A4-2.2; t.j celkom pri 20 bytoch a

- v pbddoryse 7. NP — nie je zakresleny vstup na terasu a balkén v byte & A1-7.1, (5,98 m? a 3,65 m?)
A2-7.1 (4,38 m?), A3-7.1 (4,38 m?) a A4-7.1. (5,98 m” a 3,65 m?).

Na zéklade uvedeného nie je moZné podlahovii plochu vyssie uvedenych balkénov a terds zapoé&itat' do
podlahovej plochy jednotlivych bytov. Celkova podlahova plocha bytov by bola zniZena o 89,02 m?,
&o by znamenalo zvy3enie priemerného nékladu na 1 m? podlahovej plochy bytu z 897,97 eur/m® na
912,31 eur/m®, &m nie je splnend podmienka § 10 ods. 10 pism. b) zikona &. 150/2013 Z.z.

V prilohe Vam zasielame spét’ Ziadost’ o poskytnutie podpory vratane priloh a dokladov, ktoré
ste ndm predloZili k podnetu na preskiimanie rozhodnutia SFRB.

S pozdravom

>
Prilohy: 4
podl'a textu Y-
Ing. arch. Elena Szolﬁayové, PhD,
generalna ridditelka
Na vedomie: sekcie bytovej politiky a mestského rozvoja
Statny fond rozvoja byvania

Okresny trad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky
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