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M E S T O   Š A Ľ A   -  Mestský úrad

Mestské zastupiteľstvo v Šali
Materiál číslo D 8/7/2018
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku pod prístupovou komunikáciou ku garážam na Ul. J. Kollára v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre Róberta Melega a spol.

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 

A. prerokovalo

návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku pod prístupovou komunikáciou ku garážam na Ul. J. Kollára v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že

pozemok registra „C“ katastra nehnuteľností parcela č. 2667/3, zastavaná plocha 
a nádvorie o výmere  148 m2, odčlenená a novovytvorená od pôvodnej „C“ KN parcely 
č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 463 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa Geometrického plánu č. 58/2017, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 
18. 07. 2017, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 
20. 07. 2017 pod číslom 306/2017, mesto nemôže inak účelne využiť, a preto sa stáva trvale prebytočným z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,

C. schvaľuje

zverejnenie zámeru prevodu pozemku pod prístupovou komunikáciou ku garážam na 
Ul. J. Kollára v Šali, registra „C“ katastra nehnuteľností parcela č. 2667/3, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 148 m2, odčlenenej a novovytvorenej od pôvodnej „C“ KN parcely č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 463 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva 
č. 1, podľa Geometrického plánu č. 58/2017, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 18. 07. 2017, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 20. 07. 2017 pod číslom 306/2017, v podiele 3/4 k celku, z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí  v znení neskorších zmien, spočívajúceho v skutočnosti, že ide o pozemky v dlhodobom užívaní žiadateľov, ktoré žiadatelia užívajú ako spevnenú plochu a prístupovú komunikáciu ku garážam v ich vlastníctve, ako aj v zabezpečení vstupu na pozemky pre jednotlivých žiadateľov vo veľkosti príslušného spoluvlastníckeho podielu podľa prílohy č. 1, ktorá je neoddeliteľnou súčasťou uznesenia, v celkovej kúpnej cene 610,50 Eur,  s tým, že sú na prevádzanom pozemku povinní strpieť povinnosti zodpovedajúce oprávneniam podľa zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

Spracovala:                                                                                 Predkladá:

Ing. Božena Tóthová v. r.                                                            Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
referentka OSMaZM                                                                   referentka OSMaZM
Predložené mestskému zastupiteľstvu 20. septembra 2018

Dôvodová správa:
Mestský úrad v Šali prijal dňa 07.09.2018 žiadosť o odkúpenie pozemku registra C katastra nehnuteľností parcela č. 2667/3, zastavaná plocha a nádvorie o výmere  148 m2  odčlenená a novovytvorená od pôvodnej  CKN parcely č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 463 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa Geometrického plánu č. 58/2017 (prílohy k materiálu  – žiadosť o kúpu pozemku a grafická časť GP č.58/2017). 

Pozemok sa nachádza na Ul. J. Kollára v Šali  pod prístupovou komunikáciou  ku garážam vo vlastníctve žiadateľov a je oplotený.
Prehľad  vlastníckych vzťahov v uvedenej lokalite je v nasledovnej tabuľke  č.1:

tabuľka č.1
	Parcela C (v zmysle GP)
	Výmera (v m2)
	LV
	DP
	Súp. č.
	Názov k.ú.
	vlastníci  

	2667/3
	148
	1
	zastavaná plocha a nádvorie
	
	Šaľa
	mesto Šaľa

	2667/16
	19
	8557
	zastavaná plocha a nádvorie
	7311
	Šaľa
	manž. Zadrabajoví

	2667/17
	19
	8558
	zastavaná plocha a nádvorie
	7310
	Šaľa
	manž. Melegoví

	2667/18
	19
	1
	zastavaná plocha a nádvorie
	
	Šaľa
	mesto Šaľa
(ZŠ Murgaša)

	2667/29
	18
	8748
	zastavaná plocha a nádvorie
	
	Šaľa
	A.Boltenkov

	2667/32
	18
	8802
	zastavaná plocha a nádvorie
	
	Šaľa
	M.Sliška

	2667/34
	21
	1
	zastavaná plocha a nádvorie
	
	Šaľa
	mesto Šaľa


O odkúpenie  pozemku registra C katastra nehnuteľností novovytvorenej parcely č. 2667/3, zastavaná plocha a nádvorie o výmere  148 m2  požiadali vlastníci v uvedenej lokalite: 

1. Róbert Meleg a manž. Zuzana

2. Karol Zadrabaj a manž. Zlatica

3. Alexander Boltenkov

Na pozemok  pod prístupovou komunikáciou v danej lokalite  sú  uzatvorené  nasledovné nájomné zmluvy:
tabuľka č.2
	por.č.
	meno 
	adresa
	Nájomná zmluva č.
	zo dňa
	cena nájmu za rok (EUR)

	
	
	
	
	
	

	1
	Róbert Meleg a manž. Zuzana
	Šaľa, SNP 929/5
	52/2009-RSMM (dod.č.1)
	3.6.2009
	33,15

	2
	Karol Zadrabaj a manž. Zlatica
	Šaľa, Nešporova 1015/24
	51/2009-RSMM (dod.č.1)
	3.6.2009
	33,15

	3
	Mgr. Marek Sliška
	Šaľa, Dolná 520/6
	807/2017
	9.10.2017
	24,53*


*alikvótna časť za pozemok, ktorý má byť predmetom prevodu.

Mgr. Marek Sliška má s mestom uzatvorený nájomný vzťah založený Nájomnou zmluvou č. 807/2017 zo dňa 9.10.2017 pre obe lokality (na Ul. J. Kollára a ulici Nešporovej), ale nepožiadal o odkúpenie spoluvlastníckych podielov na prístupových komunikáciách.  V súčasnosti prebieha na Stavebnom úrade v Šali  konanie ohľadom  vydania stavebného povolenia na výstavbu  troch garáží.

Nájomné za rok 2018, za pozemok pod prístupovou komunikáciou, uhradili:

· Róbert Meleg a manž. Zuzana  -  dňa 18. júla 2018; 
· Karol Zadrabaj a manž. Zlatica - dňa 14. augusta 2018.
Alexander Boltenkov - nemá uzatvorený nájomný vzťah na pozemok  pod prístupovou komunikáciou ;  zatiaľ nepožiadal Stavebný úrad o vydanie stavebného povolenie na výstavbu garáže). 

Cez pozemok podľa údajov z digitálnej technickej mapy (DTM) prechádzajú inžinierske siete a to teplovod,  elektrické káble (príloha k materiálu  –  obr. č. 1 – inžinierske siete). V prípade schválenia odpredaja pozemku bude táto skutočnosť uvedená v kúpnej zmluve s upozornením, že nadobúdatelia sú povinní strpieť povinnosti zodpovedajúce oprávneniam podľa zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike v znení neskorších predpisov. 

Podľa  hodnotovej mapy mesta je cena pozemku v danej lokalite v rozpätí od 36,513 Eur/m2 do 46,471 Eur/m2, t.j. za podiel 3/4 z celkovej výmery 148 m2 (1/4 zostáva vo vlastníctve mesta) je cena pozemku v rozpätí od 4052,94 Eur do  5158,28 Eur. 

Žiadatelia vo svojej žiadosti požadujú cenu v súlade s Uznesením č. 2/2015 – XI. 
z 2. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. októbra 2017, zníženú o  50% za povinnosť  strpieť vecné bremeno  uloženia IS  vrátane ochranného pásma pre príslušné IS),  t.j. 5,50 Eur/m2.
V zmysle uvedeného uznesenia boli schválené pravidlá pri zmluvnom odplatnom prevode pozemkov vo vlastníctve mesta pod drobnými stavbami, ako sú garáže, prípadne nevysporiadané pozemky pri väčších budovách, priľahlých rodinných domoch, či záhradách, ktoré sú buď v dlhodobom nájme alebo v dlhodobom užívaní (v odplatnom alebo bezodplatnom) fyzickým osobám za jednotnú cenu 11,- EUR/m2. 
Uznesením č. 7/2015 – XIII. zo 7. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 22. októbra 2015 v znení Uznesenia č. 3/2016 – IV. z 3. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 17. marca 2016, bol schválený  zmluvný odplatný prevod majetku mesta, záhradiek v záhradkárskej osade „Pri kúpalisku“ na Váhovej ul. v Šali, pre jednotlivých nadobúdateľov vrátane ceny, ktorá bola znížená v súvislosti s plynom, ktorý prechádzal cez záhradkársku osadu nasledovne: 

· (mínus) 50% z ceny v ochrannom pásme VTL
· (mínus) 10 % z ceny v bezpečnostnom pásme VTL.
V prípade predaja pozemku žiadateľom za požadovanú cenu 5,50 Eur/m2, by mesto za prevádzaný podiel 3/4 z výmery 148 m2 dostalo spolu 610, 50 Eur.
Žiadatelia v čase spracovania materiálu  nemajú  podlžnosť  voči mestu Šaľa, štátu, daňovému úradu, sociálnej a zdravotným poisťovniam.

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, ide o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúceho v skutočnosti, že ide o pozemky v dlhodobom užívaní žiadateľov, ktoré žiadatelia užívajú ako spevnenú plochu a prístupovú komunikáciu ku garážam v ich vlastníctve, ako aj v zabezpečení vstupu na pozemky.
Stanovisko MsÚ:

MsÚ odporúča zverejniť zámer prevodu pozemku pod prístupovou komunikáciou ku garážam na Ul. J. Kollára v Šali,  registra C katastra nehnuteľností parcela č. 2667/3, zastavaná plocha a nádvorie o výmere  148 m2,  odčlenenej a novovytvorenej od pôvodnej  CKN parcely č. 2667/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 463 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1, podľa Geometrického plánu č. 58/2017, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 18.07. 2017, úradne overeného katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 20.07.2017 pod číslom 306/2017, v podiele 3/4 k celku,  z dôvodu hodného osobitného zreteľa, v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien, spočívajúceho v skutočnosti, že ide o pozemky v dlhodobom užívaní žiadateľov, ktoré žiadatelia užívajú ako spevnenú plochu a prístupovú komunikáciu ku garážam v ich vlastníctve,  ako aj v zabezpečení vstupu na pozemky,  v cene v súlade s Uznesením č. 2/2015 – XI. z. 2. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. októbra 2017 vo výške 11,- EUR/m2, t.j. v celkovej kúpnej cene 1221,00 EUR, pre jednotlivých žiadateľov vo veľkosti príslušného spoluvlastníckeho podielu podľa tabuľky č.3 s tým, že sú na prevádzanom pozemku povinní strpieť povinnosti zodpovedajúce oprávneniam  podľa zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.
tabuľka č.3
	Pozemok registra C KN parcela č. 2667/3 (podľa GP 58/2017):
	148 m2,  z toho 
	3/4

	Cena za pozemok (pod prístupovou komunikáciou):
	 
	  11,-   
	EUR/m2

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	por.č.
	meno 
	adresa
	spoluvl. pod. 
	zodp. výmera 
	kúpna cena 

	
	
	
	na CKN č.2667/33
	v m2
	v EUR

	1
	Róbert Meleg a manž. Zuzana
	Šaľa, SNP 929/5
	1/4
	37
	407

	2
	Karol Zadrabaj a manž. Zlatica
	Šaľa, Nešporova 1015/24
	1/4
	37
	407

	3
	Alexander Boltenkov
	Šaľa, Nešporova 1007/3
	1/4
	37
	407

	spolu
	111
	1221


