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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 11/7/2018
Prevod vlastníctva bytov v bytovom dome so súpisným číslom 2480 a orientačným číslom 1, na ulici Fr. Kráľa v mestskej časti Veča, katastrálne územie Šaľa na parcele číslo 3080/178 






Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
prevod vlastníctva bytov v bytovom dome so súpisným číslom 2480 a orientačným 
číslom 1, na ulici Fr. Kráľa v mestskej časti Veča, katastrálne územie Šaľa na parcele číslo 3080/178,
B. schvaľuje
zmluvný odplatný prevod nehnuteľností vedených v registri „C“ katastra nehnuteľností na liste vlastníctva č. 1 pre k. ú. Šaľa:
· bytov v bytovom dome so súpisným číslom 2480 a orientačným číslom 1, na ulici 
Fr. Kráľa v mestskej časti Veča, katastrálne územie Šaľa, na parcele číslo 3080/178, 
· pozemku registra „C“ katastra nehnuteľností, parcela číslo 3080/178, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 439 m2,
pre doterajších nájomníkov bytov v spoluvlastníckych podieloch k spoločným častiam, zariadeniam, príslušenstve bytového domu so súpisným číslom 2480 a orientačným 
číslom 1 ako aj prislúchajúceho podielu na pozemku, parcela číslo 3080/178, zastavaná plocha a nádvorie, podľa prílohy č. 1 tohto uznesenia.
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Predložené mestskému zastupiteľstvu dňa 20. septembra 2018
Dôvodová správa:

Mestskému úradu v Šali boli dňa 04.03.2016 doručené žiadosti nájomníkov bytov na ulici 
Fr. Kráľa 1866/1 v Šali o prevod vlastníctva bytov do osobného vlastníctva. 
Na výstavbu bytového domu boli mestu Šaľa poskytnuté finančné prostriedky zo Štátneho fondu rozvoja bývania (ďalej len ŠFRB), Pribinova 25, 810 11 Bratislava (ďalej len ŠFRB).  Dňa 3.5.2017 bolo doručené od ŠFRB oznámenie o splatení úveru. Na základe oznámenia   27.4.2017 katastrálny odbor Okresného úradu v Šali vykonal zápis - výmaz záložného práva.
Z dôvodu zápisu spoluvlastníckych podielov na spoločných častiach, zariadeniach 
a na pozemku v katastri nehnuteľností, dňa 16.5.2018 Mesto Šaľa podľa ust. § 6 ods. 6 vyhlášky Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 31/2003 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o označovaní ulíc a iných verejných priestranstiev a o číslovaní stavieb v znení neskorších predpisov rozhodlo o žiadosti o zmene súpisného čísla zápisom do registra adries. 
Pôvodné súpisné číslo 1866, orientačné číslo 1 bytového domu na ul. Fr. Kráľa bolo dňom 16.5.2018 zmenené na súpisné 2480 a orientačné číslo 1. 

Zákon č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších zmien (ďalej len Zákon č. 182/1993 Z.z.) upravuje spôsob a podmienky nadobudnutia vlastníctva bytov a nebytových priestorov v bytovom dome, práva a povinnosti vlastníkov bytových domov, práva a povinnosti vlastníkov bytov a nebytových priestorov, ich vzájomné vzťahy a práva k pozemku. V súlade so Zákonom č. 182/1993 Z.z.  bola vypracovaná kúpna cena jednotlivých bytov a kúpna cena za spoluvlastnícky podiel na pozemku.  

Cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu, ktorý sa prevádza do vlastníctva  nájomcu bytu z vlastníctva mesta Šaľa je stanovená tak, že z obstarávacej ceny domu sa odpočíta: 
a) základný štátny príspevok poskytnutý na porovnateľný družstevný byt podľa roku začatia výstavby domu
b) 2 % opotrebenia za každý začatý rok veku domu, 

a vydelí sa súčtom podlahovej plochy bytov v dome.  
Z dôvodu značného opotrebenia a nutných rekonštrukčných prác na bytovom dome (strecha, rozvody studenej a teplej vody), resp. z dôvodu, že vlastník, mesto Šaľa netvoril fond opráv a údržby domu, je žiadúce zostatkovú cenu znížiť. 
V súlade so Zákonom č. 182/1993 Z.z. celková výška zníženia obstarávacej ceny môže byť najviac 80 %. 
Zostatková cena bytového domu po odpočítaní vyššie uvedených položiek z obstarávacej ceny, ktorá bola 423 443,11 Eur, činí 84 688,62 Eur. 
Ak sa prevádza byt obce do vlastníctva nájomcu, vlastník pri uzatváraní zmluvy o prevode je povinný poskytnúť nadobúdateľovi na úhradu ceny zrážku z ceny zistenej podľa § 18 ods. 1 Zákona č. 182/1993 Z.z. vo výške 30 %. 
V súlade s §2 ods. 2 Všeobecne záväzného nariadenia č. 8/2014 o spôsobe bezúročného splácania bytu, ateliéru a pozemku vo vlastníctve mesta Šaľa, ak kupujúci uhradí po podpísaní zmluvy o prevode vlastníctva bytu v hotovosti najmenej 70 % z ceny bytu, poskytne mu predávajúci (mesto) zľavu 10 % z kúpnej ceny a zostatok kupujúci uhradí v pravidelných bezúročných splátkach do jedného roka. 
V prípade ak kupujúci uhradí zostatok kúpnej ceny, t.j.  30 % z ceny bytu formou splátok, mesto zriadi záložné právo ku kupovanej nehnuteľnosti a jej príslušenstva v prospech mesta a zaviaže kupujúceho nezriadiť záložné právo v prospech inej osoby, až do vysporiadania všetkých záväzkov zo strany kupujúceho (Zásady hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov §5c ods. 1.  písm. g). 
Podrobný rozpis výpočtu ceny jednotlivých bytov v bytovom dome na ul. Fr. Kráľa 2480/1 v Šali a príslušného  podielu na pozemku je prílohou č. 2 tohto materiálu. 


Stanovisko MsÚ:
MsÚ odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali schváliť zmluvný odplatný prevod nehnuteľností vedených v KN C na LV č. 1 pre k.ú. Šaľa bytov  v bytovom dome so súpisným číslom 2480 a orientačným číslom 1 na ulici Fr. Kráľa v mestskej časti Veča, katastrálne územie Šaľa na parcele číslo 3080/178 a pozemku parcela číslo 3080/178, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 439 m2, pre doterajších  nájomníkov bytov  v spoluvlastníckych podieloch k spoločným častiam, zariadeniam, príslušenstve bytového domu so súpisným číslom 2480 ako aj prislúchajúceho podielu na pozemku  registra C katastra nehnuteľností, parcela číslo  3080/178 zastavaná plocha a nádvorie podľa  prílohy č. 1 k uzneseniu.


Prílohy:
príloha č. 1 k uzneseniu 
príloha č. 1 k materiálu – Zoznam nájomníkov bytov 
príloha č. 2 k materiálu – Výpočet kúpnej ceny 
