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Návrh na obstaranie Zmien a doplnkov č. 7 územného plánu mesta Šaľa
 – doplnenie návrhov






Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
návrh na doplnenie obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov č. 7 územného plánu mesta Šaľa,
B. schvaľuje
obstarať spracovanie obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov č. 7 územného plánu mesta Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu vrátane doplňujúcich pripomienok a požiadaviek, 
C. odporúča
primátorovi zabezpečiť obstaranie spracovania obsahu a rozsahu zmien a doplnkov č. 7 územného plánu mesta Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu vrátane doplňujúcich pripomienok a požiadaviek. 
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Predložené komisii územného plánovania, výstavby a dopravy 21. novembra 2019
Predložené mestskému zastupiteľstvu 28. novembra 2019
Dôvodová správa:

Návrh na obstaranie Zmien a doplnkov č.7 územného plánu  (ZaD č.7 UPN)  mesta Šaľa – doplnenie návrhov

Mesto Šaľa dňa 27. júna 2019 predložilo na rokovanie mestského zastupiteľstva 2 návrhy na obstaranie Zmien a doplnkov č. 7 územného plánu mesta Šaľa (ďalej len ZaD č. 7), ktoré boli schválené. Bola  ponechaná možnosť doplniť požiadavky na zmeny a doplnky Územného plánu mesta na ďalšom zasadaní mestského zastupiteľstva.

Schválené návrhy zmien mestským zastupiteľstvom:
1.návrh zmeny:
Spoločnosť IN Group, a.s. požiadala o prekvalifikovanie funkčného využitia a priestorového usporiadania v lokalite „Zimný pristav“, časť Priestorovo-funkčného Celku rieky Váh,  v súčasnosti definované  ako ekostabilizujúca vegetácia a významnou hospodárskou funkciou a príslušné verejné  dopravné a technické vybavenie, prípustná príslušná vybavenosť, rekreácia, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, doplniť o rekreačné ubytovanie,  vybavenosť v spojení so športom a rekreáciou ako nosnou funkciou,  prevažujúce priestorové usporiadanie územia zmeniť na zástavbu areálovú do 4NP alebo uličnú voľnú do 4NP, so zastavanosťou max.70%, ozelenením min.20%, vrátane priestranstiev typu ulica, prípustnou zástavbou solitérnou do 4NP, pri rešpektovaní všetkých enviromentálnych vodohospodárskych, bezpečnostných a ostatných relevantných podmienok. Investičným zámerom spoločnosti IN Group, a.s., je v predmetnej lokalite vybudovať športovo-rekreačný areál s lodenicou s možnosťou rekreačného ubytovania.
Navrhovanú zmenu na obstaranie č.1 mestské zastupiteľstvo schválilo

2.návrh zmeny:
V záujme vlastníkov parciel v stabilizovaných záhradkových osadách, mesto navrhuje doplniť regulatívy pre tieto zóny, o "rekreačnú vybavenosť" t.j. s hviezdičkou a v podrobnejšom špecifikovaní definovať, že ide o zóny "individuálnej mestskej rekreácie" s prípustnosťou rekonštrukcie alebo prestavieb a dostavieb existujúcich objektov a novej výstavby, do maximálnej výmery 50 m2 a počtom NP 1 +1 (podkrovie, alebo ustúpené podlažie s možnosťou 1 PP, pričom +- 0,00 navrhujeme stanoviť na max 50 cm od úrovne okolitého terénu). Taktiež, v záväznej časti ÚPN mesta Šaľa doplniť, zmeniť alebo vypustiť text v záväzných regulatívoch v časti Socio-ekonomická štruktúra, dnes definované ako: “trvalé vylúčenie stavieb typu rekreačná a záhradná chata v rámci celého katastrálneho územia mesta, pre jestvujúce záhradné chatky stanoviť zásady pre údržbu alebo zachovanie stavebno – technického stavu, vylúčiť akékoľvek rozširovanie podlažných alebo zastavaných plôch trvalými – murovanými konštrukciami“, text záväznej časti upraviť tak, aby umožňoval budovať „individuálnu rekreačnú vybavenosť“ za dodržania stanovených podmienok.
Navrhovaná zmena regulatívov územného plánu sa týka len území, so stabilizovanými záhradkovými osadami, ktoré sa nachádzajú v nasledovných Priestorovo-funkčných celkoch(PFCelok) a častiach(PFČasť):
1) Pri Futbalovom štadióne vo Veči (bývalé pozemky Duslo, a.s.) 
1.a PFČasť Nová Veča-centrum, 
1.b PFČasť Nová Veča-Východná os
2) Pri Futbalovom štadióne vo Veči
2.aPFČasť Jozefov-sever
Navrhovanú zmenu na obstaranie č.2 mestské zastupiteľstvo schválilo


Vzhľadom k tomu, že boli Mestskému úradu v Šali doručené písomné žiadosti o posúdenie nových návrhov na zmeny funkčného využívania a priestorového usporiadania ďalších lokalít v rámci prebiehajúceho procesu Zmien a doplnkov č. 7 územného plánu mesta Šaľa,   predkladáme doplnenie pôvodného návrhu na toto zasadnutie.
Nakoľko pri rokovaní mestského zastupiteľstva môže nastať situácia, že obstaranie navrhovaných zmien  územného plánu mesta nemusí byť odsúhlasené ako celok, odporúčame hlasovanie o jednotlivých návrhoch zmien osobitne.

Nové návrhy na obstarania Zmien a doplnkov č.7 územného plánu (ZaD UPN)  mesta Šaľa – doplnenie návrhov

3.návrh zmeny:
P. Mikuláš Pozsonyi, konateľ spoločnosti SLOVKLIMA DEIMOS group, s.r.o. Šaľa, ako vlastník pozemkov v areáli bývalej spoločnosti Vodomont, a.s., na Murgašovej ul. v Šali, požiadal o zmenu funkčného využitia ÚPN v časti pozemkov, patriacich do Priestorovo-funkčného Celku (PFCelok) Šaľa, Priestorovo-funkčnej časti (PFČasť) „Pri železnici“. Spoločnosť navrhuje zmenu z dôvodu investičného zámeru vybudovať obytný súbor s funkciou trvalého bývania s parkovaním v samostatnom objekte.

Platné  regulatívy: 

-voľná uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 4NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 4NP a v ostatných polohách zástavba areálová v maximálnej podlažnosti do 4NP alebo zástavba uličná voľná do 4NP so zastavanosťou maximálne  70% a ozelenením minimálne 20% s prípustnou zástavbou solitérnou s maximálnou podlažnosťou do 4NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-vyššia alebo základná vybavenosť a extenzívna priemyselná výroba a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou špecifickou vybavenosťou, dopravnou vybavenosťou a bývaním;

Požadovaná zmena regulatívov:

-voľná uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 4NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 4NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

- vyššia vybavenosť, základná vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou špecifickou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba;

Posúdenie odborných zložiek MsÚ návrhu č.3:
Jedná sa o malú zmenu UPN, odporúča sa súhlas s obstarávaním zmeny UPN.

4.návrh zmeny:
P. Branislav Bokora, konateľ spoločnosť BRM78 DEVELOPMENT, s.r.o. Bratislava – Staré Mesto, vlastník obchodného centra  OC S1 na Ul. Fr. Kráľa vo Veči, požiadal o zmenu priestorového usporiadania ÚPN v lokalite  PFCelok Nová Veča, PFČasť  Nová Veča Centrum, kde sa OC S1 nachádza. 

Platné regulatívy:

-kompaktná uličná zástavba v minimálnej podlažnosti 2NP a v maximálnej podlažnosti 6NP so zastavanosťou max. 100% a ozelenením min. 15% s prípustnou aj zástavbou uličnou voľnou v minimálnej podlažnosti 2NP a v maximálnej podlažnosti 6NP a v niektorých polohách voľná uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 4NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 4NP a polohe pri športovom štadióne zástavba areálová v maximálnej podlažnosti do 4NP alebo zástavba uličná voľná do 4NP so zastavanosťou maximálne 70% a ozelenením minimálne 20%. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-vyššia vybavenosť, základná vybavenosť a bývanie, v polohe pri športovom štadióne iba športová vybavenosť, prípustná je individuálna rekreačná vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba;

Požadovaná zmena regulatívov:

-kompaktná uličná zástavba v minimálnej podlažnosti 1NP a v maximálnej podlažnosti 6NP so zastavanosťou max. 100% a ozelenením min. 15% s prípustnou aj zástavbou uličnou voľnou v minimálnej podlažnosti 2NP a v maximálnej podlažnosti 6NP a v niektorých polohách voľná uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 4NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 4NP a polohe pri športovom štadióne zástavba areálová v maximálnej podlažnosti do 4NP alebo zástavba uličná voľná do 4NP so zastavanosťou maximálne 70% a ozelenením minimálne 20%. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

Pri zmene minimálnej podlažnosti zástavby z 2NP na požadované 1NP, sa navrhuje stanoviť minimálnu výšku jednopodlažnej budovy na +6,00m od terénu z dôvodu, aby nedochádzalo k nekoordinovanej výstavbe drobných prízemných objektov.

-vyššia vybavenosť, základná vybavenosť a bývanie, v polohe pri športovom štadióne iba športová vybavenosť, prípustná je individuálna rekreačná vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba;

Posúdenie odborných zložiek MsÚ návrhu č.4:
Odporúča sa, s platnosťou pre celé katastrálne územie Šaľa, v textovej časti v rámci regulácie priestorového usporiadania,  doplniť definíciu regulatívu počtu podlaží, o alternatívnu možnosť stanovenia výšky stavieb aj s iným počtom podlaží vo výške v metroch (m), zodpovedajúcej násobku štandardnej výšky podlažia, t.j. min. 3m a počtu podlaží.

5.návrh zmeny:
Ing. Huseyin Kösetűrk, konateľ spoločnosti YUTEX PLUS s.r.o., požiadal o zmenu UPN v PF Celok Veča, PFČasť  Veča – centrum,  na Komenského ul. vo Veči. Žiadateľ plánuje pozemok parc. č. 3132, 3133/1,  využiť na výstavbu polyfunkčného objektu (obchod, služby, materská škola, bývanie) a podlažnosťou  5NP a 1PP(podzemné podlažie)
Platné regulatívy:

- zástavba uličná voľná v maximálnej podlažnosti do 2NP so zastavanosť maximálne 70% a ozelenením minimálne 30% s prípustnou zástavbou uličnou kompaktnou s maximálnou podlažnosťou do 2NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-základná vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou vyššou vybavenosťou a bývaním. Vo vyznačenej polohe s funkčným využívaním ako cintorín. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba;
 
Požadovaná zmena regulatívov:

-zástavba uličná voľná alebo kompaktná v minimálnej podlažnosti 2NP a maximálnej podlažnosti do 5NP+1PP so zastavanosťou maximálne 70% a ozelenením minimálne 20%; ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;
-základná a vyššia vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou špecifickou vybavenosťou, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba. 

6.návrh zmeny:
Ing. Richard Vilkus, konateľ spoločnosti Zájarčie s.r.o., Trnavská cesta 50, Bratislava-Ružinov, požiadal o zmenu priestorového usporiadania UPN v lokalite Zájarčie, patriacej do PFCelku Veča sever 2, PFČasť Veča sever 2 – stred a PFČasť Veča sever 2 – pri Váhu. Žiadateľ má v danej lokalite investičný zámer, vybudovať obytný komplex. Žiadateľ navrhuje navýšenie podlažnosti z pôvodnej 4NP na podlažnosť 6NP. Zmenu požaduje pre  PFČasť Veča sever 2 – stred.

Platné regulatívy:
-zástavba uličná voľná alebo uličná kompaktná do 4NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 20%. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;
-v polohe okolo hlavnej ulice v smere k Dlhej nad Váhom vyššia alebo základná vybavenosť a v časti vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná je špecifická vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná  a poľnohospodárska výroba;

Požadovaná zmena regulatívov:
-zástavba uličná voľná alebo uličná kompaktná do 6NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 20%. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-v polohe okolo hlavnej ulice v smere k Dlhej nad Váhom vyššia alebo základná vybavenosť a v časti vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná je špecifická vybavenosť, ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná  a poľnohospodárska výroba;

Posúdenie odborných zložiek MsÚ návrhu č.6:
Odporúča sa urobiť zmenu UPN, zvýšenie podlažnosti max. na 6NP,  len v časti v dotyku s cestou II/573 smer Dlhá n/Váhom (fialová farba vo výkrese Komplexný návrh UPN), v ostatných lokalitách zachovať stávajúcu podlažnosť. Zmenu podlažnosti oddeliť izolačnou zeleňou.

7. návrh zmeny: 
P. Libor Čomaj, konateľ spoločnosti LIMA Real Estate, s.r.o., Bratislava-Nové mesto, požiadal o zmenu funkčného využívania a priestorového usporiadania UPN v lokalite pri ul. Fr. Kráľa vo Veči, na pozemkoch parc.č. 5617/7, 5617/7, 5617/9. Pôvodná zastavovacia štúdia, ktorá bola prílohou žiadosti, bola prepracovaná na Ideový zámer riešenia daného územia. Spoločnosť PROFINEX engineering, s.r.o. v spolupráci so spoločnosťou LIMA Real Estate, s.r.o. pripravili ideový zámer riešenia nového funkčného využitia pozemkov parc.č. 5617/154, 5617/153, 3198/134, 1398/3, 1398/5, 5617/7, 5617/7, 5617/9. Zámer je spracovaný na území priestorovo-funkčného (PF)celku Nová Veča, PFČasť Nová Veča-juh, priestor pod ul. Fr.Kráľa a  PFCelku Večianska tabuľa. Ideový zámer zahŕňa 2 návrhy na zmenu ÚPN. 
1. Návrh zmeny sa týka zvýšenia podlažnosti, ktorá je definovaná v platnom UPN, pre lokalitu PFČasti Nová Veča – Juh, v priestore pod ulicou Fraňa Kráľa, z  max.podlažnosti 4NP na podlažnosť max 5NP. 
2. návrh zmeny sa týka lokality  PFCelku Večianska tabuľa, kde je v súčasnosti funkčné využívanie územia ako produkčná vegetácia. 
Preto navrhujeme rozdeliť 7.návrh zmeny na návrh zmeny 7.a a 7.b
Náklady spojené s obstarávaním príslušnej zmeny UPN spoločnosť uhradí.

7.a Požadovaná zmena ÚPN lokality (PF)celku Nová Veča, PFČasť Nová Veča-juh, priestor pod ul. Fr.Kráľa.  

Platné  regulatívy: 

-uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 4NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 4NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou základnou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba

Požadovaná zmena regulatívov:

-uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 5NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 5NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-bývanie, základná vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou základnou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba

7.b Požadovaná zmena ÚPN lokality (PF)celku Večianska tabuľa:

Platné regulatívy:

Z hľadiska regulácie prevažujúceho funkčného využívania územia
-Produkčná vegetácia alebo produkčná vegetácia s významnou ekostabilizačnou alebo enviromentálnou funkciou, výnimočne prípustná zástavba extenzívnej poľnohospodárskej výroby, ostatné funkčné využívanie je neprípustné“ 

Z hľadiska regulácie prevažujúceho priestorového usporiadania územia
-Porast krovinný, prípustný porast stromový, bylinný“.

Požadovaná zmena regulatívov:

-uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 8NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 8NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné; 

-bývanie, základná vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou základnou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba;


8.návrh zmeny: 
JUDr. Roman Kvasnička, konateľ spoločnosti PROFINEX engineering, s.r.o., Banská Bystrica, požiadal o zmenu funkčného využívania a priestorového usporiadania UPN v časti PFCelku Večianska tabuľa, pre pozemky parc.. KN-C č. 5617/154, 5617/153. Spoločnosť PROFINEX engineering, s.r.o. v spolupráci so spoločnosťou LIMA Real Estate, s.r.o. pripravili ideový zámer riešenia nového funkčného využitia pozemkov parc.č. 5617/154, 5617/153, 3198/134, 1398/3, 1398/5, 5617/7, 5617/7, 5617/9. Zámer je spracovaný na území priestorovo-funkčného (PF)celku Nová Veča, PFČasť Nová Veča-juh, priestor pod ul. Fr.Kráľa a  PFCelku Večianska tabuľa. Spoločnosť PROFINEX engineering, s.r.o. žiada o zmenu UPN v lokalite  PFCelku Večianska tabuľa, kde je v súčasnosti funkčné využívanie územia ako produkčná vegetácia. 
 Na uvedených pozemkoch má spoločnosť záujem realizovať investičný zámer vo forme komplexného riešenia výstavby cca 80 rodinných domov do 2NP, s doplnkovou funkciou bytových domov vo výške max. do 12NP,  prislúchajúcej základnej občianskej vybavenosti,  zelene a technickej infraštruktúry, a so špecifickou vybavenosťou (dom seniorov). V  PFCelku Večianska tabuľa,  je v súčasnosti funkčné využívanie územia ako produkčná vegetácia. 
Náklady spojené s obstarávaním príslušnej zmeny UPN spoločnosť uhradí.

Platné regulatívy pre lokalitu PFCelok Večianska tabuľa:

Z hľadiska regulácie prevažujúceho funkčného využívania územia
-Produkčná vegetácia alebo produkčná vegetácia s významnou ekostabilizačnou alebo enviromentálnou funkciou, výnimočne prípustná zástavba extenzívnej poľnohospodárskej výroby, ostatné funkčné využívanie je neprípustné“ 

Z hľadiska regulácie prevažujúceho priestorového usporiadania územia
-Porast krovinný, prípustný porast stromový, bylinný“.

Požadovaná zmena regulatívov:

-uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 12NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 4NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné; 

-bývanie, základná, vyššia, špecifická vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou základnou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba;

Posúdenie odborných zložiek MsÚ návrhu č.7 a návrhu č.8:
V záväznej časti UPN (bod 4.3.6)  je definovaná požiadavka na spracovanie Územného plánu zóny (UPNZ ) pre jednotlivé PFCelky. 
Analogicky sa odporúča, stanoviť povinnosť spracovania Územného plánu zóny, preukázanie väzieb na technickú vybavenosť a dopravné napojenie lokality návrhov č.7 a č.8 a širšieho okolia, nachádzajúceho sa v PFCelku Večianska tabuľa a PFČasti Nová Veča-juh, pod ul.Fr.Kráľa. Zmena UPN je podmienená súhlasom dotknutých subjekty štátnej správy, v konkrétnom prípade  Okresným úradom Nitra, odbor opravných prostriedkov – pozemkovým referátom. 


9.návrh zmeny: 
Ing. Rastislav Čačko, konateľ spoločnosti KLM Šaľa a.s, Karloveská 34, Bratislava, požiadal o zmenu UPN v lokalite na nároží ul. SNP a Kráľovskej, v PFCelku Šaľa, PFČasť Šaľa-centrum. Spoločnosť pripravuje zámer výstavby zariadenia občianskej vybavenosti (prevádzky obchodných reťazcov) na nároží  ul. SNP a Kráľovskej na parc. č. 2112/1, 2112/2, 1964/1, 1964/2 . V rámci realizácie  zámeru a jeho dopravného napojenia je spoločnosť pripravená zrealizovať rekonštrukciu dopravného uzla – križovatky ulíc Kráľovskej, SNP a Švermovej formou kruhového objazdu. Mesto Šaľa by tak zároveň získalo okrem doplnenia občianskej vybavenosti v dlhodobo neudržiavanom a nevyužívanom priestore po demoláciách bývalého mlyna a ďalších objektov, významné zvýšenie kvality dopravného vybavenia v rámci danej lokality i celého mesta.
Pre zosúladenie zámeru s územnoplánovacou dokumentáciou mesta Šaľa spoločnosť žiada o nasledovné zmeny v Územnom pláne obce (ÚPN O) – mesta Šaľa pre územie vyznačené na priloženej situácii:
1. v rámci podmienok priestorovej regulácie – výšky zástavby umožniť výstavbu objektu s 1 nadzemným podlažím s celkovou výškou cca 6,0 – 7,0 m od okolitého terénu, ktorá zodpovedá výške štandardných 2 nadzemných podlaží;
1. zrušenie urbanistickej dominanty na nároží ul. SNP a Kráľovskej. K tejto požiadavke uvádzame, že urbanistické a  architektonické riešenie zariadenia občianskej vybavenosti bude zodpovedať súčasným vysokým nárokom na výstavbu obdobných zariadení na Slovensku i v zahraničí, vrátane akcentrácie na nároží uvedených ulíc a s rešpektovaním historického objektu trafostanice tak, aby bolo prínosom v širšom centre mesta Šaľa i spádového územia;
1. zmena hranice Centrálnej mestskej zóny Šaľa – viď grafický podklad.


10.návrh zmeny: 
Ing. Peter Khandl, predseda petičného výboru a občania lokality pri ul. Fr. Kráľa, vo Veči, požiadali o zmenu regulatívu priestorového usporiadania v priestorovo-funkčnom celku Nová Veča, PFČasť Nová Veča-juh, priestor pod ul. Fr.Kráľa, územného plánu mesta Šaľa. Občania svoju žiadosť odôvodňujú znížením kvality bývania a stratou súkromia, nárastom preťaženosti dopravného napojenia, ktoré je už v súčasnosti problematické a nevyhovujúcou kapacitou inžinierskych sietí, napr. kanalizačný zberač, vytápanie rodinných domov po silných dažďoch.( Plné znenie žiadosti občanov je uvedené v prílohe)

Platné  regulatívy: 

-uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 4NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 4NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou základnou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba

Požadovaná zmena regulatívov:

-uličná zástavba v maximálnej podlažnosti 2NP so zastavanosťou max. 70% a ozelenením min. 30% s prípustnou aj zástavbou uličnou kompaktnou v maximálnej podlažnosti 2NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné;

-bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou základnou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba

Posúdenie odborných zložiek MsÚ návrhu č.10:
Odporúča sa neznižovať existujúcu podlažnosť v danom území (budovať mestské štruktúry zástavby) a budúce investičné zámery podrobnejšie špecifikovať v nadväznosti na priestorové usporiadanie a funkčné využívanie v budúcom územnom pláne zóny.


Prílohy: 
Žiadosti o zmenu UPN a grafické zobrazenie návrhov

3 SLOVKLIMA Pri železnici, žiadosť, situácia
4 BRM 78 Nová Veča centrum, žiadosť
5 YUTEX Veča Centrum, žiadosť,mapa
6 ZAJARČIE Veča sever 2, žiadosť, mapa
7 LIMA Real Večianska tabula, Nová Veča-juh, pod ul.Fr.Kráľa žiadosť,situácia
8 PROFINEX Večianska tabula,žiadosť,  mapa
8,7 PROFINEX, LIMA Ideový zámer Veča 
9 KLM Šala-centrum, žiadosť, UPN
9 KLM Vizualizácia Retail Box
10 Ing. Peter Khandl a občania ul. Fr.Kráľa, žiadosť
