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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali     






Materiál číslo B 2/9/2019
Návrh na obstaranie zmien a doplnkov č. 4 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa 





  
Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
návrh obsahu a rozsahu zmien a doplnkov č. 4 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa,
B. ukladá
obstarať spracovanie obsahu a rozsahu zmien a doplnkov č. 4 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu vrátane doplňujúcich pripomienok a požiadaviek, 
C. odporúča
primátorovi zabezpečiť obstaranie spracovania obsahu a rozsahu Zmien a doplnkov č. 4 územného plánu centrálnej mestskej zóny Šaľa v rozsahu prerokovaného materiálu vrátane doplňujúcich pripomienok a požiadaviek. 
T: II. polrok v roku 2020
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Predložené komisii územného plánovania, výstavby a dopravy 21. novembra 2019
Predložené mestskému zastupiteľstvu 28. novembra 2019

Dôvodová správa:

Návrh obstarania Zmien a doplnkov č.4 územného plánu centrálnej mestskej zóny (ZaD ÚPN CMZ) Šaľa

V zmysle stavebného zákona č. 50/1976 Zb. v znení ďalších predpisov je povinnosťou každého orgánu územného plánovania (v tomto prípade mesta Šaľa)  pravidelne, najmenej však raz za 4 roky preskúmať aktuálnosť svojej územnoplánovacej dokumentácie. Počas  používania ÚPN mesta Šaľa sa vyskytli nové javy a skutočnosti, ktoré je potrebné zakomponovať do územnoplánovacej dokumentácie mesta formou jeho zmien a doplnkov (ZaD ÚPN). 

Mesto Šaľa prijalo 2 základné územnoplánovacie dokumenty v r. 2004 – Územný plán mesta Šaľa, Zmeny a doplnky č. 1 v roku 2006, č.2 v roku 2008, č.3 v roku 2011, č.4 v roku 2013, č.5 v roku 2015, č.6 v roku 2018 
a Územný plán centrálnej mestskej zóny Šaľa, Zmeny a doplnky č.1 v roku 2008, č.2 v roku 2014,  č.3 v roku 2018.
Na základe doručených požiadaviek  vlastníkov a investičných zámerov samosprávy mesta Šaľa v jednotlivých lokalitách, oddelenie stratégie a komunálnych činností  zosumarizovalo doručené podnety a zámery mesta a pripravilo prekladaný Obsah a rozsah ZaD č. 4  ÚPN CMZ Šaľa.

Zoznam lokalít a opatrení navrhnutých na zmeny a doplnky ÚPN CMZ Šaľa č. 4:


1. Centrálna mestská zóna (CMZ) blok B4, B11 - Feketeházyho ul., Kráľovská ul. - zosúladenie a zakreslenie úprav na základe skutkového stavu
Na základe zrealizovaných investičných zámerov mesta, samospráva mesta požiadala o úpravu a zakreslenie vymedzených plôch pre zástavbu a zeleň:
· Vnútroblok nájomných bytov na Kráľovskej ulici
· Predĺženie obslužnej komunikácie na Feketeházyho ulici a zakreslenie vyvolaných zmien pri vežových bytových domoch na Kráľovskej ul. a Polyfunkčnom objekte HP centrum ESO s.r.o.
· Vnútroblok City Park Šaľa, úprava zastavanej plochy a náväznosť na predĺženie obslužnej komunikácie
Financovanie zmeny ÚPN CMZ bude na náklady mesta.


2. Centrálna mestská zóna (CMZ) blok B4 – pozemok parc.č. 2009/1, Feketeházyho ul. 
Vlastník pozemku p. Imrich Donáth požiadal o možnosť zástavby na ploche parc.č. 2009/1, v súčasnosti definovanej ako plocha verejnej zelene. Pôvodný pozemok vlastníka p.Imricha Donátha bol rozdelený v záujme mesta, z dôvodu  Predlženia obslužnej komunikácie na Feketeházyho ul. Preto navrhuje, na ostávajucej zelenej ploche oddelenej z jeho pozemku novou trasou obslužnej komunikácie na  Feketeházyho ul., riešiť možnosť polyfunkčnej zástavby so štruktúrovanou podlažnosťou do 2 NP medzi komunikáciou a vežovým bytovým domom a do 4 NP na nároží pred rekonštruovaným objektom bývalého Vodomontu, v súčasnosti Polyfunkčným objektom vlastníka HP centrum ESO, s.r.o.
Financovanie zmeny ÚPN CMZ bude na náklady žiadateľa p. Imricha Donátha.

3. Centrálna mestská zóna (CMZ) blok B11 – pozemky parc.č. 2112/1, 2112/2, 1964/1, 1964/2, ul. SNP, Kráľovská ul. 
Ing. Rastislav Čačko, konateľ spoločnosti KLM Šaľa a.s, Karloveská 34, Bratislava,   požiadal o úpravu hranice CMZ, a súčasne o zmenu ÚPN mesta Šaľa, v lokalite na nároží Ul. SNP a Kráľovskej ul. Spoločnosť pripravuje zámer výstavby zariadenia občianskej vybavenosti, prevádzky obchodných reťazcov, na parc. č. 2112/1, 2112/2, 1964/1, 1964/2. Uvádza, že urbanistické a  architektonické riešenie zariadenia občianskej vybavenosti bude zodpovedať súčasným vysokým nárokom na výstavbu obdobných zariadení na Slovensku i v zahraničí, vrátane akcentrácie na nároží uvedených ulíc a s rešpektovaním historického objektu trafostanice tak, aby bolo prínosom v širšom centre mesta Šaľa i spádového územia. V rámci realizácie  zámeru a jeho dopravného napojenia je spoločnosť pripravená zrealizovať rekonštrukciu dopravného uzla – križovatky ulíc Kráľovskej, SNP a Švermovej formou kruhového objazdu. Mesto Šaľa by tak zároveň získalo okrem doplnenia občianskej vybavenosti v dlhodobo neudržiavanom a nevyužívanom priestore po demoláciách bývalého mlyna a ďalších objektov, významné zvýšenie kvality dopravného vybavenia v rámci danej lokality i celého mesta.
Financovanie zmeny ÚPN CMZ bude na náklady žiadateľa.


4. Centrálna mestská zóna (CMZ) blok B10 – pozemok parc.č. 2338/11, ul. P.Pázmaňa
Ing. Huseyin Kӧsetűrk požiadal o zmenu územného plánu CMZ vo veci využitia časti pozemku parc.č. 2338/11, za účelom možnosti vybudovania letnej terasy pre prevádzku Cukrárne na ul Pázmaňa. Uvedená parcela je vo vlastníctve mesta, navrhovateľ zároveň požiadal o dlhodobý prenájom časti pozemku vo vlastníctve mesta. Súčasne, mesto ako vlastník pozemku parc.č. 2338/11, vyhodnotilo ako vhodnejšie dispozičné riešenie zástavby určené v ÚPN CMZ, plochu určenú na zástavbu zredukovať a  rozčleniť na dve samostatné plochy, s možnosťou vybudovania terasy pri existujúcom objekte, a s ponechaním súčasného dopravného napojenia k vežovým bytovým domom a budove občianskej vybavenosti.  
Financovanie zmeny ÚPN CMZ bude na náklady žiadateľa.


Opatrenia navrhnutých zmien a doplnkov ÚPN CMZ Šaľa č. 4:


5. Stanovenie funkčných a priestorových regulatívov pre existujúce objekty, návrh nových plôch určených na zástavbu a zeleň, a ich zapracovanie do grafickej časti ÚPN CMZ

6. Stanovenie zásad umiestňovania funkčných a priestorových regulatívov
 a architektonických požiadaviek na riešené plochy ÚPN CMZ.



Prílohy:
Žiadosti o zmenu UPN a grafické zobrazenie návrhov
 
1 Mesto Šaľa, Komplexný urbanistický návrh ÚPN CMZ
2 I.Donáth, ul.Feketeházyho, Grafický návrh 
3 KLM Šaľa, a.s.- žiadosť, mapa hranice CMZ
4 Ing. Huseyin Kӧsetűrk, žiadosť, mapa
