3

M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 3/9/2019
Ing. Hüseyin Kösetürk, Karpatské námestie 4770/10 A, Bratislava – žiadosť o prenájom pozemku na ul. P. Pázmaňa v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa






Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
žiadosť o prenájom pozemku na ul. P. Pázmaňa v Šali z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších zmien ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci vo vybudovaní letnej terasy na vlastné náklady žiadateľa; zámer prenájmu pozemku z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli a webovej stránke mesta dňa 13. novembra 2019, 
C. schvaľuje
prenájom pozemku v katastrálnom území Šaľa, vedenom na liste vlastníctva č. 1,   v registri „C“ katastra nehnuteľností, parcela číslo 2338/11, zastavaná plocha a nádvorie 
o celkovej výmere 80 m2, v cene 20,00 Eur/m2/rok, t. j. v celkovej cene 1 600,00 Eur/rok pre Ing. Hüseyina Kösetürka, Karpatské námestie 4770/10 A, Bratislava, na dobu 
49 rokov.

(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)


Spracoval:							Predkladá:
Mgr. Miloslava Bartíková v. r.				Mgr. Miloslava Bartíková v. r.
[bookmark: _GoBack]referentka OSMaZM						referentka OSMaZM


Predložené mestskému zastupiteľstvu 28. novembra 2019 

Dôvodová správa:
MsÚ prijal dňa 21.10.2019 žiadosť o prenájom pozemku, časť parcely č. 2338/11 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 80 m2 (príloha č. 1 – žiadosť, príloha č. 2 – snímka, príloha č. 3 – geometrický plán). 
Predmetný pozemok, parc. č. 2338/11 zastavaná plocha a nádvorie sa nachádza na 
ul. P. Pázmaňa v Šali v tesnej blízkosti bývalej trafiky, kvetinárstva Katka atd. pri autobusovej zastávke v smere od mosta. V priestore bývalej trafiky žiadateľ otvoril cukráreň a na pozemku, ktorý požaduje do nájmu plánuje vybudovať letnú terasu pri cukrárni o výmere 80 m2.
Na predmetný pozemok bola uzatvorená Nájomná zmluva č. 432/2019 zo dňa 26.06.2019 na dobu 4 roky  so spoločnosťou YUTEX PLUS, s.r.o. kde konateľom spoločnosti je Ing. Hüseyin Kösetürk. Spoločnosť YUTEX PLUS s.r.o. začala letnú terasu budovať bez stavebného povolenia a vo väčšom rozsahu ako bolo dohodnuté v nájomnej zmluve. Z tohto dôvodu bol na stavbe dňa 17.7.2019 vykonaný štáty stavebný dohľad a stavebníkovi bola zaslaná výzva na okamžité zastavenie stavebných prác. Dňa 21.8.2019 bolo doručené spoločnosti YUTEX PLUS, s.r.o Odstúpenie od Nájomnej zmluvy na pozemok č. 432/2019 zo dňa 26.6.2019, v ktorom dostal 30 dňovú lehotu na odstránenie rozostavanej stavby. 
Podľa nám dostupných informácií cez uvedený pozemok prechádza prípojka plynu a elektrické vedenie.
Žiadateľ nemá voči mestu žiadnu podlžnosť.
Cena prenájmu pozemku za účelom využívania ako letnej terasy v zmysle Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa sa určuje vo výške 20,00 Eur/m2/ rok, t.j. za výmeru 
80 m2 je ročný nájom vo výške 1 600,00 Eur. 
Pozemok, parc. č.2338/11 zastavaná plocha a nádvorie je vedený v reg. C katastra nehnuteľností, na liste vlastníctva č. 1 vo vlastníctve mesta Šaľa.
V zmysle § 9 bod 3 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa  zámer prenajať majetok ako prípad hodný osobitného zreteľa a jeho zverejnenie schvaľuje primátor mesta. Zámer bol zverejnený dňa 13. novembra 2019, t.j. 15 – dňová lehota v zmysle zákona bola dodržaná.

Stanovisko MsÚ
Pre dotknutú lokalitu a uvedené pozemky, patriace do priestorovo-funkčnej časti Šaľa-centrum, je podľa platného Územného plánu (ÚPN) mesta Šaľa definované prevažujúce funkčné využitie na „vyššiu alebo základnú vybavenosť a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie, prípustná špecifická vybavenosť, bývanie; ostatné funkčné využívanie je neprípustné.“
Z hľadiska regulácie - podmienok prevažujúceho priestorového usporiadania zástavby je pre uvedenú lokalitu v ÚPN mesta Šaľa určená „zástavba uličná kompaktná 2-6 NP (zastavanosť max. 100 %, ozelenenie min. 15 % vrátane priestranstiev typu ulica; prípustná zástavba uličná voľná 2-6 NP; ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné“.
Pre danú lokalitu platia súčasne podmienky funkčného využívania a priestorového usporiadania stanovené záväznou časťou územného plánu centrálnej mestskej zóny (ÚPN CMZ) Šaľa, pre blok B10. V predmetnej lokalite je podľa ÚPN CMZ Šaľa možná zástavba pozdĺž ul. P. Pázmaňa formou radikálnej prestavby, resp. nahradením existujúcich objektov, pričom záväzná stavebná čiara podľa grafickej časti - výkresu č. 2 "Návrh regulácie v území" je stanovená vo vzdialenosti 11,5 m od západného okraja komunikácie  na ul. p. Pázmaňa, v línii s priečelím existujúceho bytového domu. Navrhované rozšírenie existujúcej stavby formou prekrytej terasy je situované prevažujúco mimo plochy, ktorá je definovaná v ÚPN CMZ na zástavbu a nerešpektuje stanovenú uličnú čiaru. 
V textovej časti ÚPN CMZ - regulačnom liste bloku B 10 sú o. i uvedené v rámci odporúčaných regulatívov a limitov nasledovné architektonické regulatívy:
- vytvorenie novej kvality mestskej štruktúry;
- rešpektovanie charakteru a merítka štruktúry okolitých blokov;
- dôraz na architektonické stvárnenie nároží a parteru zástavby.
Z uvedených dôvodov navrhovaný zámer nespĺňa záväzné podmienky stanovené ÚPN CMZ Šaľa, nezodpovedá odporúčaným regulatívom a limitom definovaným v ÚPN CMZ Šaľa.

MsÚ neodporúča schváliť prenájom uvedeného pozemku za účelom vybudovania letnej terasy.






