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Vstupné udaje:

Lokalita: Sala Vectianska tabula

Vymera lokality: 23,00 ha

Investor: PROFINEX engineering, s.r.o.
LIMA Real Estate, s.r.o.

Stupeni: Ideovy zamer

Datum: November 2019

Do6vody obstarania:

Spoloénost PROFINEX engineering, s.r.o. v zastUpeni konatelom JUDr. Romanom Kvasni¢kom v spolupraci
so spoloénostou LIMA Real Estate, s.r.o. pripravili ideovy zamer rieSenia nového funkéného vyuZitia
pozemkov parc. KN-C ¢. 5617/154, 5617/153, 3198/134, 5617/7, 5617/8 a 5617/9 v katastralnom Uzemi
mesta Sala o celkovej vymere 230 068 m?, ktory sltZi ako vychodiskovy podklad pre zmenu Uzemného planu
mesta Sala.

Na uvedenych pozemkoch nachadzajucich sa v tesnej blizkosti zastavaného Gizemia Mesta Sala (vid. grafické
prilohy) mame zaujem realizovat z hladiska funkéného vyuzivania Uzemia lokalitu byvania vo forme
rodinnych domov v kombinacii s funkciou byvania v bytovych domoch. Podla prieskumu trhu Mesto Sala
momentalne nedisponuje volnymi kapacitami byvania v bytovych domoch a zna¢nd ¢ast lokalit navrhovand
v Uzemnom plane pre funkciu byvania ma problém s rieSenim vlastnickych vztahov. Predpokladame, Ze
navrhovany pocet bytov bude prinosom pre rozvoj mesta ako i pre rozvoj dalSich pracovnych prilezitosti
v okoli.

Lokalitu mame v buducnosti zaujem riesit komplexne a to od pripravnej projektovej a inZinierskej ¢innosti,
cez samotnu vystavbu inZinierskych sieti a objektov byvania az po samotnu po kolaudaciu.

Navrh riesenia:

Lokalita plynule nadvazuje na jestvujlce zastavané Uzemie, resp. na Uzemie navrhované v Gzemnom plane
na zastavanie. Dopravne bude napojena na cestu I. triedy 1/75 Sala — Trnovec nad Vahom a na Komenského
ulicu pri aredli vodarni a zberného dvora.

Celkovo predpokladame v rdmci lokality vystavbu cca 80 rodinnych domov vo vyske max. 2 NP, bytovych
domov v prevazujucej vyske 4 - 5 NP a v centrdlnej Casti priestoru s bytovymi domami vo vyske az 12
podlazi.

Staticka doprava bude riesena na 1. nadzemnom podlazi bytovych domov s moznostou ich doplnenia
formou parkovacieho domu s kapacitami v zmysle platnych zdkonov a technickych noriem. Pre moznost
podzemného parkovania je potrebné vykonat podrobny hydrogeologicky prieskum z dévodu predpokladu
vysSej hladiny spodnej vody ako i pre potrebu uréenia horninového prostredia. Parkovanie v ¢asti rodinnych
domov bude riesené na samotnych pozemkoch rodinnych domov s doplnenim kapacit parkovania pre
navstevy na navrhovanych obsluznych komunikaciach.

Ako sucast lokality predpokladame realizaciu prislichajicej zakladnej obcianskej vybavenosti vratane ploch
zelene a to nie len vo forme vnutroblokovej zelene, ale i parkovej zelene s priestormi pre pohybové aktivity.
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Navrhované kapacity:

— 1000 bytov v bytovych domoch, z toho 625 trojizbovych a 375 dvojizbovych.

— 80 samostatne stojacich rodinnych domov na pozemkoch s priemernou vymerou 600 m?.

—  Polyfunkcny objekt s funkciou byvania kombinovany s materskou skolou a pripadnymi ambulanciami
lekarov.

Limity Uzemia:

Uzemie sa nachadza na plochach polnohospodarskej pddy BPEJ 0018003 a 0020003, pri¢om ¢ast pody

je osobitne chranena.

—  VyuiZitie Uzemia je Cciastocne obmedzené trasami jestvujucich vedeni inZinierskych sieti aich
ochrannymi padsmami a ro najma 22 kV elektrickym vedenim a regula¢nou stanicou plynu.

—  Dopravné napojenie je potrebné riesit s napojenim na viaceré zberné komunikacie, aby nedoslo
k sustredenému toku dopravy cez jestvujucu Komenského ulicu.

—  Sohladom na navrhovany pocet bytov/ obyvatelov je potrebné preverit kapacitu COV a navrhnut jej

pripadné rozsirenie.

Grafické prilohy:

—  Sirdie vztahy

—  Komplexny urbanisticky ndvrh
—  Vyskova regulacia Uzemia

—  Funkéné plochy

—  Ortofotomapa
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POPIS NAVRHOVANYCH OBJEKTOV:

RODINNY DOM -1 nadzemné podlazie
a padkrovie aleba 2 nadzemné podlazia

OBYTNY DOM - A/ do 11 obytn. podlaf
- B/ do 7 obytn. podlazi
- C/do 4 obytn. podlazi

Farkacin o~ OBCIANSKA VYBAVENOST
- materska skola a detskeé jasle
- zariadenie pre seniorov
drav. zariadenie (veobecny lekar,...)

o I || 200

Pivni¢né

RODINNE DOMY
BYTOVE DOMY
POLYFUNKCNY OBJEKT

HROMADNA GARAZ

SUKROMNA ZELEN

VEREJNA A VYHRADENA ZELEN

SPORT (IHRISKA) [—
MIESTNE KOMUNIKACIE (VRATA-[____|
NE TRAS TECHNICKEHO VYBA-

VENIA) A ODSTAVNE PLOCHY

\ KOMUNIKACIE PRE CHODCOV
A SPEVNENE PLOCHY

Farkacin

DOPRAVNE VSTUPY <=
DO RIESENEHO UZEMIA

01 - KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH

VYPRACOVAL: Ing.arch. KATARINA PIVKOVA  oktéber/2019
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ZASTAVBA

-DO 12 NADZEMNYCH PODLAZI
-DO 8 NADZEMNYCH PODLAZi
-DO 5 NADZEMNYCH PODLAZI

-DO 2 NADZEMNYCH PODLAZ|
-DO 1 NADZEMNEHO PODLAZIA

M 1:2880

IDEOVY ZAMER SALA - VECA

02 - VYSKOVA REGULACIA UZEMIA ‘

0

VYPRACOVAL: Ing.arch. KATARINA PIVKOVA  okt6ber/2019  enaineering
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ZASTAVBA
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- s VYPRACOVAL: Ing.arch. KATARINA PIVKOVA « oktéber/2019
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e -OBYTNE PLOCHY S VIACPODLAZNOU ZASTAVBOU
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05 - ORTOFOTOMAPA

VYPRACOVAL: Ing.arch. KATARINA PIVKOVA e oktéber/2019
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