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Vstupné údaje:  
 
Lokalita: Šaľa Večianska tabuľa  
Výmera lokality: 23,00 ha 
Investor: PROFINEX engineering, s.r.o.  
 LIMA Real Estate, s.r.o.  
Stupeň: Ideový zámer 
Dátum: November 2019 
 
 
Dôvody obstarania: 
 
Spoločnosť PROFINEX engineering, s.r.o. v zastúpení konateľom JUDr. Romanom Kvasničkom v spolupráci 
so spoločnosťou LIMA Real Estate, s.r.o. pripravili ideový zámer riešenia nového funkčného využitia 
pozemkov parc. KN-C č.  5617/154, 5617/153, 3198/134, 5617/7, 5617/8 a 5617/9 v katastrálnom území 
mesta Šaľa o celkovej výmere 230 068 m2, ktorý slúži ako východiskový podklad pre zmenu Územného plánu 
mesta Šaľa. 
 
Na uvedených pozemkoch nachádzajúcich sa v tesnej blízkosti zastavaného územia Mesta Šaľa (viď. grafické 
prílohy) máme záujem realizovať z hľadiska funkčného využívania územia lokalitu bývania vo forme 
rodinných domov v kombinácii s funkciou bývania v bytových domoch. Podľa prieskumu trhu Mesto Šaľa 
momentálne nedisponuje voľnými kapacitami bývania v bytových domoch a značná časť lokalít navrhovaná 
v územnom pláne pre funkciu bývania má problém s riešením vlastníckych vzťahov. Predpokladáme, že 
navrhovaný počet bytov bude prínosom pre rozvoj mesta ako i pre rozvoj ďalších pracovných príležitostí 
v okolí.  
 
Lokalitu máme v budúcnosti záujem riešiť komplexne a to od prípravnej projektovej a inžinierskej činnosti, 
cez samotnú výstavbu inžinierskych sietí a objektov bývania až po samotnú po kolaudáciu.  
 
Návrh riešenia: 
 
Lokalita plynule nadväzuje na jestvujúce zastavané územie, resp. na územie navrhované v územnom pláne 
na zastavanie. Dopravne bude napojená na cestu I. triedy I/75 Šaľa – Trnovec nad Váhom a na Komenského 
ulicu pri areáli vodární a zberného dvora. 
 
Celkovo predpokladáme v rámci lokality výstavbu cca 80 rodinných domov vo výške max. 2 NP, bytových 
domov v prevažujúcej výške 4 - 5 NP a v centrálnej časti priestoru s bytovými domami vo výške až 12 
podlaží.  
 
Statická doprava bude riešená na 1. nadzemnom podlaží bytových domov  s možnosťou ich doplnenia 
formou parkovacieho domu s kapacitami v zmysle platných zákonov a technických noriem. Pre možnosť 
podzemného parkovania je potrebné vykonať podrobný hydrogeologický prieskum z dôvodu predpokladu 
vyššej hladiny spodnej vody ako i pre potrebu určenia horninového prostredia. Parkovanie v časti rodinných 
domov bude riešené na samotných pozemkoch rodinných domov s doplnením kapacít parkovania pre 
návštevy na navrhovaných obslužných komunikáciách. 
 
Ako súčasť lokality predpokladáme realizáciu prislúchajúcej základnej občianskej vybavenosti vrátane plôch 
zelene a to nie len vo forme vnútroblokovej zelene, ale i parkovej zelene s priestormi pre pohybové aktivity. 
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Navrhované kapacity: 
 

− 1000 bytov v bytových domoch, z toho 625 trojizbových a 375 dvojizbových. 

− 80 samostatne stojacich rodinných domov na pozemkoch s priemernou výmerou 600 m2. 

− Polyfunkčný objekt s funkciou bývania kombinovaný s materskou školou a prípadnými ambulanciami 
lekárov. 

  
 
Limity územia: 
 

− Územie sa nachádza na plochách poľnohospodárskej pôdy BPEJ 0018003 a 0020003, pričom časť pôdy 
je osobitne chránená. 

− Využitie územia je čiastočne obmedzené trasami jestvujúcich vedení inžinierskych sietí a ich 
ochrannými pásmami a ro najmä 22 kV elektrickým vedením a regulačnou stanicou plynu. 

− Dopravné napojenie je potrebné riešiť s napojením na viaceré zberné komunikácie, aby nedošlo 
k sústredenému toku dopravy cez jestvujúcu Komenského ulicu. 

− S ohľadom na navrhovaný počet bytov/ obyvateľov je potrebné preveriť kapacitu ČOV a navrhnúť jej 
prípadné rozšírenie. 

 
 
 
Grafické  prílohy: 
 

− Širšie vzťahy  

− Komplexný urbanistický návrh 

− Výšková regulácia územia 

− Funkčné plochy 

− Ortofotomapa 
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