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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad




Mestské zastupiteľstvo v Šali






Materiál číslo D 3/4/2020
Tomáš Šima, Kukučínova 534/42, 927 01 Šaľa – žiadosť o nájom pozemku vo vlastníctve mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa






Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Šali 
A. prerokovalo
žiadosť o nájom pozemku vo vlastníctve mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
v zmysle § 9a ods. 9 písm. c) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov ide o prípad hodný osobitného zreteľa spočívajúci v stavebných úpravách vjazdu na pozemok vo vlastníctve žiadateľa a vybudovanie parkoviska k budúcej prevádzke; zámer prenájmu majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa bol zverejnený na úradnej tabuli mesta dňa 10. júna 2020,
C. schvaľuje
	nájom pozemku vo vlastníctve mesta nachádzajúci sa na ulici Jesenského v Šali, časť parcely C KN č. 1142/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 85 m2, vedenej katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1 podľa prílohy č. 1 k tomuto uzneseniu, v cene 5,975 EUR/m2/rok, t. j. pri výmere 85 m2 v sume 507,88 EUR/rok, na dobu neurčitú, pre Tomáša Šimu, trvale bytom Kukučínova 534/42, 927 01 Šaľa.

(pozn.: na schválenie je potrebná 3/5 väčšina všetkých poslancov)
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Predložené mestskému zastupiteľstvu dňa 25. júna 2020
Dôvodová správa:

Na Mestský úrad v Šali (ďalej len „MsÚ) bola dňa 04.06.2020 doručená písomná žiadosť Tomáša Šimu, trvale bytom Kukučínova 534/42, 927 01 Šaľa (ďalej aj ako „žiadateľ“) o prenájom nehnuteľnosti  – časti pozemku vo vlastníctve mesta Šaľa parc. C KN č. 1142/1, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 85 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1 (ďalej aj ako „nehnuteľnosť“, Príloha č. 1 – žiadosť). 

Nehnuteľnosť sa nachádza na ulici Jesenského v Šali a jej výmera a priestorové vymedzenie je určené na základe geodetického zamerania vyhotoveného Ing. Petrom Petrom, a toto tvorí prílohu č. 1 k návrhu na uznesenie. Ide o pozemok vo vlastníctve mesta Šaľa tvoriaci verejné priestranstvo a v súčasnosti sa na ňom nachádza verejný chodník pre chodcov a zeleň oddeľujúca chodník pre chodcov od miestnej komunikácie pre motorové vozidlá. Zeleň tvoria tri stromy brezy previsnutej (príloha č. 2 – snímka, príloha č. 3 – fotodokumentácia). Ohľadom predmetných stromov bolo Okresným úradom Šaľa odborom starostlivosti o životné prostredie vydané rozhodnutie č. j. OU-SA-OSZP-2020/002156-5, ktorým bol na základe žiadosti žiadateľa povolený výrub 2 kusov predmetných stromov (Príloha č. 4 – Rozhodnutie OÚ Šaľa).

Cez predmetný pozemok tiež prechádzajú verejné rozvody inžinierskych sietí a prípojky inžinierskych sietí vrátane vecného bremena v zmysle § 96 ods. 4 zákona č. 251/2012 Z. z. o energetike spočívajúce v práve uloženia inžinierskych sietí (plynárenských zariadení) a v práve vjazdu a vstupu na nehnuteľnosť podľa č. Z-2545/2019. O tejto skutočnosti bol žiadateľ informovaný.

Žiadateľ žiada mesto Šaľa o nájom predmetnej nehnuteľnosti za účelom vykonania stavebných úprav vstupu na nehnuteľnosti v jeho výlučnom vlastníctve – pozemky parc. C KN č. 1201, zastavaná plocha a nádvorie o výmere 503 m2 a parc. C KN č. 1202/1, záhrada o výmere 568 m2, vedené katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 798 (Príloha č. 5 – výpis z LV č. 798), na ktorých žiadateľ odstránil stavbu rodinného domu s.č. 648 a plánuje tu realizovať výstavbu stavby na účel bývania a podnikania. Na nehnuteľnosti, ktorá je predmetom žiadosti žiadateľ plánuje vybudovať nový vjazd na pozemky v jeho výlučnom vlastníctve a parkovisko pre budúcu prevádzku.

V zmysle platného Územného plánu mesta Šaľa je v predmetnej lokalite povolená kompaktná uličná zástavba v minimálnej podlažnosti 2 NP v polohách pri Trojičnom námestí, Hlavnej ulici, Štúrovej ulici, ulici Pázmaňa a Dolnej ulici v minimálnej podlažnosti 3NP a v maximálnej podlažnosti 6 NP so zastavanosťou max. 100% a ozelenením min. 15% s prípustnou aj zástavbou uličnou voľnou v minimálnej podlažnosti 3NP a v maximálnej podlažnosti 6 NP. Ostatné prevažujúce priestorové usporiadanie je neprípustné; V predmetnej lokalite je povolená vyššia vybavenosť, základná vybavenosť a bývanie a príslušné verejné dopravné a technické vybavenie s prípustnou špecifickou vybavenosťou. Ostatné funkčné využívanie je neprípustné, najmä priemyselná a poľnohospodárska výroba.

Nájomné je navrhnuté v súlade s písm. a) Prílohy č. 1 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa „Cena nájmu za 1 m2 pozemku ročne sa určí najmenej vo výške 10 % z hodnoty pozemku vo vlastníctve mesta stanovenej v zmysle hodnotovej mapy mesta.“ V zmysle hodnotovej mapy mesta Šaľa sa cena pozemkov v predmetnej lokalite pohybuje od 59,749 EUR/m2 do 66,387 EUR/m2. Výška nájomného v zmysle písm. a) Prílohy č. 1 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa potom predstavuje sumu 5,975 EUR/m2/rok, čo pri výmere 85 m2 predstavuje sumu 507,88 EUR/rok.

V zmysle § 9 ods. 3 Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa zámer prenajať majetok ako prípad hodný osobitného zreteľa a jeho zverejnenie schvaľuje primátor mesta. Zámer bol zverejnený dňa 10. júna 2020, t.j. 15 – dňová lehota v zmysle § 9a ods. 9. písm. c) zákona č. 138/1991 Z. z. o majetku obcí v znení neskorších predpisov bola dodržaná.

Stanovisko MsÚ
Podľa ust. § 2 ods. 1 zákona č. 360/1990 Zb. o obecnom zriadení „verejné priestranstvo je ulica, námestie, park, trhovisko a iný priestor prístupný verejnosti bez obmedzenia, ktorý bez ohľadu na vlastnícke vzťahy slúži na všeobecné užívanie, ak osobitný zákon neustanovuje inak.(pozn. ide o ust. § 30 ods. 2 zákona č. 582/2004 Z.z. v platnom znení).

V zmysle ust. § 5 ods. 2 písm. c) Všeobecne záväzného nariadenia mesta Šaľa č. 3/2018, ktorým sa vyhlasuje záväzná časť Územného plánu mesta Šaľa v znení zmien a doplnkov č. 1, č. 2, č. 3, č. 4, č. 5 a č. 6 a Energetická koncepcia mesta Šaľa (ďalej aj ako „Územný plán mesta Šaľa“) je v rámci riešenia statickej automobilovej dopravy potrebné dodržať nasledovnú zásadu: „pri každej novej výstavbe, a podľa možností aj pri rekonštrukcii, musí byť dodržaná podmienka riešenia normovej potreby parkovania na vlastnom pozemku, resp. integrovanú v rámci objektu, v prípade, že nie je možné preukázateľne dodržať túto podmienku, mestom budú určené iné spôsoby a formy riešenia.“  

Z priloženej fotodokumentácie (Príloha č. 3) je zrejmé, že žiadateľ má v súčasnosti na svoje nehnuteľnosti vstup cez predmetný pozemok zabezpečený. Žiadateľ v čase podania žiadosti o nájom pozemku nemal spracovanú projektovú dokumentáciu k plánovanej výstavbe a z uvedeného dôvodu nemožno posúdiť jej súlad s vyššie citovaným ustanovením Územného plánu mesta Šaľa.

MsÚ neodporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali (ďalej aj ako „MsZ“) schváliť prenájom verejného priestranstva za účelom výstavby parkoviska pre obchodnú prevádzku, tieto plochy pozdĺž komunikácií majú v zmysle § 5 ods. 2 písm. c) Územného plánu mesta Šaľa prioritne slúžiť na dobudovanie verejných parkovísk pre návštevníkov mesta Šaľa. Z uvedených dôvodov MsÚ neodporúča MsZ prijať uznesenie v navrhovanom znení.   
