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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 




Mestské zastupiteľstvo v Šali



Materiál číslo D 4/2/2023
[bookmark: _Hlk129165881][bookmark: _Hlk128640535][bookmark: _Hlk128639868]Duslo, a.s., Administratívna budova ev. č. 1236, 927 03 Šaľa – ponuka na kúpu stavby krytej plavárne, stavby čerpacej stanice ku krytej plavárni a pozemkov pod stavbami v k. ú. Močenok a návrh na uzatvorenie dohody o spolupráci



Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
ponuku na kúpu stavby krytej plavárne, stavby čerpacej stanice ku krytej plavárni 
a pozemkov pod stavbami v k. ú. Močenok a návrh na uzatvorenie dohody o spolupráci,
B. schvaľuje
1. [bookmark: _Hlk49179302]kúpu nehnuteľností vedených katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre 
obec a katastrálne územie Močenok na liste vlastníctva č. 841 vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/1 v pomere k celku:
· stavba - krytá plaváreň, bez súpisného čísla, postavená na parcele číslo 6040/208,
· stavba - čerpacia stanica, bez súpisného čísla, postavená na parcele číslo 6040/209,
· pozemok, parcela registra CKN, parcelné číslo 6040/208, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 3 144 m2,
· pozemok, parcela registra CKN, parcelné číslo 6040/209, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 832 m2,
od spoločnosti Duslo, a.s., so sídlom: Administratívna budova ev. č. 1236, 927 03 Šaľa, IČO: 35 826 487, v celkovej kúpnej cene 5,00 EUR za celý predmet kúpy,
2. 	uzatvorenie dohody o spolupráci so spoločnosťou Duslo, a.s., so sídlom: Administratívna budova ev. č. 1236, 927 03 Šaľa, IČO: 35 826 487, predmetom ktorej bude možnosť užívania plavárne, najmä pre potreby zamestnancov, spriaznené osoby a partnerov spoločnosti  Duslo, a.s., so sídlom: Administratívna budova ev. č. 1236, 927 03 Šaľa, IČO: 35 826 487, za zvýhodnených podmienok. 



Spracoval:								Predkladá:
Mgr. Miloš Kopiary v. r.						Mgr. Miloš Kopiary v. r.
referent OSMaZM							referent OSMaZM					
			
Predložené mestskému zastupiteľstvu 23. marca 2023
Dôvodová správa:

Na základe Uznesenia č. 2/2020 - I. z 2. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26.3.2020 mesto Šaľa uzatvorilo so spoločnosťou Duslo, a.s., so sídlom: Administratívna budova ev. č. 1236, 927 03 Šaľa, IČO: 35 826 487 (ďalej len „Duslo“) dňa 27.3.2020 Zmluvu o nájme č. 196/2020, predmetom ktorej je nájom nehnuteľností vedených katastrálnym Odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Močenok na LV č. 841 vo veľkosti spoluvlastníckeho podielu 1/1 v pomere k celku:
-	stavba – krytá plaváreň, bez súpisného čísla, postavená na parcele číslo 6040/208,
-	stavba – čerpacia stanica, bez súpisného čísla, postavená na parcele číslo 6040/209,
-	pozemok, parcela registra CKN, parcelné číslo 6040/208, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 3 144 m2,
-	pozemok, parcela registra CKN, parcelné číslo 6040/209, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, o výmere 832 m2,
(ďalej spoločne aj ako „nehnuteľnosti“), na dobu určitú do 31.12.2030 za účelom prevádzkovania verejnej plavárne (ďalej len „nájomná zmluva“). 

Z dôvodu rekonštrukčných prác mesto Šaľa požiadalo spoločnosť Duslo o odpustenie nájomného za čas rekonštrukcie plavárne, na základe ktorej bol dňa 27.05.2022 uzatvorený Dodatok č. 1 k nájomnej zmluve, v zmysle ktorého bolo dohodnuté, že prvé nájomné bude splatné do ukončenia prvého roku prevádzkovania plavárne. Zároveň mesto Šaľa rokovalo so spoločnosťou Duslo o možnostiach nadobudnúť nehnuteľnosti do svojho vlastníctva.  

Na základe Uznesenia Vlády Slovenskej republiky č. 87 z 19. februára 2020 bola mestu Šaľa Ministerstvom financií SR poskytnutá dotácia vo výške 1 075 000,- EUR účelovo viazaná na rekonštrukciu budovy plavárne. Podmienkou poskytnutia dotácie bolo preukázanie právneho vzťahu k stavbe plavárne.  

Na základe zmluvy o dielo číslo 119/2022 zo dňa 31.1.2022 bola v prospech mesta Šaľa ako objednávateľa vykonané dielo – „Rekonštrukcia strešnej konštrukcie mestskej plavárne Šaľa“ v hodnote 1 381 097,17 EUR, z čoho časť vo výške 1 075 000,- EUR bolo hradených z dotácie a zvyšná časť vo výške 306 097,17 EUR bolo hradených z vlastných zdrojov mesta prostredníctvom úveru. Okrem toho mesto Šaľa ku dnešnému dňu vynaložilo na rekonštrukciu plavárne ďalšie výdavky v celkovej výške 53 845,44 EUR, v ktorých je zahrnuté: projektová dokumentácia k bleskozvodu: 3000,- EUR, realizácia bleskozvodu 44005,44 EUR, stavebný dozor k realizácii bleskozvodu vo výške 1080,- EUR a stavebný dozor k realizácii rekonštrukcie strechy vo výške 5760,- EUR, ktoré boli opäť hradené z vlastných zdrojov mesta Šaľa prostredníctvom úveru.

K dnešnému dňu mesto Šaľa do budovy plavárne vo vlastníctve Dusla investovalo finančné prostriedky v sume 1 434 942,61 EUR. V rámci rozpočtu mesta Šaľa na rok 2023 sú na budovu plavárne plánované výdavky vo výške 85 000,- EUR na projektovú dokumentáciu plavárne.    
Na opätovné sprevádzkovanie plavárne však bude potrebné do predmetných nehnuteľností preinvestovať ešte niekoľko miliónov eur. 

Výsledkom rokovaní o možných podmienkach predaja nehnuteľností (plavárne) bolo s ohľadom na náklady na rekonštrukciu budovy plavárne vynaložených mestom Šaľa na rekonštrukciu plavárne do uzavretia kúpnej zmluvy a dlhodobé dobré vzťahy medzi spoločnosťou Duslo a mestom Šaľa, že spoločnosť Duslo predložila mestu Šaľa návrh kúpnej zmluvy na odpredaj nehnuteľností za celkovú kúpnu cenu 5,- EUR a návrh dohody o spolupráci, predmetom ktorej bude možnosť užívania plavárne, najmä pre potreby zamestnancov, spriaznené osoby a partnerov spoločnosti  Duslo za zvýhodnených podmienok.   

V zmysle návrhu dohody o spolupráci zvýhodnené podmienky užívania plavárne predstavujú:
Kupujúci (mesto Šaľa) ponúkne, resp. kupujúci zabezpečí, aby ním poverený subjekt prevádzkujúci plaváreň ponúkol  predávajúcemu (Duslo) niektoré z týchto plnení: 
· bezodplatne na obdobie každého roka trvania tejto dohody 150ks permanentných vstupeniek do plavárne. Pre účely tejto dohody predávajúci a kupujúci spoločne považujú za permanentnú vstupenku voľný, neobmedzený vstup (v súlade so zverejneným prevádzkovým poriadkom plavárne) pre jednu osobu na obdobie jedného (1) kalendárneho roka, alebo
· max. dva (2) krát do roka celú plaváreň pre účely predávajúceho (napr. zamestnanecký deň, podujatie pre spriaznené osoby alebo obchodných partnerov). Účastníci dohody pre vylúčenie pochybností spoločne vyhlasujú, že pre prípad spolupráce podľa tohto bodu druhého článku zmluvy pôjde o bezplatné užívanie plavárne predávajúcim dva (2) krát do roka v trvaní 24 hodín.  V rámci tohto užívania plavárne predávajúcim nie je kupujúci povinný zabezpečiť okrem riadnej prevádzky plavárne žiadne iné služby pre predávajúceho, ako napr. občerstvenie, ochrana zúčastnených, sprievodný program a pod. Účastníci dohody sa vždy pred začatím výhradného užívania plavárne predávajúcim podľa tohto bodu zaväzujú dohodnúť na presných podmienkach užívania plavárne, najmä na prípadnej úprave otváracích hodín plavárne mimo bežnej prevádzky a zabezpečenia poriadku v plavárni (čistenie WC a spoločných priestorov, zvýšenie počtu zberných nádob na odpad a pod)., alebo
· zľavu z ceny vstupného do plavárne po predložení podnikového preukazu zamestnancom predávajúceho. Pre účely tejto dohody predávajúci a kupujúci dohodnú výšku zľavy tak, aby neboli zamestnanci predávajúceho v horšom postavení ako budú iné skupiny oprávňujúce uplatniť si zľavu z ceny vstupného, alebo
· akýkoľvek iný benefit, na ktorom sa účastníci tejto dohody v súvislosti s využívaním plavárne dohodnú.

To všetko za rešpektovania budúceho prevádzkového poriadku plavárne, ktorého schválenie bude v kompetencii mesta Šaľa ako jej vlastníka.

Stanovisko MsÚ:

V zmysle ust. § 9 ods. 2 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v spojení s ust. § 4 ods. 3 písm. b) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa je schválenie kúpy nehnuteľného majetku v kompetencii Mestského zastupiteľstva v Šali. Vzhľadom na skutočnosť, že uzatvorenie dohody o spolupráci je faktickou podmienkou odpredaja nehnuteľností a táto zároveň obmedzuje jej budúceho vlastníka pri výkone jeho práv, MsÚ zastáva názor, že aj schválenie dohody o spolupráci patrí do kompetencie Mestského zastupiteľstva v Šali (ďalej len „MsZ“). 

Vzhľadom k tomu, že v súčasnosti nie je známy spôsob budúcej prevádzky plavárne po jej rekonštrukcii, sa spoločnosť Duslo v navrhovanej dohode o spolupráci zaväzuje rešpektovať budúci prevádzkový poriadok plavárne, ktorý prijme mesto Šaľa ako jej prevádzkovateľ. Vzhľadom k tomu, konkrétne podmienky zvýhodneného užívania plavárne budú môcť byť dohodnuté až po vykonanej rekonštrukcii a následného schválenia prevádzkového poriadku plavárne. 

MsÚ sa ohľadom ponúkaných nehnuteľností informoval na obci Močenok ohľadom aktuálnej výšky dane z predmetných nehnuteľností uhrádzaných spoločnosťou Duslo. Táto predstavuje sumu 4357,58 EUR za stavbu krytej plavárne a sumu 1062,45 EUR za stavbu prečerpávacej stanice, spolu 5 420,03 EUR.  
Všeobecne záväzným nariadením obce Močenok č. 04/2022, ktorým sa dopĺňa VZN obce Močenok č. 05/2021 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady, ktoré nadobudlo účinnosť dňa 1.1.2023 Obec Močenok ustanovila „oslobodenie od dane zo stavieb na stavby slúžiace školám, školským zariadeniam, na stavby slúžiace na poskytovanie sociálnych služieb, zdravotníckym zariadeniam, na stavby a nebytové priestory alebo ich časti užívané na šport a stavby vo vlastníctve cirkví a náboženských spoločností registrovaných štátom, ktoré slúžia na vzdelávanie, vedecko-výskumné účely alebo na vykonávanie náboženských obradov“.
V zmysle uvedeného by mala byť stavba plavárne od dane z nehnuteľností v obci Močenok oslobodená. Pri stavbe čerpacej stanice, aj keď táto tvorí príslušenstvo k hlavnej stavbe, to nie je celom jednoznačné. Pričom sa vychádza z platného a účinného všeobecne záväzného nariadenia obce Močenok v čase prípravy tohto materiálu.

V prípade, ak by mesto Šaľa nadobudlo predmetné nehnuteľnosti do vlastníctva, bude mať mesto Šaľa lepšie príležitosti získať cudzie zdroje vo forme nenávratného finančného príspevku na rekonštrukciu plavárne a jej uvedenie do prevádzkyschopného stavu. 

Vzhľadom na skutočnosti uvedené v dôvodovej správe Mestský úrad v Šali odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Šali prijať uznesenie v navrhovanom znení.
