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ZAKLADNE UDAJE






ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Dokumentacia:
nazov dokumentacie: Uzemny plan mesta Sala — zmeny a doplinky &. 03
skrateny nazov dokumentacie: UPNO Safa — ZaD &. 03
stupen dokumentacie: tzemny plan obce
Obstaravatel UPNO Sala:
mesto Sarla (v zastiipeni Mestského Gradu v Sali)
poverené osoby za obstaranie:
Ing. arch. Imrich Pleidel — odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD
Spracovatel UPNO $ara:
spoloénost SAN-HUMA'90 s.r.o., Zupné namestie & 9, Nitra; e-mail: SAN-
HUMA90@stonline.sk; telefon: 037/6524072 a 6524077
poverené osoby spracovatela:
Ing. Lubomir HolejSovsky — riaditel spolo€nosti
Ing. arch. Vladimir Jarabica — hlavny rieSitel ulohy
Ing. arch. Milan Csanda — zodpovedny rieSitel ulohy
rieSitel'sky kolektiv pre zmeny a dopinky:
Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus;
RNDr. Peter Mederly — krajinna ekoldgia a zivotné prostredie
Ing. Viera Brestovska — verejné technické vybavenie (zasobovanie vodou, odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod);
Peter Karas — verejné technické vybavenie (zasobovanie elektrickou energiou);
Ing. Rébert Vitko — verejné technické vybavenie (zdsobovanie plynom);
Ing. Peter Valent — verejné technické vybavenie (zasobovanie plynom a teplom).

Udaje o dévodoch asposobe zadania zmien a doplnkov tzemného

planu

Uzemny plan mesta Sala bol schvaleny MsZ dfia 24.6.2004. Na zaklade
doteraj$ich skusenosti s pouZivanim dokumentacie UPN mesta Sala sa konstatuje, Ze
v zasade zodpoveda potrebam mesta pre rozhodovanie v oblasti Uzemného
a investiéného rozvoja. Digitalna forma dokumentéacie UPN vytvara lep$ie podmienky
prace pri vypracovavani odbornych stanovisk a pri informovani verejnosti cez
internetové stranky mesta Sala.

Permanentne sa meniace ekonomické a socialne - spolofenské podmienky
vyvolavaju predpokladané ale aj nepredpokladané zmeny v hospodarskom rozvoji
mesta €o vyvoldva nové podmienky v oblasti investicného rozvoja a suvisiace
poZiadavky na uzemny rozvoj. S odstupom &asu od schvdlenia rozvojovej a Uzemne;j
koncepcie v meste Sala zdokumentovanej v UPN mesta sa vyskytli nové podmienky,
javy a skutoCnosti ktoré sa uplatiuju ako nové poziadavky na korekciu azmenu
Ciastkovych koncepénych rozvojovych zamerov v Uzemi mesta.

Navrhovym obdobim pre rieSenie zamerov a cielov v Gizemnom plane mesta
Sala je 8asovy horizont 10 -15 rokov. Casovy horizont naplnenia jednotlivych vecnych
zamerov Uzemného rozvoja sa vSak neda jednoznaéne realne presne ¢asovo uréovat,
pretoze €as atermin ich realizacie je zavisly od mnozstva vplyvov objektivneho
a subjektivneho charakteru, ktoré nemusia byt v su€asnosti zname a ktoré sa nedaju
s urCitostou predpokladat. Z tohto dbévodu je navrhové obdobie Uzemného planu
smernym cielenym ¢asovym horizontom a jednotlivé koncepéné zamery podla
zloZitosti podmienok, spoloéenskej potreby a verejného zaujmu sa budu napifiat
v kratkodobom, strednodobom alebo dlhodobom ¢asovom plane aich plnenie moéze
byt kratSie alebo presiahnut €asovy horizont navrhového obdobia uzemného planu.
V zmysle stavebného zakona ¢€.50/1976 Z.z. § 29 €. 3 mesto respektive prislusny
organ uzemného planovania pravidelne, najmenej v3ak raz za Styri roky, preskuma
schvaleny uUzemny plan, vyhodnoti aktualnost jeho zamerov a posudi i nie su
potrebné jeho zmeny, alebo doplinky, alebo ¢&i nevznikli také objektivne dané
podmienky, ktoré vyvolaju potrebu obstarat aktualizaciu uzemného planu, pripadne
novy Uzemny plan.

V obdobi pdsobnosti tzemného planu boli v ramci zmien a doplnkov ¢€.1 a €.2
urobené zmeny ktoré riesili trasovania prekladky cesty |. triedy 1/75 Galanta — Nové
Zamky v polohe mimo zastavané Uzemie mesta a zmeny vo vymedzeni novych
perspektivnych lokalit pre priemyselné zdény a korekcie vo vymedzeni uUzemi
verejnoprospesnych stavieb.

V stiGasnom obdobi st na Gzemi mesta Sala zname nové javy a skuto&nosti
ktoré vyvolavaju poziadavku na prehodnotenie funkéného a priestorového vyuzitia
parcialnych izemi. Mesto Sala eviduje poZiadavky obyvatelov a vlastnikov pozemkov
na zmenu Uucelu afunkéného vyuzitia pbébch auznesenim ¢&.6/2010-IX. Zo dna
28.10.2010 schvalilo obstaranie dokumentacie a rozsah a obsah Zmien a doplnkov ¢.3
UPNO mesta Sala v tomto rozsahu :

- (1) v lokalite Salianska tabula a Sala — Vréky — zmenit navrhovant funkciu
z Uzemnej rezervy na byvanie na funkéné vyuZitie pre byvanie a prisluSné verejné
dopravné a technické vybavenie (zmenu pozaduje maijitel pozemkov) vo vymere
54 867 m2;

- (2) v lokalite — severovychodna strana Hospodarskej ulice — ziadost
vlastnikov pozemkov a jestvujucich prevadzok na zmenu z navrhovanej funkcie
byvanie a prislusné verejné technické vybavenie na zakladna vybavenost a byvanie
a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna vyssSia vybavenost,
Specificka vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

- (4) v lokalite — Vegianska tabula, severovychodny okraj k. U. Safa v priamom
susedstve s Duslom, a.s. — zmenit navrhované funkéné vyuzitie pre produkénu
vegetaciu na moznost vyuzitia pozemkov pre intenzivnu a extenzivnu priemyselnu
vyrobu (poziadavka sukromnych vlastnikov pozemkov);

- (5) v lokalite — Stdrova ul. — odstranit navrh stavebnej dominanty na naroZi
ulic Starova a SNP azmenit funkéné vyuZitie pléch z navrhovanej vy$Sej alebo
zakladnej vybavenosti a prislusného verejného dopravného a technického vybavenia s
pripustnou Specifickou vybavenostou a byvania na funkciu pre vysSiu alebo zakladnu
vybavenost’ a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna
Specificka vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba (poziadavka vlastnikov pozemkov a objektov v tomto
uzemi);

- (7) poziadavka na zmenu navrhovanej plochy Kompostareri Sala pre
zaradenie v Uzemnom plane mesta Sala do kategdrie verejnoprospesnej stavby
(Ziadost vlastnika pozemku a potencionalneho stavebnika kompostarne;

- (8) poziadavka reklamnych agentir na zmenu zavaznej Casti v oblasti
umiestnovania plosnych reklam a bilbordov na Uzemi mesta — umoznit umiestfiovanie
velkoplosnych reklam (bilbordov) na uliciach Kralovska, VI¢anska, Dolna, Nitrianska.

Mesto Sala uznesenim Mestského zastupitelstva &. 6/2010 — IX zo dfia
28.10.2010 pre uvedené poziadavky na zmenu funkéného vyuzitia v uvedenych
lokaliitdch rozhodlo zabezpedit zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu mesta.
Obstaranim zmien a doplnkov &. 3 Gzemného planu obce (dalej len ZaD &.3 UPNO)
Sala bol u obstaravatela organiza&ne a odborne gestorsky povereny Ing. arch. Imrich
Pleidel — odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPD.

Obstaravatel  zabezpecil formou vyberového konania spracovatela
dokumentacie zmien a doplnkov &.3. Spracovanim dokumentéacie ZaD ¢&. 3 UPNO Sala
bola poverena spolo¢nost SAN — HUMA 90 s.r.o. Nitra. Spdsob plnenia predmetu
obstarania bol dohodnuty zmluvou o dielo &. 4/2011/RRSaSF zo diia 25.1.2011.

Navrh ZaD & 3 UPNO Sala bol prerokovany v stlade s §22 stavebného
zakona. Po ukon&eni prerokovacieho konania obstaravatel ZaD ¢&.3 vyhodnotil
pripomienky a poziadavky ktoré boli pisomne doru€ené vramci prerokovacieho
konania a urcil rozsah a spbsob ich zapracovania do dokumentécie. Po upraveni
navrhu ZaD ¢&.3 poziadal Krajsky stavebny urad o preskiumanie suladu spracovanej
dokumentacie a prerokovavacieho procesu so zak. &. 50/1976 Z.z.. KSU v Nitre vydal
vyjadrenie diia 27.6.2011 v ktorom skonétatuje sulad dokumentacie ZaD &.3 UPNO
Sala a prerokovacieho procesu s platnou legislativou v zmysle Stavebného zakona.

Dokumentacia ZaD &.3 UPNO Sala bola upravena v zmysle vyhodnotenia
pripomienkového konania a predloZena na schvélenie MZ v Sali. MZ v Sali uznesenim
¢. 8/2011-VI. Zo dfia 30.6.2011 schvalilo ZaD &.3 UPNO mesta Sala.

Spracovatel' vyhotovil &istopis dokumentacie Zmien a doplnkov &.3 UPNO
Sala na podklade vyhodnotenia pripomienkového konania a v sulade s uznesenim zo
zasadania MZ v Sali pri schvalovacom konani.

STANOVISKO ~ SPRACOVATELA K NAVRHOVANYM
ZMENAM A DOPLNKOM €. 3 UPNO MESTA SALA

Spracovatel zhodnotil a posudil poZadované zmeny a dopinky a kon&tatoval,
Ze pozadované zmeny a doplnky nemenia zakladnu urbanisticki koncepciu rozvoja
mesta. Spracovatel podla poziadavky mesta spracoval jednotlivé zmeny a doplnky
v danom rozsahu s tymito Upravami:

- (2) funkénu zmena vo vymedzenom Uzemi je korigovana na ploche pozemku
v kontaktne polohe navrhovanej cesty |. triedy kde je navrhované funkéné vyuzitie pre
vy88iu alebo z&kladnu vybavenost a extenzivnu priemyselni vyrobu s dopravnym
pristupom z navrhovanej cesty. V tejto polohe byvanie mdéze byt iba ako doplnkova
funkcia viazana na potrebu prisluSnej prevadzky (sluzobny byt, byt spravcu alebo
majitela firmy, apartmanovy byt s kratkodobym ubytovanim a pod.) z ddvodu
predpokladanych hlukovych vplyvov po zrealizovani navrhovanej dopravnej
komunikacii — cesty I. triedy.

- (5) zmena rieSi zruSenie zameru pre umiestnenie mestskej stavebnej
dominanty ale zachovava mozné funkéné vyuzitievo vo vymedzenom Uzemi podla
pévodného navrhu UPNO mesta Sala z dévodu, Ze tato poloha je vyrazne pod
vplyvom dopravného uzla — krizenie hlavnych mestskych dopravnych ciest (v
sucasnosti krizovatka ciest I. a ll. triedy) kde z hladiska restrukturalizacie funkéného
vyuzitia uzemia nie je vhodné v dlhodobom zamere stabilizovat' trvalé byvanie ale
byvanie méze byt iba ako dopinkova funkcia viazana na potrebu prislusnej prevadzky
(sluzobny byt, byt spravcu alebo maijitela firmy, apartmanovy byt s kratkodobym
ubytovanim a pod.) z dbévodu vySSej miery hlukovych vplyvov dopravnej zataze
v danom Uzemi v centralnej polohe mesta.

- (8) poziadavku na zmenu =zavaznej cCasti v oblasti umiestiiovania
velkoplosnych rekldm a bilbordov na uliciach Kralovska, VI¢anska, Dolna a Nitrianska
nedoporu€ujeme mestu akceptovat. Tieto ulice su taZiskovymi priestormi centrélnej
mestskej zony a tvoria hlavné nastupné priestory do centra mesta, v ktorych musi
dominovat architektonicky kvalitna zastavba pricom velkoplosné reklamné tabule
(bilbordy) su ruSivym priestorovym prvkom. V centralnej Casti mesta nie je vhodné
akceptovat vynimky pre umiesthovanie ploSnych reklamnych tabul v niektorych
ulioénych priestoroch — akakolvek vynimka sa stava precedensom pre nasledné
poziadavky na udelenie vynimky. V suvislosti s jednoznaénym vykladom obsahu
zavazného regulativu je v navrhu zavaznej &asti UPNO mesta Sala korigované
a doplnené znenie textu o umiestfiovani reklamnych tabul na izemi mesta Sala.

SPOSOB ) VYZNACENIA A ZAPRACOVANIA
JEDNOTLIVYCH ZMIEN A DOPLNKOV DO POVODNEJ
GRAFICKEJ A TEXTOVEJ CASTI DOKUMENTACIE

Zmeny a doplnky &. 3 k UPNO Sala su graficky spracované vo vykresovej
gasti dokumentacie UPNO Sala v zneni jej zmien a doplnkov 6.1 a 6.2 s vyznadenim
lokality a s oznacenim prislusnej zmeny (1; 2; 4; 5; 7) so zakreslenym navrhom
prislusnej zmeny s popisom pévodného navrhu a navrhovanej zmeny.

V nasledovnom texte st podla oznacenia stran v pévodnej dokumentacii
v zneni zmien adopinkov ¢.1 a¢.2 vyznacené prislusné zmeny a doplnky
nasledovnym sp6sobom:

—  preskrtnuty text (priklad) znamena text, ktory sa vypusta;
— modry text (priklad) znamena text, ktory sa vkladal ako nové znenie
doplnkov a zmien ¢.1,
cerveny text (priklad) znamena text, ktory sa vkladal ako nové znenie
dopinkov alebo zmien ¢.2,
— zeleny text (priklad) znamena text, ktory sa vklada ako nové znenie zmien
alebo dopinkov €.3.

Pre prehladnost’ a presnu lokalizaciu textu sa uvadza ciasto€ne text

pred aj za navrhovanou zmenou alebo doplnkom.

Zmeny a doplnky sa dotykaju v grafickej ¢asti vykresovych priloh :
- vykres &. 1 Sir8ie vztahy
- vykres €. 3A Perspektivne pouzitie PPF a LPF na nepolnohospodarske ucely
- vykres €. 3B Zastavba, vodstvo a vegetacia

- vykres €. 4 Komplexny navrh.



Prislusné mapové listy s vyznaCenymi lokalitami zmien a doplnkov su prilohou v
textovej Casti tohto elaboratu, kompletné vykresy s oznac¢enim lokalit zmien a doplnkov
su samostatnou prilohou.



UZEMNY PLAN MESTA SALA (ZMENY A DOPLNKY C. 03)
—~ TEXTOVA CAST



STRANA 44

V kapitole 3.1.41 Vyhodnotenie predpokladanych zaberov
polnohospodarskeho pédneho fondu je potrebné upravit text podla vyznacenej €asti :
LOKALITA C. 28
Kataster, miesto lokality: Sala - Veé&a, vychodny okraj zastavaného Uzemia s cestou na
Duslo
Druh vystavby: vybavenost a podnikatel'ské prevadzky
Vymera: 3,7500 ha (orna péda)
BPEJ: 0017002 (017.01) - 1. skupina = 3,7500 ha
Hydromelioracné zariadenia: Zavlaha pozemkov Hajske - Sladeckovce
Etapizacia: 2. etapa
Uzivatel: druzstevny sektor
LOKALITA C. 29
Kataster, miesto lokality: Sala, vychodny okraj zastavaného tizemia pri rieke Vah
Druh vystavby: byvanie v nizkopodlaznej zastavbe
Vymera: 5,500 ha (orna poda)
BPEJ: 0002002 (002.01) - 1. skupina = 5,5000 ha
Hydromeliora¢né zariadenia: nie su evidované zavlahy
Etapizacia: 2. etapa
Uzivatel: sukromny sektor
LOKALITA C. 30
Kataster, miesto lokality: Veca, severovychodny okraj katastra tzemia pri Dusle
Druh vystavby: vyroba
Vymera: 30,0000 ha (orna péda)
BPEJ: 0017002 (017.01) - 1. skupina = 10,7100 ha
0017005 (017.02) - 1. skupina = 17,1400 ha
0018002 (018.01) - 2. skupina = 2,1500 ha
Hydromelioracné zariadenia: nie su evidované zavlahy
Etapizacia: 2. etapa
Uzivatel: sukromny sektor

STRANA 44

V kapitole 3.1.41 Vyhodnotenie predpokladanych
polnohospodarskeho pédneho fondu je potrebné aktualizovat tab. 18 a 19 a upravit
text Zdévodnenia zaberov ... podla vyznacenej Casti:

zaberov

tab. 1: Suhrnné hodnotenie lokalit v ramci obidvoch etap — mimo zastavaného uzemia
vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990

o . » . - Sigs - &1 Zaber PPF

Oznacenie lokality — €islo lokality = funkéné vyuzitie podfa UPNO Sala celkom (ha)
01, 05, 06, 48, 07, 08, 12, 13, 14, 55,1043
15, 22, 24, 29 byvanie a zakladna vybavenost 115,1189
120,6189
02, 03, 24 6;2352
vybavenost’ 33,7231
7,6352
16, 16A, 16B, 17, 18, 19, 19A, 30 68,2397
vyrobné plochy 827678
112,7678
02,05, 09, 10, 11, 24,25, 27, 28 15,5392
podnikatel'ské prevadzky 43,0271
39,9475
07,0809, 23, 26A, 26B oo . 7,2984

komunikacia — cesta |. triedy

5,3781
04, 20, 21 rekreacia Sport 6,3396
Celkom-23-okalit 158,7564
Celkom-26-lokalit 261,9953
Celkom-3Hokalit 257,1874
Celkom 33 lokalit 292,6871

tab. 2: Bilancia predpokladaného odfatia pofnohospodarskej pddy mimo hranicu
zastavaného Uzemia mesta Sala v ramci obidvoch (podfarbené lokality su situované
v zaujmovom Uzemi hydromelioraénych stavieb)

& Orna poda Vinice Zahrady
o
8
®
=
3 ¥ ¥ <
2 @ s 2 s 2 s 2
s § £z £ 2 £ 72
o E, s = s = s £
o 5> I o K o ] o
c O \© 2 \© Q O <
,8 > £ c © £ c © £ c ©
© o o - K= ] - K= o b= <
S 33 5T & 83 83 & &3 §3 5 £3
O o< ot o o< ot nm ot ot o ot
01 9,8200 9,8200 1 5,9677 - - - - - -
2 3,8523
02 2,8949 2,8949 2 2,8949 - - - - - -
03 4,7403 4,7403 2 3,0831 - - - - - -
& 1,6572
04 3,1195 - - - - - - 3,1195 2 1,2083
3 1,9112
05 2,6675 2,6675 3 2,6675 - - - - - -
06 17,5345 17,5345 2 10,9175 - - - - - -
& 2,0017
4 4,6153
07 0,8383 0,8383 3 0,8383 - - - - - -
08 3,9006 2,0006 1 0,2058 - - - - S B
2 0,1993 1,9000 2 1,9000
4 1,5955 - - -

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.3

4 ZAVAZNA CAST UPNO SALA

09 45814 45814 1 1.563% -| - -|- _ .
0,7783  0,7783 0,7600
4 00183
10 96188  1,7000 4 17000  7,1188 4  7,1188  0,8000 4  0,8000
1 42204 42204 11,2441 -| - - -| - -
4 29763
12 0,3926 03926 2  0,3926 -| - - -| - -
13 53436 53436 2 53436 -| - - -| - -
14 11,1283 11,1283 2  2,8366 -] - - -l - .
6 82917
15 70748 70748 27,0748 -] - - -] - -
16 3714103 371410 1 44273 - - - .
33,2410 33,2410 0,5273
2 29,8236
3 28801
16B 77481  7.7481 2 17,0245 -] - - -| - -
3 07237
17 6,4905  6,4905 2  6,4905 -| - - -| - -
18 18253  1,8253 21,7568 -| - - -| - -
5  0,0685
19 227829 22,7829 2 16,5077 .| - - -| - -
5 62752
19A 10,6800 10,6800 2  6,4080 -| - - -| - -
5 42720
20 26871 26871 2 24587 -| - - -| - -
6 02284
21 05330 05330 2  0,5330 -| - - -| - -
22 14430  1,4430 1 14430 -] - - -| - -
23 0,9781 09781 3  0,9781 -] - - -| - -
24 549757 549757 1 6,285 -] - - -| - -
2 28549
3 20,081
4 0,060
25 11,0800 11,0800 2  6,0850 -| - - - - -
34,9950
26A 20200 20200 1 0,539 -| - - - - -
4 0,249
5 12310
26B  2,3800 23800 1  2,3800 -] - - -| - -
27 10,500 10,500 16,8500 -| - - - - -
40,9500
5 27000
28 37500  3,7500 1  3,7500 .| - - -| - -
29 55000 555000 25,5000
30 30,0000 30,0000 1 27,85
2 2,15
S | 1587564 1458481 1 148510  9,0188 3,9195 - -
292,6871 | 279,8488 57,8023
2 94,1650 21,9000 2 12083
170,2535
1422315
149,8815
3 11,0229 3 19112
31,8276
36,8326
4 10,9054 4 71188 40,8000
10,9654
12,1650
5 63437
14,5467
6 85201

Zdévodnenie navrhovanych zaberov PPF pre funkéné plochy mimo
zastavané uzemie

V kontaktnom uUzemi po obvode zastavaného Uzemia mesta sa nachadzaju
pbédy zaradené prevazne v bonitnej skupine 1. az 3., bonity 4. a vy3Sej skupiny su tu
zastupené iba v minimalnom rozsahu. V priestore katastralneho uzemia mesta Sala je
zastavané uUzemie mesta vyformované v kompaktnom celku. Zastavané plochy vo
forme satelitov osidlenych osad (Hetmén aKili¢) tvoria malé priestory v uzemi
anemaju podmienky pre vyraznejSiu expanziu obytnych Struktir hlavne z hladiska
svojej satelitnej polohy k sidlu Sala.

Navrhované zabery ploch PPF su vyvolané potrebou Uuzemného rozvoja
mesta Sala v oblasti zabezpedenia novych ploch pre byvanie, vybavenost, vyrobné
prevadzky adoprané cesty. Koncepcia Uzemného rozvoja mesta vychadza
z prirodzeného postupu kontinualneho rozvoja urbanistickej Struktury mesta t.|.
kontinualnej vazby novej vystavby na plochy a priestory jestvujucej stavebnej
a priestorovej Struktury. Nove vyrobné plochy vyzadujuce si ochranné pasmo od
obytnej zastavby navrhuje rozvijat' v navaznosti na areal Dusla vytvorenim gzemnej
rezervy rozvojovych ploch pre takéto vyrobné prevadzky. Takyto postup ma svoje
opodstatnenie jednak z hladiska urbanistickej kontinuity ako aj z hladiska kontinuity
dopravnej a technickej infrastruktary. Z uvedeného dévodu sa navrh izemného rozvoja
mesta neorientuje prioritne na vyuZitie pléch pddneho fondu nizSich bonitnych skupin
pre rozvoj stavebnych Struktur mesta.

STRANA 44

V kapitole 3.1.41 Vyhodnotenie predpokladanych zaberov
polnohospodarskeho pbédneho fondu sa za odstavec Zdévodnenie navrhovanych
zéberov PPF pre funkéné plochy mimo zastavané uUzemie doplfia novy odstavec
Vv zneni:
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Podmienky pre realizaciu zaberov PPF

Suhlas Krajského pozemkového uradu pre vyuzitie pddneho fondu pre lokality
pod & 29 a30 bol udeleny s podmienkmi pri dodrzani legislativnych postupov
vyplyvajucich so zakona a doplfiujucich vyhlasok a nariadeni o ochrane PPF.

Zabery  polnohospodarskej pbédy pre jednotlivé investicie aich
rozmiesthovanie na danej lokalite projektovat a pripravovat do realizacie iba
v odévodnenom rozsahu takto:

- v lokalite uréenej na byvanie (lokalita ¢.29) plochy rozdelit na funkéné celky (miestna
komunikacia a k nej prisluchajuce pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na
existujucu cestnu siet) tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého
stavebného povolenia pre potreby IBV a BD v takomto funkénom celku musi byt podfa
schvalenej bilancie skryvky ornice odhumusovana parcela uréena na cestu, pricom na
tuto cestu musi byt vydané stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku
na 80% je mozné otvorit novy funkény celok. Pre Ucely vystavby rodinnych domov sa
odnima pozemok na ktorom sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie
plochy, kde nasledny spdsob vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

- v lokalite ur€enej na vyrobu (lokalita ¢.30) mbéze byt realizovana vystavba iba po
zahajeni vystavby prelozky cesty 1/75 (na odsuhlasenych lokalitach 26A a 26B) pricom
musi byt zastavana najskdr nepolnohospodarska péda (na ploche byvalého areélu
druzstva) nadvazujuca na lokalitu zaberu PPF €. 30. Lokalitu ¢. 30 rozdelit a zaberat
postupne tak, aby sa nevytvarali nezastavané enklavy a preluky. Investi€nu zastavbu
na danej lokalite umiestfiovat tak, aby z celkového zaberu pédneho fondu nezastavané
plochy urCené pre arealovu zelen tvorili podiel maximalne 25% z plochy arealu.
V pripade, ak bude vybudované oplotenie ohraniCujuce areal od okolitej
polnohospodarskej pdédy, toto umiestnit tak, aby nedoSlo k obmedzovaniu
velkovyrobného obrabania pléch polnohospodarskej pddy, ktoré neboli dotknuté tymto
suhlasom ( zabezpedit odstup cca 0,50m od vlastnickej hranice) a zaroven tieto plochy
za oplotenim zabezpe€ovat proti rozSirovaniu burin. Vysadbu drevin v styku
s polnohospodarskou pdédou navrhovat a uskutoCnovat tak, aby nedochadzalo z titulu
tienenia k obmedzovaniu polnohospodarskej vyroby na okolitej polnohospodarske;j
pbde.

STRANA 50

V kapitole 3.2.1 Zastavané Uzemie v odstavci Navrh rozSirenia zastavaného
Uzemia je potrebné aktualizovat' udaje podla vyznacenej Casti:

Navrh rozSirenia zastavaného uzemia

Urbanisticka stratégia rozvoja mesta predpoklada rozvoj zastavby a s tym
suvisi potreba rozSirenia zastavaného Uzemia. Pre navrhové obdobie tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie sa uvazuje srozSirenim zastavaného uUzemia
o celkovej rozlohe 4898 3,089 3,037 3,333 km? v ramci dvoch etap (prva etapa ;527
2718 2,628 km? adruha etapa 0,37+ 0,409 1,029 km?). Na zaklade etapizacie a
geografického rozlozenia jednotlivych rozSireni mozno nové plochy rozélenit do
Styroch poldh:

— roz$irenie zastavaného Uzemia v 1. etape pre PFCelky Sala, Jozefov, Vrsky
a Bilica o velkosti 8,552 0,663 km?, ktoré priblizne rovhomerne rozsiruju jestvujuce
zastavané Uzemie na vychodnej a zapadnej strane najma pre potreby byvania
v nizkopodlaznych uli€énych formach a scasti pre potreby vybavenosti a extenzivnej
priemyselnej vyroby v strednopodlaznych aredlovych alebo uliénych formach
zastavby a rozSirenie uzemia v 2. etape pre PF Celok Vrsky o velkosti 0,055 km?
pre potreby byvania;

— rozSirenie zastavaného Uzemia v 1. etape Ere PFCelky Veca, Veca-sever 2 a Nova
Vec€a o velkosti ;4 1,676 1,175 km®, ktoré priblizne rovnomerne rozsiruju
jestvujuce zastavané uzemie na vychodnej, severnej a zapadnej strane najma pre
potreby byvania v nizkopodlaZnych a strednopodlaznych formach zastavby a s€asti
pre potreby vybavenosti a extenzivnej priemyselnej vyroby v nizkopodlaznych
arealovych alebo ulicnych formach zastavby a v 2. etape o velkosti 6,638 0,598
km? pre potreby vybavenosti, a podnikatel'skych prevadzok a vyroby;

— rozSirenie zastavaného Uzemia juzne od Zelezni¢nej trate pre PFCelok Pod Bilicou
v 1. etape o velkosti 8;47 0,574 km? a—v—2—etape—e—ve+kesta—9%7—1—&819—km2—pre

; : ; MRS RN ;

— rozSirenie zastavaného Uzemia v 1. etape pre PFCelok Hetmén-osada o velkosti
0,043 km? pre potreby byvania a vybavenosti v suvislosti s umiestnenim
rekreacnych funkcii v tomto uzemi.

Po takomto rozSireni zastavaného uUzemia vramci obidvoch etap budu
v katastri mesta Sala tri ucelené plochy zastavaného tizemia:

— zastavané uzemie Sala o celkovej rozlohe 4,876 5,383 5,189 5,244 km? (40;83
1496 1452 11,65 % celej plochy katastra);

— zastavané uzemie Veca o celkovej rozlohe 4784 2374 2,647 3,077 km? (3;96
527 559 6,83 % celej plochy katastra);

— zastavané uzemie Hetmén o celkovej rozlohe 0,070 km?.

Okrem vymedzenych pléch pre potreby rozSirenia zastavaného uzemia su
v niektorych polohach vymedzené plochy uUzemnej rezervy pre Specifikovany typ
prevazujucej funkcie. Tieto plochy predstavuju lokalizovanie buducich zamerov
zdbévodu fixovania arezervovania Uzemia, apreto nie su zahrnuté v plochach
navrhovanych pre rozSirenie zastavaného uzemia.

VSetky zastavané Uzemia v navrhu spolu zaberaju 6;72% 7,827 7776 8,391
km? &o predstavuje 44,94 17,38 47,27 18,63 % plochy katastralneho Uzemia.

STRANA 72

V kapitole Navrh rieSenia obgianskej vybavenosti ... sa doplifia ast Reklamné
a informacné zariadenia v zavere kapitoly podla vyznaéenej Casti:

3.3.2.9 Reklamné a informacéné zariadenia

Stanovenie zé&sad a pravidiel na umiestiiovanie velkoplo$nych reklamnych
zariadeni v diferencovanych polohach Uzemia mesta doporuCujeme riesit formou
smostatného VZN platného pre tizemie mesta Sala. Ramcovo odportidame stanovit
funkéné a priestorové podmienky pre umiestiiovanie velkoploSnych reklamnych
zariadeni takto:

— na uzemi PFCasti Sala — centrum, PFCasti Veéa — centrum a PFCasti
Nova Vela centrum nie je pripustné umiestiiovat a povolovat
zariadenia reklamy ako samostatné objekty (bilbordy) alebo dodatocne
umiestné zariadenia reklamy na stavebné objekty; na vyhradenych
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miestach je mozné umiestnit informacné tabule mesta s vymerou ich

plochy do 2m?;

— na ostatnom zastavanom uzemi mesta je pripustné umiestriovat a
povolovat zariadenia reklamy ako samostatné objekty (bilbordy) s
vymerou ich plochy do 3m* 5m” dodatotne umiestné zariadenia
reklamy na stavebné objekty s vymerou ich plochy do 5m? je mozné
umiestnit iba so suhlasom Mesta Sala; nad uvedeny rozmer nie je
mozné umiestriovat reklamy;

— vymeru dodato¢ne umiestfiovanych zariadeni reklamy je mozné na
zaklade suhlasu mesta zvysit:

a) do 10m? v pripadoch, ak je dodatoCne umiestiiované zariadenie
reklamy na stavebné objekty v minimalnej vySke spodnej hrany
6,0m od urovne okolitého terénu,

b) do 50m? v pripadoch ak je dodatoCne umiestfiované zariadenie
reklamy na Stitovych stenach bez okennych otvorov na budovach
s najmenej tromi nadzemnymi podlaziami v minimalnej vyske
spodnej hrany 6,0m od okolittho terénu aak vymera tohto
zariadenia reklamy nepresiahne 1/3 plochy Stitovej steny;

— mimo zastavané Uzemie mesta je pripustné umiestiiovat zariadenia
reklamy v sulade s platnou legislativou a iba so stihlasom Mesta Sala.

STRANA 73

V kapitole Navrh rieSenia vyroby sa upresiuje text podla vyznacenej asti:

Priemyselny park. Aj do budicnosti sa pocita najmad zrozvojom
najvyznamnejSieho vyrobcu v oblasti chemického priemyslu — Duslo Sala, ktorého
mozny ocCakavany budici vzostup prirodzene podpori aj vzostup vyznamu mesta.
Tento strategicky podnik vSak ponuka aj volné plochy vramci svojho arealu pre
umiestnovanie inych prevadzok. Cely areal vratane urcitych rezervnych pléch mozno
oznacit za priemyselny park, ktory napriek tomu, Ze sa nachadza mimo katastralneho
Uzemia mesta Sala je pre Salu najvyznamnejsim poskytovatefom pracovnych miest.

Z tohto pohladu je ddlezZité aj prehodnotit’ aj umiestnenie samotného arealu,
ktory sa rozprestiera na troch katastralnych uzemiach (Moc€enok, Trnovec nad Vahom
a zanedbatelne aj Sala), a preto by bolo vhodné tieto izemné vztahy prehodnotit & uz
vytvorenim samostatného katastralneho Uzemia Dusla alebo jeho priradenim ku
katastru mesta Sala.

V kontakte na Uzemie Dusla sU rie$ené na katastralnom Gzemi Sala — Veda
rezervaé Uzemné rozvojové plochy pre vyrobu vyZadujucu vazbu na dopravny tranzit a
ochranné pasmo od obytného uzemia.

Zoskupenia priemyselnych arealov. Okrem dominantného arealu Dusla
Sala, ktory je uréeny pre va&siu spadovu oblast a pre intenzivnu vyrobu s va&simi az
rozsiahlymi ochrannymi pasmami na Uzemi katastra mesta Sala si navrhované
Uzemia pre umiestiiovanie tzv. extenzivnej priemyselnej vyroby s malymi a nulovymi
ochrannymi pasmami so strednymi a malymi narokmi na dopravu (zasobovanie) a
energie.

STRANA 80 AZ 86

Oddiel Navrh zavaznej Casti je potrebné aktualizovat udaje podla vyznacenej
Casti (pre prehladnost je uvadzané celé znenie oddielu vratane pdvodnych zmien a
doplnkov €. 1 a 2 a navrhovanych zmien a dopinkov ¢€.3):

4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Oddiel Navrh zavaznej casti je zavaznou c¢astou Uzemnoplanovacej
dokumentacie UPNO Sala a jeho zmien a doplnkov &.1, 2 a 3. Je rozéleneny na $tyri
zakladné kapitoly, ktoré suhrnne tvoria zavazné regulativy uzemného rozvoja mesta
Sala:
zavazné regulativy pre stratégiu rozvoja mesta;

— zavazné regulativy pre prirodnu Struktdru;

— zavazneé regulativy pre urbanisticku Struktaru;

verejno-prospesné stavby, stavby mestského zaujmu a chranené uzemia.
Neoddelitelnou sucastou tohto oddielu je vykres & 4 Komplexny navrh,

v ramci ktorého su vyznacené vietky zdvazné regulativy popisané v texte.

4.1 ZAVAZNE REGULATIVY PRE KONCEPCIU ROZVOJA MESTA
411 ZAKLADNA STRATEGIA ROZVOJA MESTA

1) Formovat urbanisticki S$truktiru mesta v kontinualnom priestorovom celku na
principe zakladného motta, ktoré formuje myslienku vytvorit mesto Sala ako:
.Mesto pre ludi, mesto na rieke". Urbanisticki $truktiru definovat na principe
dvoch rovnocennych Struktir navzajom previazanych rozvijanych najma do
juhovychodného a severozapadného priestoru na obidvoch stranach rieky
s dérazom na nizkopodlazné obytné funkcie a s vytlaenim automobilové tranzitu
mimo zastavanu €ast mesta na jeho severnu a severovychodnu stranu ako tesné
obopnutie mesta, s vytvorenim dostatoéného priestoru pre lokalizaciu vyrobnych
prevadzok miestneho charakteru juzne od Zelezni¢nej trate a definovanie
kvalitného priestoru pre rekreaciu v polohe osady Hetmén. Rieku Vah definovat
ako prirodzeny prirodny fenomén, ktory v priestore prieniku so zastavanym uzemim
mesta sa postupne stane aktivnou su€astou urbanistickej Struktiry vo forme
urbannej vegetacie.

41.2 PRIRODNA STRATEGIA MESTA

2) Formovat prirodna Struktira mesta v zmysle Uzemného systému ekologickej
stability a kritérii Specifikovanych v ramci uzemného planu pomocou nasledovnych
prvkov:

— prirodné celky;

— biocentra;

— biokoridory

— prirodné dominanty.

3) Formovat a podporovat PFCelky prirodného typu usporiadané do hierarchickej
Struktary, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta podla vymedzenia vo vykrese
Komplexny navrh:

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY €.3
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— prirodné celky regionalneho charakteru (PFCelok rieky Vah ako biokoridoru
regionalneho a nadregionalneho vyznamu);

— prirodné celky miestneho typu (PFCelok Veéianska tabula, PFCelok Salianska
tabula, PFCelok Hetmén).

4) Formovat a podporovat biocentra podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— biocentra nadregionalneho vyznamu (Meander pri TeSedikove, Sutok Dvorského a
Salianskeho kanala, Hetmén — Hajske, Kopanica, Baranok);

— biocentra regionalneho vyznamu (Mlynarske dom¢eky);

— biocentra miestneho vyznamu (Slepé rameno na sutoku Vahu s kanalom, Slepé
rameno Vahu pri lodenici, Lesy nad Zelezniénym mostom, Slepé rameno Vahu a
lesy pri, Amerika, Blatné, Trnovecké rameno, Sutok, Mala Lucina, Vrable).

5) Formovat a podporovat biokoridory podla vymedzenia vo vykrese Komplexny
navrh:

— biokoridory nadregionalneho vyznamu (rieka Vah);

— biokoridory regionalneho vyznamu (Zajargie, Pri hlavnej, Saliansky kanal, Selicky
kanal);

— biokoridory miestneho vyznamu (Trnovec — Amerika, Kanal Moc¢enok, Trnovecky
kanal I, Trnovecky kanal Il., Baranok - Trnovecky kanal Il., Trnovecky kanal II. —
Kopanica, Saliansky kanal, Dvorsky kanal, Kolarovsky kanal, Byvaly vodny tok
TeSedikovo — Ziharec).

41.3 URBANISTICKA STRATEGIA MESTA

6) Formovat urbanisticku Struktdra mesta pomocou koncepcnych prvkov:

— urbanistické celky;

— urbanistické centra;

— urbanistické osi;

— urbanistické dominanty

— urbanisticka periféria.

7) Formovat a podporovat PFCelky urbanistického typu usporiadané do hierarchickej
Struktary, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta podla vymedzenia vo vykrese
Komplexny navrh:

— urbanistické celky regionalneho a mestského charakteru (PFCelok Sala, PFCelok
Nova Veda PFCelok-Ve&a-sever2 a PFCelok Jozefov prisom PFCelok Sala bude
mat’ dominantné postavenie);

— urbanistické celky miestneho charakteru (PFCelok Vecéa, PFCelok Veca — sever 2,
PFCelok Vrsky, PFCelok Bilica);

— monofunkény — vyrobny urbanisticky celok regionalneho charakteru (PFCelok
Duslo);

— monofunkény — vyrobny urbanisticky celok miestneho charakteru (PFCelok Pod
Bilicou);

— monofunkény — rekreacny urbanisticky celok miestneho charakteru (PFCelok
Hetmén — osada).

8) Formovat a podporovat' urbanistické centra usporiadané do hierarchickej Struktary
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— regionalne a hlavné mestské centrum Sala;

— regionalne a mestské centrum Nova VeCa Veca-sever2 a Jozefov;

— miestne centra Veca, Visky a Bilica.

9) Formovat a podporovat urbanistické osi a urbanistické dopravné osi usporiadané
do hierarchickej Struktury podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— nadregionalna dopravna urbanisticka os (Nitriansko — pohronska Zelezni¢na os);

— regionalne a hlavné mestské (Podunajska os vratane vetvy na Duslo, Vychodna
a Zapadna mestska os a Hlavna mestska os);

— miestne (Salianska os, Vegianska os, os Vfsky, Bilicka os a Hetmériska os).

10) Formovat a podporovat urbanistické dominanty usporiadané do hierarchickej
Struktary podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— regionalne a mestské dominanty (jestvujuca urbanisticka dominanta — symbol
mesta: veZa kostola sv. Margity a navrhovana mestskd dominanta v polohe
krizenia ulic DIhoveska a Nitrianska);

— miestne urbanistické dominanty (v polohe krizenie ulic Pazmana a SNP, v polohe
krizenia ulic Stdrova a SNP, v polohe krizenia ulic Kralovskej a SNP, v polohe
krizenia ulic Kralovskej a Hlavnej, v polohe krizenia ulic VI€anska a Dolng,
v polohe krizenia ulic Nitrianska a Frana Krala, podporovat a zachovat jestvujucu
miestnu dominantu veZu kostola na Pribinovom namesti, v polohe navrhovaného
centra Vrsky, v polohe navrhovaného centra Bilica).

4.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE PRIRODNU STRUKTURU

11) ReSpektovat chranené prirodné prvky a izemie prirody :

— prirodna pamiatka Trnovské rameno

— Chraneny strom — lipa malolista (Tilia cordata) v Sali na Okruznej ulici.

12)ReSpektovat navrh na vyhlasenie novych chranenych Uzemi prirody v zmysle

Zakona NR SR €.583/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:

prirodna rezervacia Ostrov Vahu - genofondovo vyznamna lokalita

— chraneny areal Vrable - genofondovo vyznamna lokalita

prirodna pamiatka Blatné - genofondovo vyznamna lokalita

— Lesik Hetmén - genofondovo vyznamna lokalita

13)ReSpektovat navrh miestneho Uzemného systému ekologickej stability uzemia,
zachovat, chranit a vytvorit podmienky pre realizaciu navrhu dobudovania miestnej
kostry izemného systému ekologickej stability Gzemia mesta.

4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU

431 ZASTAVBA

14) Stavebny rozvoj mesta realizovat prednostne v hranici su¢asného zastavaného
Uzemia prestavbou stavebnej Struktdry, dostavbou v prelukach ana volnych
plochach.

15) Stavebny rozvoj mimo hranicu zastavaného uzemia realizovat na novych plochéach
rozSirenim zastavaného Uzemia v ramci dvoch etap podfa vymedzenia vo vykrese
Komplexny navrh:

v ramci prvej etapy realizovat rozvoj:

— v polohe PFCelku Jozefov na zapadnom okraji pre potreby vybavenosti
a priemyselnej vyroby a na severnom okraji pre potreby Sportovej vybavenosti vo
formach strednopodlaznej arealovej zastavby;
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— v polohe PFCelku Bilica a ViS§ky pre potreby byvania v nizkopodlaznych uli¢nych
formach;

— v polohe PFCelku Ve¢a a Nova Veca na ich severnej, juznej a zapadnej strane
najma pre potreby byvania v nizkopodlaznych a strednopodlaznych formach
zastavby a pre potreby vybavenosti a na strane severovychodnej pre potreby
extenzivnej priemyselnej vyroby a vybavenosti v nizkopodlaZznych arealovych alebo
uliénych formach zastavby;

— v PFCelku Hetmén-osada pre potreby na umiestnenie Specifickych rekreaénych
funkcii a doplnkovych funkcii byvania a vybavenosti viazanych v tomto Uzemi na
rekreacnu funkciu;

— v polohe PFCelku Vec€a — sever 2 okolo prelozky cesty /75 pre potreby zakladnej
a vySSej vybavenosti a extenzivnej priemyselnej vyroby (podnikatel'skych aktivit a
vyrobnych sluzieb).

v ramci druhej etapy realizovat rozvoj az po vyCerpani polnohospodarskej pédy na

lokalitach prvej etapy:

— v polohe PFCelku Pod Bilicou pre potreby umiestnenia extenzivnej priemyselnej
vyroby pripadne pofnohospodarskej vyroby;

16) Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie novej stavebnej Struktary formovat
a regulovat nasledovne podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— PFCelok Safa, PFCast’ Sala — centrum:

— kompaktna ulicna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP v polohach pri
Trojinom namesti, Hlavnej ulici, Starovej ulici, ulici Pazmata a Dolnej ulici
v minimélnej podlaznosti 3NP avmaximalnej podlaznosti 6NP so
zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou vofnou v minimalnej podlaznosti 3NP a v maximalnej podlaznosti 6NP.
Ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia vybavenost, zdkladnd vybavenost a byvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou.
Ostatné  funkéné vyuZivanie je nepripustné, najmd priemyselna
a polnohospodérska vyroba;

— PFCelok Sala, PFCast Zapadna os:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.

70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou S$pecifickou vybavenostou.
Ostatné  funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Sala, PFCast Bilicka os a Os Vrsky:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.

70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uliénou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujluce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou.
Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Sala, PFCast Sala - sever a Sala - juh:

— kompaktna ulicna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej
podlaznosti 6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s

pripustnou aj zastavbou uliéhou vofnou v miniméalnej podlaznosti 2NP
a v maximalnej podlaznosti 6NP a v niektorych polohach volna uli¢na
zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%

a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujluce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie, v niektorych polohach iba
byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Sala, PFCast Sala — zapad, Sala - vychod a Sala - juhovychod:

— vofna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevaZzujuce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— byvanie a prisludné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
z4kladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Sarla, PFCast Pri zeleznici:

— pri Murgasovej ulici volna uli¢na zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou
ulicnou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 4NP a v ostatnych polohach
zastavba aredlova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uliéna
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 40% a ozelenenim minimalne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou S$pecifickou
vybavenostou, dopravnou vybavenostou a byvanim;

— PFCelok Salianska tabula, PFCast’ Vi$ky - vychod:

— vofna uliéna zastavbav podlaznosti 2NP so =zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicna kompaktna do 2.NP; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— byvanie, pripustna je zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie viazané na potrebu byvania;

— PFCelok Salianska tabula, PFCast’ Pri Dusle:

— zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo zastavba uli¢na
volna do 2NP so zastavanostou maximalne 40% a ozelenenim minimalne 20%
s vytvorenim pasu izolaénej zelene na hranici s k.. Trnovec nad Vahom
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— intenzivha a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, polhohospodarskou
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vyrobou, vy$Sou a zakladnou vybavenostou, Specifickou vybavenostou a
dopravnou vybavenostou;
— PFCelok Nova Veéa, PFCast’ Nova Veéa - centrum:
— kompaktna ulicna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej
podlaznosti 6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s

pripustnou aj zastavbou uli€éhou vofnou v miniméalnej podlaznosti 2NP
a v maximalnej podlaznosti 6NP av niektorych polohach vofna uliéna
z4stavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%

a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli€nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri Sportovom $tadidone zastavba
arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢na volna do 4NP
so zastavanostou maximalne 40% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné
prevaZzujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie, v polohe pri Sportovom
Stadidne iba Sportova vybavenost, pripustna je individuadlna rekreacna
vybavenost a prisluSné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné
funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska
vyroba;

— PFCelok Nova Veéa, PFCast Vychodna os:

— volna uliénd zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uliénou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri vstupe do mesta zastavba arealova
v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uliéna volna do 4NP so
zastavanostou maximalne 40% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné
prevaZzujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a v polohe pri vstupe do
mesta aj extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou;

— PFCelok Nova Veéa, PFCast’ Nova Veéa — sever:

— vofna uliénd zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevaZzujuce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— Dbyvanie a prisludné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
z&kladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Nova Veéa, PFCast’ Nova Veéa — juh:

— kompaktna ulicna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej
podlaznosti 6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s
pripustnou aj zastavbou uli€éhou vofnou v minimélnej podlaznosti 2NP
a v maximalnej podlaznosti 6NP a v polohach vzdialenejSich od centra volna
uliénd zéstavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujluce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
z4kladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Nova Veéa, PFCast’ Veéa — sever 2:

— volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP v polohe okolo prelozky

cesty 1/75 s podlaznostou 2NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min.

30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou v maximalnej podlaznosti

4NP v polohe okolo prelozky cesty /75 s podlaznostou 2NP. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— v priestore cintorina zastavba arealovda s malou architektirou a porast
stromovy, krovinaty alebo bylinny; pripustna zastavba arealova do 2NP
vyhradne vo vazbe na potrebu cintorina;

— v prevaznej Casti Uzemia byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie
je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— v polohe okolo prelozky cesty 1/75 vysSia vybavenost, zakladna vybavenost
a extenzivna priemyselna vyroba s pripustnou dopravnou a technickou
vybavenostou, pripustna je Specificka vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie
je nepripustné, najma intenzivna priemyselna vyroba s ochrannym pasmom
a pofnohospodarska vyroba;

— v polohe okolo hlavnej ulice v smere k Dihej nad Vahom vyS$Sia alebo zakladna
vybavenost av Casti vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie, pripustna je Specificka vybavenost, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— vo vymedzenej okrajovej polohe Uzemia umiestnit miestny cintorin s pasom
izolatnej zelene, v priestore cintorina je pripustna vysSia alebo zakladna
vybavenost viazana na potrebu prevadzky cintorina, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné;

— PFCelok Jozefov, PFCast’ Jozefov - centrum:

— zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba ulicna
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 40% a ozelenenim minimalne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a extenzivna priemyselnd vyroba
s pripustnou dopravnou vybavenostou a byvanim a prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie;

— PFCelok Jozefov, PFCast’ Jozefov - sever:
— zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba ulicna
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 40% a ozelenenim minimalne 20%
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s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia alebo z&kladna Sportova vybavenost a prisludné verejné dopravné a
technické vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Sport, ostatné funkéné
vyuZzivanie je nepripustné;

— PFCelok Veéa, PFCast Veéa — centrum; PFCelok Vrsky, PFCast’ Vrsky —
centrum a PFCelok Bilica, PFCast’ Bilica - centrum:

— zastavba ulicna volna v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

— zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s
pripustnou vys$Sou vybavenostou a byvanim. Vo vyznacéenej polohe s funkénym
vyuzivanim ako cintorin. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Veéa, PFCast’ Veéianska os:

— zastavba ulicna volna v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

— zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou vy$Sou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

— PFCelok Veéa, PFCast’ Veéa — sever a Veéa — juh; PFCelok Vrsky, PFCast’
Vrsky — sever a Vriky — juh; PFCelok Bilica, PFCast Bilica — sever a Bilica -
juh:

— zastavba ulicna volna v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

— byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a pofnohospodarska vyroba. V ramci PFCelku Bilica v PFCasti
Bilica juh je lokalizovany novy mestsky cintori (vy$Sia vybavenost);

- PFCelok Veéa, PFCast’ Veéa — vychod:

— zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo zastavba ulicna
volna do 2NP so zastavanostou maximalne 40% a ozelenenim minimalne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou
vybavenostou, dopravnou vybavenostou a byvanim;

— PFCelok Hetmén-osada, PFCast’ Hetmén osada - centrum:

— zastavba ulicna volna v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; v priestore arealu
polnohospodarskeho druzstva zastavba aredlova v maximalnej podlaznosti do
2NP alebo zastavba uli¢na volna do 2NP so zastavanostou maximalne 40% a
ozelenenim minimalne 20% s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou
podlaznostou do 2NP. Ostatné prevaZujuce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— byvanie a vy3Sia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou zakladnou vybavenostou; v priestore arealu
polnohospodarskeho druzstva Specificka polnohospodarska vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie; ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné.

— PFCelok Hetmén-osada, PFCast Hetmén osada - okolie:

— porast stromovy, pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%),
zastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny;

— skupinova rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustna vybavenost prisluSiaca rekreacnej funkcii, byvanie. Ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné.

17) Vytvorit podmienky pre umiestnenie novych cintorinov:
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— v polohe PFCelku Vec€a-sever2 — vytvorit Uzemnu rezervu pre umiestnenie nového
cintorina;

— v polohe PFCelku Bilica, PFCast Bilica — juh vybudovat novy mestsky cintorin;

— jestvujuci mestsky cintorin v PFCelku Sala po vybudovani cintorina v PFCelku
Bilica uzavriet a postupne z neho vytvorit mestsky park.

18)Stavby pre funkcie aprevadzky drobnej, strednej a velkokapacitnej
polnohospodarskej vyroby (rastlinnej a zivociSnej) su v zastavanom Uzemi mesta v
PFCelkoch Safa, Jozefov, Veda, Nova Veda, Veca-sever2, Vr8ky, Bilica
nepripustné. Jestvujuce stavby a vyrobné polnohospodarske prevadzky budu
z Uzemia PFCelkov postupne vylu¢ené;

19) Sformovat pesiu zénu v PFCelku Sala, v PFCasti — Sala centrum v priestore resp
vjeho &asti ulic Hlavna, Pazmara, Stirova av priestore namestia Sv. Trojice.
Predpoklada sa etapovitost pri realizovani takéhoto zameru: 1. etapu bude
predstavovat zamer v zmysle UPN CMZ Sala s realizaciou do 10 rokov a 2. etapu
bude predstavovat rozsah v zmysle UPNO Sala s realizaciou do 10 aZ 15 rokov

20) Vytvorit resp. zachovat Uzemné a priestorové podmienky pre sformovanie
priestranstiev typu namestie vo vySpecifikovanych polohach:

— namestie sv. Trojice ako najvyznamnejsi priestor,

— novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Nitrianska a DIhoveska,

— novonavrhované namestie v polohe krizenia eestyH75 ulic Sturovej a Kralovskej
ulice,

— novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Pazmana a SNP,

— novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Sturova a SNP,

— novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Kralovska a SNP,

— novonavrhované namestie v polohe kriZenia ulic Nitrianska a Frana Krala,
— jestvujuce namestie Pribinu,
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— novonavrhované namestie v polohe centra Vrsky,

— novonavrhované namestie v polohe centra Bilica

21)V oblasti sidelnej vegetacie:

— zachovat resp. vytvorit ucelené plochy tzv. urbannej ekostabilizujucej vegetacie

(parkovej zelene) pricom treba dbat na zachovanie ich plochy vacsej ako 0,5 ha

v nasledovnych polohach:

— v PFCelku Sala pri kostole sv. Margity, byvalom vodnom hrade a pri farskom
urade, dalej nemocni¢ni zahradu, park na krizeni Kralovskej a Dolnej ulice,
park pri krizeni Kralovskej ulice aulice SNP azabezpecit postupné
prebudovanie mestského cintorina na mestsky park, v PFCasti Sala — sever
vytvorit z jestvujucej zelene funkény park,

— v PFCelku Nova Veca vytvorit park pri vstupe do Sportového Stadidna a park pri
vstupe do arealu SOUCH,

— v PFCelku Jozefov v suvislosti
vybudovat rozsiahly park,

— VPFCelku Vefa zachovat a zjestvujucej zelene v priestore Pribinovho
namestia vytvorit funkény park, chraneny areal zelene — kultirnu pamiatku
spristupnit pre vyuzivanie ako Specifického parku,

— v PFCelku Vrsky av PFCelku Bilica rezervovat vramci novonavrhovaného
centra plochy pre vytvorenie parku;

— vramci navrhovanych stavebnych Struktdr zabezpedit minimalny podiel ozelenenia
jednotlivych stavebnych pozemkov v podiele podla typu navrhovanej zastavby:

— pre kompaktnu uliénu zastavbu v podiele minimalne 15%,

— pre volnu uliénu zastavbu v podiele minimalne 30%,

— pre arealovu zastavbu v podiele minimalne 20%

— v priestore mestskych ulic anamesti zabezpedit

v nasledovnom podiele:

— v ramci priestranstiev typu namestie v podiele miniméalne 5%,

— v ramci priestranstiev typu ulica v podiele minimalne 2%;

— zabezpecCit a koordinovat vysadbu tzv. urbannej environmentalnej vegetacie

(izola€nej zelene) v polohach a na plochach:

— suvislu liniova plochu pozdiz Zelezniénej trate od mesta s moznostou vytvorenia
zelenej protihlukovej bariéry,

— na severozdpadnom okraji PFCelkov Nova Vecla a Veca,

— na juhozapadnom okraji PFCelkov Nova Veca a Veca.

— nové plochy zelene budovat na zaklade spracovanej a stavebnym dradom
schvalenej projektovej dokumentacie.

432 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

22) Nadradenu cestni dopravu na Uzemi katastra mesta Sala organizovat nasledovne
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— zabezpecCit prekladku resp. presmerovanie cesty 1/75 do severnej a
severovychodnej okrajovej polohy zastavaného Uzemia mesta Sala - Veda,
v dotyku s obytnou zastavbou realizovat protihlukové opatrenia;

— cestu 1I/573 trasovat v zastavanom uUzemi mesta v trasach ulic Dlhoveska,
Nitrianska, SNP, Kralovska, VI¢anska. Pri vstupe cesty 11/573 do obce DIha nad
Vahom trasovat komunikaciu v novej polohe ako vychodny obchvat tejto obce;

— cestu 1ll/5085 trasovat v zastavanom uUzemi mesta v trasach ulic Diakovska,
Hlavna, Kralovska - Sttrova;

— upravit napojenie cesty 11/0753 do novej krizovatky s cestou 1/75;

23) Siet mestskych cestnych komunikacii organizovat' a podriadit’ systému nadradenej
cestnej siete, vytvorit jeho efektivhe prepojenie a vytvorit vnuatornd organizaciu
cestnych komunikacii kde hlavni mestsku dopravnu os bude tvorit Vi¢anska ulica,
Kralovska ulica, ulica SNP — Most cez Vah — Nitrianska ulica po krizovatku
s DIhoveskou cestou a na tuto komunikacnu kostru budu napojeny:

— systémom mestskych dopravnych privadzacov funkénej triedy B2 bude napojenie
na cestu /75 — tzv. hlavné vstupy do mesta:

— vychodny mestsky privadza¢: Dlhoveska cesta (od krizovatky s /75 po
Nitriansku ul.) v celej svojej dizke bude stéastou prietahu cesty 11/573 vo
funkénej triede B2 a kategorii MZ 12/50,

— zapadny mestsky privadzal: cesta od krizovatky 1/75 po ul. SNP, pozostava
zdvoch trds ato ulic Sturova a Kralovska, parametre tychto mestskych
komunikacii pre navrhové obdobie po vybudovani novej trasy 1/75 budu vo
funkcnej triede B2 a kategorie MZ 12/50,

— systémom miestnych dopravnych privadzacov funkénej triedy B2 a C1 bude
napojenie na miestne Casti mesta a okolité obce:

— veciansky miestny privadza¢: Moc¢enska ulica — Nitrianska (od krizovatky s 1/75
po krizovatku s Dlhoveskou cestou), bude zaradena vo funk&nej triede B2
a kategérii MZ 12/50,

— diakovsky miestny privadzac¢: Diakovska cesta (od vstupu cesty 111/5085 do
zastavaného Uzemia — po Kralovsku cestu, krizovatka s cestou 11/573) bude vo
funkénej triede B2 kategdrie MZ 12/50, krizovanie so Zelezni¢nou tratou bude
rieSené podjazdom,

— hetménsky miestny privadza¢: Dolna ulica (od vstupu cesty /572 do
zastavaného Uzemia po Vligiansku ul.), v celej svojej dizke bude prietahom
cesty 11/573 vo funkénej triede B2 a kategérie MZ 12/50, krizovanie Zelezni¢nej
trate bude rieSené podjazdom,

— privadzac ViSky: mestska komunikacia v trase DruZstevnej ul. od navrhovaného
centra Visky po krizovatku s cestou 11/573 vo funkénej triede C1 a kategérie MO
12/40,

— farkaSinsky privadza¢ (ako priestorova rezerva): ul. Frana Krala vo Veéi po
Komenského ulicu, mestska komunikacie funkénej triedy C1 s kategériou MO
12/40,

— bilicky privadza¢: Murgasova ulica od navrhovaného centra Bilica po trasu cesty
111/5085, ako mestska komunikacia funkénej triedy C1 a kategérie MO 12/40.

24) Pri rieSeni statickej automobilovej dopravy dodrzat nasledujuce zasady:

— parkovacia politika mesta musi mat' priamy dopad na riadenie parkovania na uzemi
celého mesta s osobitnou kontrolou jeho centra (zéna kotrolovaného parkovania);

— pri kazdej novej vystavbe a podla moznosti aj pri rekonstrukcii musi byt dodrzana
podmienka rieSenia normovej potreby parkovania na vilastnom pozemku resp.
integrovanu v ramci objektu, v pripade, Ze nie je mozné preukazatelne dodrzat tuto
podmienku mestom budu uréené iné spdsoby aformy rieSenia — vystavba
hromadnych garaZi pre potreby takychto prevadzok hlavne v polohe PFCelku Sala,

s vystavbou arealu Sportovej vybavenosti

realizaciu ploch zelene
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— v polohe pri vstupoch do centra mesta pripravit podmienky pre vystavbu objektov
parkovacich garazi ktoré budu plnit potreby kratkodobého parkovania pre
navstevnikov mesta, parkovacie garaze rieSit' v integréacii s inymi vybavenostnymi
funkciami;

— rieSit normovu potrebu parkovania pre existujuce bytové domy bez garazi a pre
existujuce bytové domy, ktoré maju zriadené garaze vo forme radovych garazi, vo
forme hromadnych a &ast' vo forme verejnych parkovisk v dostupnosti k jednotlivym
bytovym domom do 400m;

— progresivnou formou vystavby hromadnych garazi postupne nahradzat radové
garaze umiestnené v exponovanych polohach mesta a ur€enych na dozZitie
a asanaciu;

— dobudovat verejné parkoviska pre navstevnikov mesta a hlavne jeho centra na
vyhradenych plochach a pozdiz komuniké&cii;

— v obytnych celkoch vyhradit parkovacie miesta pre miestne byvajucich obyvatelov
a obyvatelov s telesnym postihnutim;

25) Pre umiestfiovanie CSPH je potrebné dodrzat nasledovné:

— Cerpacie stanice sluziace pre potreby tranzitnej dopravy lokalizovat vylu¢ne mimo
centralne polohy mesta a navrhované zastavané uzemie mesta, v okrajovej polohe
v zastavanom Uzemi v periférnych €astiach vyluéne v polohe tras ciest I. a Il. triedy;

— Cerpacie stanice sluziace pre potreby mesta je zhladiska priestorového
umiestnenia nutné lokalizovat' vyluéne na hlavné mestské a mestské urbanistické
osi mimo Uzemie centralnych pol6h mesta;

26) Svetelnu dopravnu signalizaciu riesit v trase ul. SNP — Nitrianska v etape narastu
intenzity dopravy na mieru ked sa stanu koliznymi podmienky pre prie¢ny pohyb
pesich. V trase ulice SNP potom rieSit min. 4 riadené krizovatky — Kralovska,
Starova, Pazmania a Billa, s doplfiujicimi prieénymi pe$imi priechodmi;

27)Pre rozvoj cyklistickej dopravy:

— vypracovat ucelenu koncepciu pre rieSenie priestorovych a technickych podmienok
cyklotras;

— podporovat’ a predovSetkym dobudovat’ vSetky magistralne a regionalne cyklotrasy
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh, ktoré sa stanu zakladom rozvoja
rekreaénej cykloturistiky a stu¢asne spifiaji aj naroky cyklistickej dochadzky za
pracou;

— na uzemi mesta v ramci v8etkych hlavnych uliénych koridorov budovat subezne
cyklistické chodniky umozriujuce bezkoliznu kazdodennu cyklisticki prevadzku
Vv ramci mesta;

28) Aktualizovat’ koncepciu rozvoja MHD na uzemi mesta so stanovenim zakladnych
zasad v systéme trasovania dopravy a potrebnych narokov na technické
zabezpecenia prevadzky MHD.

29)V oblasti Zelezni¢nej dopravy je potrebné najma:

— vytvorit podmienky v jestvujuicom koridore pre rekons$trukciu a prestavbu
Zelezniénej trate na rychlostni trat v sulade s koncepciou ZSR, vramci
rekonstruk&nych uprav pozadovat rieSenie a realizaciu protihlukovych opatreni;

— vytvorit Uzemné podmienky pre integrovany objekt Zelezni¢nej a autobusovej
stanice;

30)V oblasti vodnej dopravy:

— rezervovat priestor pre zamer nakladného lodného pristavu;

— zabezpecit prestavbu jestvujuceho nakladného lodného pristavu pre funkciu
osobného lodného pristavu;

— podporit zamer vodnej cesty na rieke Vah.

31)Pri rozvoji verejného dopravného vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do
verejného dopravného vybavenia je nevyhnutné reSpektovat vsetky platné
legislativne limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

— ochranné pasma cestnych komunikacii,

— ochranné pasma Zeleznic.

4.3.3 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

32)V oblasti zasobovania mesta pitnou vodou zabezpecit rekon$trukciu jestvujucej
vodovodnej siete a rozSirovanie vodovodnej siete v navaznosti na nové rozvojové
plochy.

33)V oblasti odkanalizovania Uzemia mesta podporovat rozvoj kanalizaénej siete
a realizaciu:

— rekonétrukcie a dostavby mestskej COV v &asti Sala a Veéa;

- realizovat rekon$trukciu a rozsirenie kanalizaCnej siete na uzemi mesta v sulade
s navrhom UPNO;

— podporit realizaciu rozSirenia kanalizacnej siete v prilahlych obciach s napojenim
vytlagnych potrubi do miestnych COV v &asti Sala a Veéa.

34)V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

— podporovat a realizovat zasobovanie elektrickou energiou z vlastnych zdrojov,

— kabelizaciu vzdudnych 22 kV vedeni v ramci zastavaného Uzemia mesta;

— v postupnosti realizacie novej zastavby budovat jednotlivé trafostanice a rozvody
elektrickej energie v zmysle UPNO.

35)V oblasti zdsobovania mesta plynom podporovat’ a realizovat’

— podla vzrastu spotreby plynu resp. realizacie novej zastavby postupne budovat
jednotlivé regulaéné stanice a rozvody plynovodu v zmysle UPNO.

36)V oblasti zasobovania mesta teplom podporovat’ a realizovat nasledovné:

— zachovat a modernizovat jestvujuce centralizované zdroje tepla — kotolne
a vyhrevne;

— pri realizacii novej zastavby v dosahu CZT podporovat jej napojenie na tento
systém;

— udrzat ainovovat centralny systém zasobovania tepla, utvarat priaznivé

podmienky pre vyuzitie centralneho zasobovania teplom z jestvujucich systémov
a zachovat napojenie jestvujucej zastavby na tento systém;

— v zmysle KURS SR 2001 - presadzovat budovanie kogeneraénych zdrojov na
vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne
zdbvodnitelné, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym
zasobovanim obyvatelstva teplom;

— utvarat' priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitel'nych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike;

— v zmysle smernice 2002/91-EG Eurdépskeho parlamentu a rady "o energetickej
hospodarnosti budov" v ramci komunitarneho programu "Inteligentna energia -
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Eurépa 2003 - 2006" podporovat' lepSiu energeticki hospodarnost’ budov, bertc do
uvahy vonkajSie klimatické a miestne podmienky ako aj poziadavky na teplotu
vnutorného prostredia a na hospodarnost. V zmysle tejto smernice sa budovy ked
sa postavia, prenajmu alebo predaju musia mat vystaveny "Energeticky certifikat"
od datumu zavedenia platnosti prisluSnych legislativnych predpisov.

37)V oblasti telekomunikacii a dialkovych kéblov podporovat a realizovat nasledovné:

— podla vzrastu potreby telefénnych napojeni resp. podla realizacie novej zastavby
postupne budovat nové rozvody;

38) Pri rozvoji verejného technického vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do
verejného technického vybavenia je nevyhnutné reSpektovat vsetky platné
legislativne limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

— ochranné pasma vodovodov a vodarenskych zariadeni;

— ochranné pasma kanalizacie a kanalizaénych zariadeni;

— ochranné pasma rozvodov elektriny a elektrickych zariadeni;

— ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni;

— ochranné pasma teplovodov a teplarenskych zariadeni;

— ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a zariadeni;

434 SOCIO-EKONOMICKA STRUKTURA

39)V oblasti byvania v zmysle UPNO:

— rozvoj novej bytovej vystavby realizovat na plochach vymedzenych v navrhu
UPNO;

— vystavbu vo forme bytovych objektov realizovat prioritne v PFCastiach Sala —
centrum, Sala sever, Sala juh, Nova Veca — centrum, a v polohach urbanistickych
osi v PFCasti Bilickd os, os Visky, Zapadna mestska os, Vychodna mestska
os, Vedianska os a podia navrhu UPNO;

- vystavbu vo forme rodinnych domov realizovat prioritne v PFCastiach — Bilica juh,
Bilica sever, Visky sever, ViSky juh, Nova Veca juh, Veca sever, Veca juh;

40)V oblasti $kolstva je nutné v zmysle UPNO:

— zachovat a rozvijat oblast stredného Skolstva podla aktualneho dopytu a potreby
aprevadzky orientovat najmd vramci celomestského centra Sala aVeda
a v opodstatnenych pripadoch aj v polohe mestskych centier s primeranym
rozlozenim na Uzemi mesta;

— zachovat a rozvijat' oblast zakladného Skolstva podla aktualneho dopytu a potreby
orientovat’ do poléh jednotlivych miestnych urbanistickych centier;

— rozvoj avystavbu Specifickych Skolskych zariadeni podla povahy jednotlivych
zariadeni orientovat najméa do poléh mestskych centier Sala a Vega;

41)V oblasti cirkvi je nutné v zmysle UPNO:
- vystavbu kostolov pripadne modlitebni orientovat najmé v ramci celomestskeho
centra Sala ak bude vyvolana aktualna poziadavka obyvatelstva.

42)V oblasti zdravotnictva v zmysle UPNO:

— rozvoj avystavbu zdravotnickych zariadeni zakladného charakteru (najma
zdravotné strediska resp. samostatné ambulancie) orientovat v ramci jednotlivych
urbanistickych centier, pricom je nutné zabezpedit ich rovhomerné rozlozenie na
Uzemi mesta;

43)V oblasti kulttry dlhodobo v zmysle UPNO podporovat:

— vystavbu kultirnych zariadeni vysSieho a Specifického charakteru najma v ramci
celomestského centra Sala pripadne v ramci mestského centra Veéa:;

— vystavbu kulturnych zariadeni zakladného charakteru v ramci
centier;

44)V oblasti $portu a rekreacie v zmysle UPNO:

— vystavbu $portovo-rekreaénych zariadeni vysSieho a Specifického charakteru
orientovat vramci tzv. Sportovo rekreadnych zén (PFCast Jozefov - sever
s prepojenim na rekreadnl zénu pri Vahu aPFCast Nova Vega centrum
s prepojenim na jestvujuci Sportovy areal);

— lokalizaciu a vystavbu Specifickych Sportovych a rekreaénych arealovych zariadeni
viazanych na plodné prirodné prostredie rozvijat v PFCasti Hetméri osada;

— vystavbu Sportovo-rekreaénych zariadeni zakladného charakteru rozvijat v ramci
jednotlivych urbanistickych centier, priCom v jestvujlucej zastavbe obytnych celkov
vyuzivat najma potencial jestvujucich Sportovych zariadeni pri jednotlivych
zakladnych a strednych Skolach;

— trvalé vyluCenie stavieb typu rekreatna azahradna chata vramci celého
katastralneho Uzemia mesta, pre jestvujuce zahradné chatky stanovit zasady pre
udrzbu alebo zachovanie stavebno — technického stavu, vylucit akeékolvek
rozSirovanie podlaznych alebo zastavanych pléch trvalymi — murovanymi
konsStrukciami;

— podporovat prirodu Setriace spdsoby rekreacie a cestovného ruchu - menej
koncentrovana rekreacia na vacsej ploche (rozptylenie rekreaénych a Sportovych
aktivit).

— zlepSit podmienky pre kratkodobu rekreaciu obyvatelov mesta v sidle ajeho
bezprostrednom zazemi - realizovat' rekonstrukciu a vysadbu sidelnej zelene,
vybudovat bezbariérovu siet komunikacii pre pesich a cyklistov, zlepSit vybavenost
ploch zelene;

— zlepSit vybavenost existujucich parkovych pléch v meste, vytvorit a udrZiavat
plochy oddychu strednodobej a kratkodobej rekreécie v zastavanom uzemi;

— previest rekonstrukciu a vysadbu sidelnej vegetacie - realizovat vysadbu zelene v
intravilane mesta na zaklade odborne spracovanych podkladov a podla navrhnutej
kostry vegetaného systému, pri tvorbe systému klast’ déraz na vysoku zelenr;

— v samotnom meste realizovat opatrenia na zvySenie jeho atraktivnosti z hladiska
cestovného ruchu - rekonstrukcie hotelov, ubytovacich a reStauraénych zariadeni,
prebudovanie mestianskych domov v centre na penziény, zriadenie informaénych
kancelarii.

45)V oblasti socialnej starostlivosti v zmysle UPNO:

— rozvoj a vystavbu zariadeni uréenych pre socialnu starostlivost podla aktualnych
potrieb orientovat’ podfa Specifickych povah jednotlivych zariadeni na tzemi mesta
tak, aby bola zachovana ich funkénost’ a bezkonfliktnost voci obyvatelstvu mesta;

46)V oblasti obchodu a sluzieb v zmysle UPNO:

— rozvoj a vystavbu stravovacich zariadeni usmerniovat’ a orientovat’ najméa v polohe
mestskych a miestnych centier a v ramci hlavnych mestskych urbanistickych osi;

— rozvoj a vystavbu ubytovacich zariadeni usmerfovat a orientovat najma v polohe
mestskych centier, pripadne v rdmci hlavnych mestskych urbanistickych osi;

urbanistickych
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— rozvoj avystavbu zariadeni typu shoping city, hypermarket, supermarket a
obchodny dom umiestrfiovat mimo uUzemie mestskych centier v polohe vstupov do
hlavnych mestskych urbanistickych osi v okrajovych polohach zastavaného uzemia
mesta, nepripuSta sa ich umiestnenie vinych polohach, umiestnenie
malokapacitnych maloobchodnych zariadeni typu obchodny dom, trznica, predajna,
stanok doporucujeme v polohach celomestského centra, mestskych a miestnych
centier, v ramci hlavnych mestskych, mestskych a miestnych urbanistickych osi;

— rozvoj a vystavbu velkoobchodnych zariadeni je nutné orientovat najma v ramci
tzv. vybavenostno-vyrobnych zoskupeni v PFCastiach Jozefov centrum, Veda-
sever2-centrum, pozdiz hlavnej cesty alebo trasy prekladky cesty 1/75, Sala pri
zeleznici, Vec€a vychod, Vychodna mestska os alebo v zénach vyrobnych zariadeni;

— ponechat na dozitie jestvujuci cintorin v PFCelku Sala a zabezpeéit zriadenie
nového cintorina v PFCasti Bilica juh, riesit—rozsirenie—jestvujiceho—cintorina
v-mestskej-Easti-eda vytvorit Uzemnu rezervu pre novy cintorin v mestskej Casti
Veca v polohe Uzemia Veca sever 2;

47) V oblasti priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva v zmysle
UPNO:

— podporit prekategorizovanie aredlu vyrobného komplexu DUSLO a.ss. na
priemyselny park,

— rozvoj a vystavbu vacésich zariadeni s vy$Sou zavislostou na doprave a energiach
s hygienickym ochrannym pasmom presahujucim vilastny areal usmerfiovat do
priestorov vyrobnych zoskupeni arealu DUSLO;

— rozvoj a vystavbu menSich zariadeni s nizSou zavislostou na doprave a energiach
a s hygienickym ochrannym pasmom nepresahujucim vlastny areal usmerfiovat do
priestoru miestnych vyrobnych zoskupeni v PFCelku Pod Bilicou, tu umiesthovat
len také priemyselné a vyrobné prevadzky, ktoré maju uz v projektovej faze
vyrieSené vietky predpokladané negativne vplyvy na &loveka a prostredie, vratane
nakladania s odpadmi - zamery posudzovat v zmysle Zakona NR SR ¢&.127/1994
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov;

— uprednosthovat’ zriadovanie vyrobnych aktivit v existujucich priemyselnych zénach
vramci volnych disponibilnych pléch, resp. formou obnovy a rekonstrukcie
nevyuzivanych prevadzok.

48)V oblasti vystavby polnohospodarskej vyroby v zmysle UPNO :

— vystavbu a rozvoj zariadeni pofnohospodarskej vyroby a fariem podporovat v ramci
produkénych pléch mimo zastavané Uzemie mesta a navrhované Uzemie na
zastavbu, najma vSak vramci jestvujucich arealov pofnohospodarskych fariem
pripadne ich aditivnym rozSirovanim;

— ponechat na dozitie jestvujuce a nepovolovat nové stavby typu zahradna chatka
(resp. rekrea¢na chatka) v zastavanom Uzemi mesta a v ramci katastra mesta,
obmedzit vystavbu hospodarskych stavieb pri jednotlivych hospodarskych
plochach uréenych pre potrebu hospodarenia — vystavbu hospodarskych fariem
posudzovat jednotlivo v zavislosti od jej uvazovanej polohy a charakteru
prevadzky, pre kazdu takuto stavbu urdit ochranné pasmo v zmysle legislativnych
predpisov;

— zvysit vyuzitie mimoprodukéného (najma ekologicky a environmentalne) potencialu
polnohospodarstva — podporovat alternativne spésoby hospodarenia;

— eliminovat nepriaznivé procesy hospodarenia v polnohospodarskej krajine a
osobitnym prieskumom overit’ funkénost a prinos hospodarenia;

— zmenSovat velkosti pddnych celkov (honov) hlavne v pripade pozemkov
vyuzivanych ako orna pdda a zakladat pevné hranice medzi pozemkami (vysadba
viacucelovych vegetacnych pasov a medzi).

49)V oblasti lesného hospodarstva je potrebné dodrziavat zasady a opatrenia:

— lesné hospodarske plany spracovavat s ohladom na prednostné vyuzivanie
mimoprodukéného (verejnoprospesného) potencidlu a funkcii lesa v ekologicky
vyznamnych Uzemiach — najma v medzihradzovom priestore Vahu

— pestovat druhovo zmieSané porasty pdvodnych drevin, zodpovedajice prirodnym
podmienkam stanovista

— premiefat nekvalitné porasty s ekologicky nevhodnou Struktirou na porasty s
prirode blizSou Strukturou, postupne eliminovat pésobenie Skodlivych faktorov na
lesné ekosystémy

— z obnovnych postupov vylucit
v medzihradzovom priestore Vahu,

— zamedzit fragmentacii lesnych ekosystémov (rozdrobovanie
vystavbou ciest, holorubnym spésobom tazby)

4.3.5 ZIVOTNE PROSTREDIE

50)V oblasti odpadového hospodarstva dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— znizit celkovu produkciu odpadov v komunalnej sfére a vo vyrobe, recyklovat a
spracovavat odpady, rozvijat a podporovat separovany zber odpadu a
problémovych latok s ciefom vyrazne zniZit celkové mnoZstvo skladkovaného
odpadu;

— zabezpeCit spravne abezpecné nakladanie s nebezpenym odpadom, najma
separovanym zberom problémovych latok zabezpedit, aby sa nedostali do
komunalnych odpadov;

— rozsirit separovany zber odpadu a vyuzivanie druhotnych surovin - rozSirenie poc¢tu
kontajnerovych stojisk, vybudovanie stalych zberovych miest so zabezpeenym
separovanym zberom vybranych druhov odpadov a druhotnych surovin (1 zberovy
dvor na cca 10.000 obyvatelov);

— zhodnocovat a spracovavat
zdravotnickych zariadeni a pod.);

— vybudovat kompostovacie zariadenie na zhodnocovanie parkového a skladového
odpadu - spracovavat’ biologické odpady na organické hnojiva, postupne zvySovat
zhodnocovanie biologickych odpadov;

— vybudovat spracovatelsky zavod na triedenie a dalSie spracovanie Specifickych
druhov odpadov — napr. stavebny odpad, pneumatiky, odpadové oleje a i.

— realizovat sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov (vratane tzv. divokych skladok),
ktoré su priamymi zdrojmi Sirenia neziaducich druhov organizmov, zdrojmi
hygienického ohrozenia okolia, kontaminacie pédy a podzemnej vody - najma
staré zataze prostredia.

51)V oblasti starostlivosti 0 ovzdusie dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— eliminovat velké zdroje znedlistenia ovzduSia na Uzemi mesta a zdroje
priemyselnych podnikov, ktoré sa vyraznejSim spésobom podielaju na znecisteni
ovzdusia, pri existujucich priemyselnych a prevadzkach s negativnym vplyvom na
znecistenie ovzdusSia vypracovat ekologické audity (hodnotenie vplyvov technolégii

celoploSnu pripravu pddy, ato najma

lesnych celkov

Specifické odpady (napr. plasty, odpad zo
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a prevadzky vyrobnej ¢innosti na zivotné a pracovné prostredie) s naslednym
zabezpecenim eliminacie negativnych vplyvov

— realizovat programy zniZovania emisii zakladnych latok znedistujucich ovzduSie
(SO2, NOy, CO, Cx Hy, tuhé emisie ai.) priemyselnymi zavodmi a energetickymi
zariadeniami (rekon$trukcia vyrobnych zariadeni, kotolni a i.),

— realizovat postupnu inovaciu tepelného hospodarstva v meste,

— postupne zabezpeCovat podmienky pre zmenu organizacie dopravy s cielom
vylugit tranzitujucu dopravu z obytnych Uzemi mesta a centra mesta,

— realizovat dopravno — organizacné opatrenia pre utlm a skfudnenie dopravy
v centre mesta a v obytnych zénach,

— zo zastavaného Uzemia mesta a prioritne z Uzemi obytnych zén vyluéit prevadzky
zamerané na hospodarske chovné a chovatelské d¢innosti, nové prevadzky
takéhoto charakteru nepovolovat,

52)V oblasti starostlivosti o vodu a jej ochranu:

— znizovat mnozstva vypustanych latok znedistujucich povrchové vody, nasledne
znizovat znedistenie vodnych tokov (realizovat opatrenia na zvySenie ucinnosti
Cistenia odpadovych vod v zavodoch, resp. iné opatrenia na zlepSenie kvality
povrchovych a podzemnych véd)

— zachovat ochranné pasma vodnych zdrojov |. stupria v lokalite Jozefov,

53)V oblasti znizovania hlu¢nosti v prostredi:

— prevadzky produkujuce zvySenu hluénost’ a prevadzky s nepretrzitou dobou vyroby
lokalizovat mimo obytné Uuzemia mesta do polohy vyrobnych zén

— v obytnych celkoch preferovat vystavbu hromadnych garazi pre znizenie podielu
stani a pohybu vozidiel v priestoroch obytnej zastavby

— trasy rychlostnych komunikacii a Zeleznice lokalizovat mimo Uzemie obytnej
zastavby.

436 POZIADAVKY NA RIESENIE UPNZ

54)Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie uzemia centra
obstarat’ a schvalit uzemny zény pre CMZ.

55)Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obstarat
a schvalit tzemny plan zény pre jednotlivé PFCelky:

— pre PFCelok Sala

— pre PFCelok Nova Veca;

— pre PFCelok Jozefov;

— pre PFCelok Veca

56)Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuZivanie Uzemi

novonavrhovanych pre zastavbu obstarat a schvélit Uzemny plan zény pre

jednotlivé PFCelky:

Pre PFCelok Vec&a-sever2;

pre PFCelok Bilica;

pre PFCelok Vrsky;

— pre PFCelok Salianska tabula — lokalita pri Vahu.

57)Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuZivanie Uzemi
navrhovanych pre umiestnenie vyroby obstarat a schvalit uzemny plan zény

— pre PFCelok Pod Bilicou;

— pre PFCelok Salianska tabula — lokalita pri Dusle.

58)Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funk&né vyuzivanie Uzemi

navrhovanych pre umiestnenie rekreéacie obstarat a schvalit uzemny plan zény:
— pre PFCelok Hetmén — osada;
— pre rekrea¢nu zénu pri Vahu.

44 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA

441 VEREJNOPROSPESNE STAVBY (VPS)

59)Verejno-prospesné stavby v oblasti zastavby:
— Novy mestsky cintorin (Z-02). Realizacia vystavby nového mestského cintorina
v suvislosti s uzavretim su¢asného cintorina. Navrhovana plocha cintorina je 0,041

(Z-03). Novonavrhovana poloha
v lokalite PFCelku Veéa-sever2. Poloha cintorina sa upresni na podklade UPN
predmetnej zony. Navrhovana plocha 6;644—0,020 km?.

— Plochy pre zakladnu vybavenost’ (Z-06). V novonavrhovanych PFCelkoch VrSky
a Bilica su plochy buduceho centra rezervované pre potreby umiestnenia zakladnej
vybavenosti.

— Pesia zéna Sala-centrum (Z-08). Vytvorenie dopravne ukludneného priestoru,
ktory vytvori najmd@ podmienky pre uskuto¢fiovanie rdéznych prilezitostnych
spoloCenskych aktivit mesta. Predpoklada sa etapovitost pri realizovani takéhoto
zameru: 1. etapu bude predstavovat zamer v zmysle UPN CMZ Sala s realizaciou
do 10 rokov a2. etapu bude predstavovat rozsah vzmysle UPNO Sala
s realizaciou do 10 az 15 rokov.

— Navrhovana prevadzka kompostarne a mesatského zberného dvora (Z-09).
V PF Celku Pod Bilicou vymedzené uUzemie pre zriadenie mestského zberného
dvora a kompostarne pre ucely skladkovania a spracovania biologického odpadu
z Uzemia mesta.

60) Verejno-prospesné stavby v oblasti dopravy:

— Prekladka cesty 1/75 (D-01). Verejno-prospes$na stavba regionalneho vyznamu
vyplyvajuca z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Jedna sa o prekladku
cesty /75 zintravilanu mesta. V dotyku s obytnou zastavbou realizovat
protihlukové opatrenia.

— Zmena kategérie miestnej komunikacie Stirova ulica (D-02). V suvislosti
s novou organizéciou cestnej dopravy na tizemi mesta bude potrebné Sturovu ulicu
prekategorizovat do MZ 12/30.

— Zmena kategodrie miestnej komunikacie Kralovska ulica (D-03). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Kralovsku
ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.

— Zmena kategoérie miestnej komunikacie Dlhoveska ulica (D-04). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Dlhovesku
ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.
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— Zmena kategorie miestnej komunikacie Jesenského ulica a prepojenie na
ulicu VI¢anska (D-05). V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na
Uzemi mesta bude potrebné Jesenského ulicu prekategorizovat do MO 12/40
a sucasne bude potrebné vytvorit prepojenie na VI¢ansku ulicu.

— Zmena kategoérie miestnej komunikacie Murgasova ulica a prepojenie na
cesty-I-triedy 75 Sturovu ulicu (D-06). V slvislosti s novou organizaciou cestnej
dopravy na uzemi mesta bude potrebné MurgaSovu ulicu prekategorizovat do MO
12/40 a sudasne bude potrebné vytvorit prepojenie na eestu-+75 Stirovu ulicu.

— Zmena kategorie miestnej komunikacie Druzstevna ulica (D-07). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uuzemi mesta bude potrebné DruZstevnu
ulicu prekategorizovat do MO 12/40.

— Zmena kategorie miestnej komunikacie ulice Frana Krala a Komenského
ulice (D-08). V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta
bude potrebné ulicu Frana Krala a Komenského ulicu prekategorizovat do MO
12/40.

— Nova obsluzna komunikacia v PFCasti Sala-centrum prepéjajica Kralovsku
a Starovu ulicu (D-09). V suvislosti s realizaciou pe$ej zény bude potrebné
vytvorit systém obsluZznych komunikacii.

— Smerova uprava cesty 111/0753 v napojeni na cestu /75 (D-10). V suvislosti
s realizaciou tzv. severného obchvatu bude potrebné urobit smerovu uUpravu
napojenia cesty 111/0753 v napojeni na cestu 1/75.

— Vystavba hromadnych garazi (D-12). V suvislosti s postupnym nahradzovanim
radovych garazi formou hromadnych garazi budu postupne vybudované hromadné
garaze. Celkovo sa jedna o 15 lokalit o celkovej kapacite 3300 stati. V polohe pri
autobusovej stanici sa pozaduije rieSit dopravné zariadenie pre zachytenie statickej
dopravy na okraji centralnej mestskej zoény - verejné viacuroviiové parkovacie
garaze. Objekt rieSit vratane pristupovej cesty, ktora bude zabezpelovat aj
dopravny pristup do vnutornych priestorov pozemkov medzi ulicami Hlavna a SNP.

— Integrovana zelezni¢éna a autobusova stanica (D-13) — verejno-prospesna
stavba. Vystavba nového komplexného integrovaného systému Zeleznicnej
a autobusovej stanice. Sucastou stavby je aj speronizovanie Zeleznicnych
nastupist.

— Protihlukova bariéra od Zelezni¢nej trate (D-14). Vystavba protihlukovej bariéry
medzi mestom a Zelezniénou tratou. Jedna sa liniovd stavbu o dizke 3,6 km.

— Nakladny lodny pristav (D-15). Verejno-prospesSna stavba regionalneho vyznamu
vyplyvajuca z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie. Vystavba terminalu
nakladného lodného pristavu pre potreby najma Dusla Sala v suvislosti so
splavnenim rieky Vah.

— Prestavba nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav (D-16).
Prestavba existujuce nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav
v Casovej navaznosti na vystavbu nakladného lodného pristavu pri Zelezni€nom
moste.

— Kruhova urovinova krizovatka (D-17).
krizovatky na kruhovu uroviovu.

Prestavba jestvujucej Stvoramennej

— Cestné podjazdy v krizeni so zeleznicou v polohach Hlavna a Vi¢anska (D-19).

Prestavba Urovhovych krizeni cestnych komunikacii so Zeleznicou na
mimourovriové formou podjazdov. Celkovo sa jedna o dva mimouroviové podjazdy
v polohach ulic Hlavna a VI€anska.

— Prekladka cesty II/573 — obchvat obce DIha nad Vahom (D-20) — verejno-
prospesna stavba. Prekladka trasy ako vychodny obchvat obce DIha nad Vahom.

61) Verejno-prospesSné stavby v oblasti technickej infrastruktdry:

- Prepojovaci vodovod, vodovodné potrubie DN 100 v mestskej &asti Sala — Veda
(T-01).

— Prepojovacia kanalizacia, vytlaéné potrubie Kralova n/Vahom — Sala (T-02),
prepojovacia kanalizacia, vytlagné potrubie Kralova n/Vahom — Sala s napojenim
do zberada C

— Prepojovacia kanalizacia, vytladné potrubie Diakovce — Sala (T-03), prepojovacia
kanalizacia, vytladné potrubie Diakovce — Sala s napojenim do zberada K

- Prepojovacia kanalizacia, vytlaéné potrubie Ziharec, Te$edikovo, Hetmér (T-04),
prepojovacia kanalizacia, vytlané potrubie Ziharec, Te$edikovo, Hetméri Sala
s napojenim do mestskej COV

- Prepojovacia kanalizacia, vytlagné potrubie Horna Kralova — Sala (T-05), verejno-
prospesna stavba s napojenim do zberaca D v mestskej Casti Vec€a

— Zbera¢ K a K1 (T-06), novy kanalizacny zbera¢ zrealizovat z ¢asti Jozefov az po
zaUstenie do napojovacieho potrubia COV

— Uliéna zberna kanalizacia DK (T-07), nova zberna kanalizacia v priemyselnom
areali Pod Bilicou,

— PrecCerpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1 (T-08),
pre€erpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1 v mestskej Casti Veca,

— Uliéna zberna kanalizacia D4, V a V1 (T-09) — nova uli¢na zberna kanalizacia D4,
V a V1 v mestskej Casti Veca.

— Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 aVTL pripojovacie privodné
potrubie v €asti Vec€a (T-10),

— Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 200 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v éasti Sala — Pod Bilicou (T-11),

— Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 aVTL pripojovacie privodné
potrubie v éasti Sala — Visky (T-12),

— Regulaéna stanica plynu VTL/STL 2 x RS 200 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v éasti Sala — Pod Bilicou (T-13) ,

— Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v éasti Sala — Hetmén (T-14).

4.42 STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU (SMZ)

62) §tavby mestského zaujmu v oblasti zastavby:
- Sportovy areal Jozefov (Z-01). Jedna sa o pomerne rozsiahlu plochu (0,25 km?)
v PFCelku Jozefov, PFCast Jozefov - sever, vramci ktorej sa uz v suCasnosti

nova
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nachadzaju stavby Sportovej haly, zimného S$tadidéna, letného kuapaliska
arezervovanim pre konkrétnu vybavenost’ (Sport a ostatna prislusna vybavenost)
sa do tohto Uzemia fixuje zaujem mesta. V ramci vymedzenej plochy su obsiahnuté
aj plochy sidelnej vegetacie s moznostami umiestfiovania Sportovych ploch.

Y .z s

— Navrhované urbanistické dominanty (Z-05). Najvyznamnej$ie stavby z pohladu
formovania urbanistickej siluety mesta. Jedna sa celkovo o 8 7 novonavrhovanych
dominant, ktoré by svojou funkénou naplfiou a priestorovym pdsobenim mali
vyznamne reprezentovat mesto.

— Rekreaény areal Hetmén (Z-07) . Jedna sa o pomerne rozsiahlu plochu (1,17 km?)
v PFCelku Hetmén-osada, vramci ktorej sa navrhuje realizacia rekreatného
uzemia pre potreby Specifickych Sportov (golf, jazdectvo) a rekreanych aktivit
(strelecky areal, polovnictvo, rybarstvo atd).

63) Stavby mestského zaujmu v oblasti prirodnej infrastruktary:

— Biocentrum Kopanica (P-05);

— Biocentrum Baranok (P-06);

— Biocentrum Meander (P-07).

443 CHRANENE UZEMIA (CHU)

64)Navrhované chranené Gzemia pre perspektivne vyhlasenie:
— Prirodna rezervacia Ostrov Vahu (P-01);

— Chraneny areal Vrable (P-02);

— Prirodna pamiatka Blatné (P-03);

— Prirodna pamiatka Hetmén (P-04)

444 UZEMIE NAVRHOVANE NA STAVEBNU UZAVERU ASTAVBY NA
ASANACIU

65) Stavebna uzavera:

— Stavebna uzavera na vymedzenych plochach radovych garazi (D-11)
s ponechanim  zastavby na prirodzené dozitie apri  nevyhovujucom
stavebnotechnickom stave uréenu na postupnu asanaciu. Asanacia je podmienena
postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi a az potom
budu postupne jednotlivé radové garaze asanované. Celkovo sa jedna o 25 lokalit
o celkovej kapacite 1253 stati.

4.4.5 LEGISLATIVNE PODMIENKY

66) Podmienky Archeologického ustavu SAV Nitra:

— Stavebnik kazdej stavby vyzadujlucej si zemné prace si od Archeologického
ustavu SAV v Nitre v stupni uzemného konania vyZiada stanovisko k planovave;j
stavebnej akcii vo vztahu k mozZnosti naruSenia archeologickych nalezisk.

67)Podmienky pre umiestiiovanie bilbordov na izemi mesta:
— Zasady a podmienky na umiestiiovanie ploSnych reklamnych zariadeni na uzemi
mesta Sala su stanovené takto:

— na uzemi PFCasti Sala — centrum, PFCasti Veda — centrum a PFCasti Nova
Veca centrum nie je pripustné umiestfiovat’ a povolovat zariadenia reklamy ako
samostatné objekty (bilbordy) alebo dodato€ne umiestné zariadenia reklamy na
stavebné objekty; na vyhradenych miestach je mozné umiestnit informacné
tabule mesta s vymerou ich plochy do 2m?;

— na ostatnom zastavanom uUzemi mesta je pripustné umiestfiovat a povolovat
zariadenia reklamy ako samostatné objekty (bilbordy) s vymerou ich plochy do
3m® 5m?; dodatoéne umiestné zariadenia reklamy na stavebné objekty s
vymerou ich plochy do 5m” je mozné umiestnit iba so suhlasom Mesta Sala,
nad uvedeny rozmer nie je mozné umiestiovat reklamy;

— vymeru dodato€ne umiestiiovanych zariadeni reklamy je mozné na zaklade
suhlasu mesta zvysit:

a) do 10m? v pripadoch ak je dodatoCne umiestiiované zariadenie
reklamy na stavebné objekty v minimalnej vySke spodnej hrany 6,0m
od urovne okolitého terénu

b) do 50m? v pripadoch, ak je dodatoCneumiestiiované zariadenie
reklamy na §titovych stenach bez okennych otvorov na budovach
s najmenej tromi nadzemnymi podlaziami v minimalnej vySke
spodnej hrany 6,0m od okolittho terénu aak vymera tohto
zariadenia reklamy nepresiahne 1/3 plochy &titovej steny;

— mimo zastavané Uzemie mesta je pripustné umiestiovat zariadenia reklamy
v stilade s platnou legislativou a iba so stihlasom Mesta Sala.
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HODNOTENIE NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV
NAJMA Z HCADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V tejto kapitole sa dopifia a upravuje text a aktualizuju Udaje od piateho
odstavca takto:

Za negativum vo vztahu k prirodnym faktorom je mozné povazovat zaber
kvalitného polnohospodarskeho pdédneho fondu vyvolany potrebou mesta na rozvoj
novych obytnych, vyrobnych a vybavenostnych funkénych pléch a rozvoj dopravnej a
technickej infrastruktury. V celkovom rozsahu sa predpoklada zaber 34 ha plochy PPF
v hranici zastavaného uzemia mesta a 262 257- 292 ha plochy PPF mimo hranicu
zastavaného Uzemia.

Z hladiska celkového priestorového rozvoja urbanistickej Struktury
mesta a zaberu pléch prirodnych celkov uUzemia je predkladané rieSenie vhodné;
predstavuje priestorovy rozvoj mesta s vyuzitim existujucich disponibilnych pléch
v suasnom zastavanom uUzemi a naslednym rozvojom mesta v novych PFCelkoch
Visky a Bilica (obytna a vybavenostna funkcia), VeCa — sever 2 (vybavenostna
extenzivna vyrobna a obytna funkcia a-deplrkeve—byvanie) a Pod Bilicou (vyrobna
funkcia). Vyznamnou investiciou ovplyvriujucou dalSi rozvoj mesta bude aj realizacia
prelozky cesty /75 v severnej a severovychodnej okrajovej polohe mesta.

Z hladiska kvality pody zabranej na urbanisticky rozvoj predstavuje
vysledné rieSenie celkovy zaber PPF mimo zastavaného uUzemia vo vymere
262 257 292 ha z oho je 223;2ha—{852%) 209244 ha (843 83,5 %) vtroch
najlepsich bonitach (1.-3. bonitna trieda). Z toho je 2++ha+{(9;5%) 30 58 ha (46
19,8%) pddy v najlepSej bonitnej triede (1. odvodova skupina), 470,2-ha{(76:3%)
142 149 ha (51,0 %) v 2. bonitnej triede a 3+8-ha{14:2%) 37 ha (44:4 12.7%) v 3.
bonitnej triede. Ide o pomerne velky zaber kvalitnej pody, preto je potrebné zabery
realizovat postupne a len v nevyhnutnej miere.

Z hladiska vplyvu priestorového rozvoja urbanistickej struktiry mesta na
bioticky vyznamné prvky Uzemia je navrhované rieSenie akceptovatelné s tym, ze
vybrané investicie budu posudené z hladiska ich vplyvu na bioticky vyznamné uzemia
podla zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. NajvyznamnejSie zasahy
by sa tykali nadregionalneho biokoridoru rieky Vah (premostenie Vahu severnym
obchvatom a realizacia nakladného pristavu, pripadne aj Uprava trate ZSR s novym
premostenim). Premostenie Vahu severnym obchvatom mesta by prinieslo aj
naruSenie miestneho biocentra Slepé rameno na sutoku Vahu s kanalom Zajarcie a
pravdepodobny je aj zasah do regionalneho biokoridoru Zajarcie. Vybudovanie nového
pristavu na Vahu a sprievodna lodna doprava by so sebou rovnako priniesli vyznamné
vplyvy a naruSenie biokoridoru nadregionalneho vyznamu.

Z hladiska kvality Zivotného prostredia obyvatefov mesta Sala
predstavuje Uzemny plan rieSenie prinasajuce pozitivne prvky s ohladom na zvacésenie
vymery a skvalitnenie pléch verejnej zelene, zvySenie zastupenia S$portovych
a rekreacnych ploch, zlepSenie Urovne vybavenosti. Navrh je zaloZzeny na koncepcii
,mesta na rieke“ s rozdelenim urbanistickych vztahov do dvoch regionalnych centier
na oboch stranach rieky (Sala, Nova Ve&a). Demograficky rast mesta je ohraniceny na
cca 30000 obyvatelov.

Navrhované rozSirenie Uzemia na plochy suasného pédneho fondu je
vyvolané potrebou vytvorenia podmienok pre rozvoj byvania na Uzemi mesta
v diferenciovanych formach bytovej arodinnej zastavby priCom su zohladnené
sucCasné potreby a poziadavky hlavne v oblasti zvySeného Standardu na byvanie, dalej
potreby pre umiestnenie hospodarsko - vyrobnych, vybavenostnych a rekreacno
Sportovych aktivit na uzemi mesta.

UPNO Sala vytvara Uzemné podmienky na novych plochach s vymerou
85409 114 ha pre nérast bytovej zastavby oproti su€asnému stavu o 4889 2337
bytovych jednotiek. UPNO Sala vytvara na novych plochach o vymere 12 ha Gzemné
podmienky pre umiestnenie novych funkénych prevadzok vybavenosti, rekreacie
a $portu. UPNO Sala vymedzuje nové plochy o vymere 446—ha 854 141 ha pre
umiestnenie prevadzkovych arealov vyrobného charakteru a nové plochy o vymere 74
ha 96 ha pre umiestnenie komerénych podnikatel'skych prevadzok.

Z hladiska diferenciacie dopravnych koridorov je mozné pozitivne hodnotit
zamer utlmenia a vyluéenia tranzitnej dopravy z centralnych poloh mesta a to
rieSenim ........
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