KIARAFINANCE, spol. s r.o., Cierna Voda 434, 925 06

PODNIKATEESKY ZAMER

VYSTAVBA POLYFUNKCNEHO OBJEKTU V MESTE SATA

Investor:  Ladislav Gasparovics
Cierna Voda 377,925 06




1. Opis podniku

Obchodné meno: KIARAFINANCE, spol. sr.o.

Predmet ¢innosti: ekonomické, organizaéné a finanéné poradenstvo, podnikové
poradenstvo, reklamnd a propagaén4 &innost, sprostredkovatelska
cinnost v rozsahu volnej innosti.

Pravna forma: spolotnost s rudenim obmedzenym

Sidlo: Cierna Voda 434, 925 06

Détum vzniku: 19.10.2006

Statutérna forma: spolocnici - Ladistav GASPAROVICS st. a ml.
VYBER PREDMETU CINNOSTL:

Predmet &innosti zodpoved4 vedomostiam a zruénostiam viastnika. S0 zvy3ujtcimi sa ndrokmi na
pracovné abytové prostredie sa stavebna &immost v oblasti podnikania stdva vefmi perspektivnou.
Na stavebnom trhu chceme ponitknut nase sluZby.

Spolocnici sa rozhodli pre obchodni kapitalovu spolo¢nost, konkrétne spolo¢nost s ruéenim
obmedzenym, kde vklady budii tvorif zikiadné imanie spolotnosti. Za z&vizky spoloénosti budia
spolocnici rudit do vysky nesplatenych vkladov. Kazdy zo spoloénikov sa mdze podiefat na riadeni
firmy. _

Firma je registrovand v obci Cierna Voda, nakolko zadiatky podnikania vlastnika vychadzali z tejto
obce, aviak v sudasnosti investori koncentrujit svoje aktivity v meste $ala vystavbou daiej
polyfunkénef budovy resp. prevadzkovanim penzionu a erpacej stanice.

2. Spolo¢nost

Na zaklade vedomosti a skiisenosti spolotnika sa rozhodol zalozif spoloénost podnikajticu v oblasti
stavebnictva. Konkrétne pojde o vystavbu obytnych a polyfunkénych budov. Podstatou podnikania
bude tvorif uspokojenie individualnych zakaznickych potrieb v oblasti predaja a prendjmu bytovych
a obchodnych priestorov.

Zakladom tspechu firmy bude dopyt po obchodnych a bytovych priestorov v regiéne. Nové objekty
sa buduju fazko a v dthom ¢asovom horizonte s vysokymi finanénymi nakladmi.

Ciefom je uspokojif potreby tych spotrebitelov, ktori sa rozhodli pre bytové a obchodné priestory,
prendjmom alebo ich kipou.

Zameranie podnikania je v odvetvi stavebnictva, ktoré foraz viacej nadobuda na svojom vyzname.
Vyplyva to z neustéle sa zvy3ujtcich nérokov spotrebitefov na kvalitu prostredia, v ktorom byvajt a
pracujit. Rizikom v3ak moZe byt stagnacia v tejto oblast z ekonomickych dévodov.

CIELE SPOLOCNOSTT:

- poskytovat sluzby hajvyssej kvality

- vytvorif povest Cestnej a etickej firmy

- ocenif sluZby primeranymi a konkurenénymi cenami
- dosiahnuf optimalny dthodoby rast zisku




FINANCNE ZABEZPECENIE SPOLOCNOSTT:

Firma je vybudovand na silnych ekonomickych zakladoch, uspech projektu je postaveny na
dlhoroénych skiisenostiach v oblasti podnikania. V mene spolodnosti kona konatel samostatne, ale
kedZe ide o rodinny podnik, vietky ddlezité otézky si konzultované spolone a rozhodnutia st
vykonané so sithlasom druhého spolo¢nika.

3. Opis samotného projekiu ~ Vystavba bytov s polyfunkciou

Spolo¢nost KIARAFINACE spol. s r.o. plénuje v meste SAL.A vystavbu polyfunkénej budovy

s bytovymi jednotkami.

V prvom rade sa viak uchddza o kiipu pozemkov pod polyfunkénit budovu v katastralnom dzemi
mesta v lokalite na Kralovskej ulici, za téelom realizécie bytovej zastavby s polyfunkciou.

Predmetom kipy by bol pozemok pod zastavaniou Zasfou budticeho objektu ~ polyfunkénej budovy,
v celkovej vymere 4900 m2, za celkovii sumu 14.100.000,- Sk. prisludné plochy okolo budovy, ktoré
by boli v prenajme taktiez planuje vybudovat ).

Vyhlasovatel, mesto Safa, poZaduje ako stdast ponuky aj Casovy harmonogram realizacie
podnikatelského zdmeru viazany na termin od podpisania kipnej zmluvy s tym, Ze harmonogram
bude spracovany na tieto etapy:

- podpisanie ZMLUVY O BUDUCEJ KUPNE] ZMLUVE........do 23.05.2008

- podpisanie KUPNE] ZMLUVY.......do 02.09.2008

- tuzemné konanie......do 31.12.2008

- stavebné konanie......31.05.2009

- zatiatok realizécie vystavby polyfunkénej budovy......30/06/2009

- kolaudacia......31/10/2011

- odovzdanie do uZivania.......31/12/2011

Casovy harmonogram je smerodajny, aviak jednotlivé terminy m&Zu ovplyvnif nepredvidané
skutocnosti okolo projektu ( zdlhavé procesy pri tizemnom a stavebnom konani, sthlas susedskych
parciel, samotnd vystavba, atd’ ).

4. Finanéné zabezpedenie podnikatel'ského zémeru

Financné prostriedky na cely podnikatelsky proces ma spoloénost zabezpecené. Pripravnd fazu,
projekiné préce bude hradif z viastnych zdrojov.

Samotnd vystavbu polyfunkénej budovy bude financovat kombinovane. N dklady budd hradené
z vlastnych zdrojov, ktoré by v dalSich etapach dophnili z bankovych dverov.

Uchadzac zlozil sufaini zdbezpeku v hodnote 1.200.000,- Sk na tdet vyhlasovatefa, ako garanciu na
podpisanie kupnej zmluvy v pripade tspe$ného projektu v dohodnutych podmienkach.

Ta.ktieé zavazuje, Ze investuje do zostavajicich pléch verejného priestranstva mimo zastavanych
pioch, ktoré budt predmetom prendjmu od mesta SALA sumu 3.500.000 - 5.000.000,- Sk.




Samotna vystavba polyfunkénej budovy by sa predbeZne zacala v jini roku 2009. Dizku vystavby
odhaduje na 28 mesiacov, do 31/10/2011 ( spolocne s vybudovanim verejnych priestranstiev mimo
zastavanej plochy).

Predbezné investicné niklady na vystavbu polyfunkiéného domu sa odhaduje na 200-220 mil. Sk
(k tejto sume sa pripoditava investicia do verejného priestranstva mimo zastavanych ploch ).

Samotnil vystavbu polyfunkénej budovy, ako uZ bolo spominané, planuje zadaf v juni roku 2009.
Budaova bude mat celkovii pddorysni plochu 4900m? ( toTko mdze byt maximélna zastavand cast
pozemku ). Z toho &istd predajné plocha na prizemi bude pribli¥ne 4400m?. Na ostatnych podlaZiach
budi realizované bytové jednotky, v planovanom podte 150 bytovych jednotiek.

5. Vytvorenie novych pracovnych prilezitosti

Pracovné prileZitosti budd vytvorené uz pri pripravnej fize projektu, nakolko pre jeho zrealizovanie
bude potrebna spolupraca viacerych odbornikov, ktori prispeji svojimi odbormnymi znalosfami
a skusenostami k vytvoreniu tispeinej projektovej dokumentacie. '

Pocas vystavby polyfunkénej budovy bude potrebné zamestnaf stavebné firmy, ktoré zabezpedia
plynuly chod vystavby budovy do plinovanej podoby a terminu.

V neposlednom rade pracovné prilezitosti vzniknt po uvedeni objektu do prevadzky v polyfunkénej
Casti ato v jednotlivych obchodnych priestoroch.

Predpokiadany podet zamteresovanych osob:

- pripravna faza cca 20 osdb - projektové skupiny, projektanti.
- realizacné féza cca 100 0s0b — pracovnici stavebnych firiem.
- prevadzkova faza cca 220 0s0b - viastnici a prenajimatelia obchodnych priestorov.

6. Cielovy zdkaznici

Perspektivnymi zdkaznikmi budi pravnické i fyzické osoby. Otakévame tieto najdolezitejsie skupiny
spotrebitefov.

A. Podnikatelia, ktorf sa rozhodli pre kipu alebo prensjom obchodnych a kancelédrskych priestorov.
Majii predstavu o pocte poZadovanych miestnosti a ich vybaveni. Déraz sa kladie dodrzanie
psychologicko-hygienickych noriem ako napr. poet zamestnancov v kanceldri4ch alebo vybavenie a
paocet hygienickych zariadeni na pocet pracovnikov.

B. Fyzické osoby, ktoré sa rozhodli pre kipu alebo prenajom obchodnych alebo kancelarskych
priestorov. Spotrebitel vie na o chce novovzniknuté priestory vyuzivat, Doraz sa kladie na
poziadavky zékaznika a dodrzanie stavebnych noriem.




7. Zaver

Zrealizovanim polyfunkénej budovy v katastralnom tzem{ mesta 3ala sa prispeje k zvySovaniu

Zivotnej urovne obyvatefov a podnikatefov mesta
prileZitosti.

V $ali, 22.04.2008

poskytnutim novych pracovnych a investiénych

Ladisla¥ GASPAROVICS

é




- Navrh -
Zmluva o budtcej kupnej zmluve

uzavreta medzi

Mesto Sal’a

ako Budticim predavajiicim

KIARAFINANCE s.r.o.

LA IT T YT Y SRsdeassceconss

ako Buducim kupujticim

Sal’a, . 25.04.2008

LA AL TR Y Y P YY) tssdsvsnnsuen




TATO ZMLUVA O BUDUCE] KUPNEI ZMLUVE (dalej len . Zmluva o budcej kipnej

zmiuve® alebo len ,Ltato Zmluva*) sa uzatvara podl'a ustanovenia § 50a Obé&ianskeho
zakonnika medzi zmluvnymi stranami-

Mesto Sal’a -

ICO: 306 185

Zastiipena: Martinom AlfSldim, primétor mesta

Mestsky trad Sala so sidlom na Némesti Sv. Trojice, 927 15 Sala, Slovensks republika

(dalej len , Budiici preddvajaci®)
.

----------------------------------------

Zastipena: Ladislavom Gasparovicsom, konatel spol.

(d’alej len , Budici Kupujici)

(ktordkolvek zo zmluvnych stran d’alej oznadovana ako »Strana‘ a spologne ako wStrany™)

Uvodné ustanovenia

Vzhladom na to, 3e:

1. Budtei kupujtici potvrdzuje svoj zdujem o kipu majetku v katastralnom izemi Sala za
ucelom bytove;j vystavby s polyfunkciou vV zmysle uskutoénene;j obchodne;j verejnej
sutaze O najvyhodnejSiu ponuku na kipu pozemku za déelom realizdcie bytovej
zastavby s polyfunkciou na Krilovskej ulici) (dalej len OVS):

2. Buduci predavajici Je podla zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni samostatnym
uzemnym samospravnym a spraviym  celkom Slovenskej republiky  a nezavisloy

prévnickou osobou s préavom vlastnit' majetok a nakladaf s majetkom vo  svojom
vlastnictve;

A. Budici preddvajuci a jeho Mestsks zastupitel'stvo zvazili vysledky OVS zko aj ponuku
Budiceho kupujiiceho na kipu pozemkov v katastrilnom tzemi Sala a schvélili prevod
majetku na Budiceho kupujticeho na 3. riadnom zasadnuti MsZ konanom dgia 15.05.2008.
Uznesenie Mestského zastupitelstva v Sali vytvara pravny ziklad pre tito Zmluvy
o budcej kipnej zmluve a tvorf Jei neoddeliterny sucast.

Strany sa dohodli na tejto Zmluve o budticej kiipnej zmiuve s nasledujicimi podmienkami:




Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto Zmluvy o budvicej kipnej zmluve je zavizok Strdn uzavriet’ Kipnu
zmluvu za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, ktorej predmetom bude prevod
nehnutel'ného majetku za cenu uvedens v bode 1.2 tejto Zmluvy tak, Ze Budiici kupujici
sa stane jeho vlastnikom (dalej len ,Budiica kipna zmluva®). Text Buducej kiipne;
zmluvy tvori Prilohu &. 1 k tejto Zmluve.

1.2 Predmetom Budiicej kiipnej zmluvy bude &ast nehnutePného majetku  Budticeho
. predavajiceho nachddzajici sa v katastrilnom Gzemi Sala, zapisany na Katastralnom
urade v Nitre, Sprave katastra v Sali:
1.2.1 Pozemok na parcele & 1971/1 o vymere 3860. m?, druh pozemku: zastavani
plocha, zapisany na liste viastnictva &, | — opravnena drzba, podiel 1/1:

22 Pozemok na parcele € 1973/lo vymere 506 m?, druh pozemku: zastavana
: plocha, zapisany na liste vlastnictva &. 1, podiel 1/1;
23 Pozemok na parcele & 1973/2 o vymere 155m?® druh pozemku: zastavani
plocha, zapisany na liste viastnictva &. 1, podiel 1/1;
‘24 Pozemok na parcele &. 1971/3 o vymere 314. m?, druh pozemku: zastavani
plocha, zapisany na liste viastnictva ¢&. 1, podiel 1/1;
7 ' Pozemok na parcele . 1974/1 o vymere 324 m?, druh pozemku: zastavang
plocha, zapisany na liste vlastnictva &. 1, podiel 1/1; -
126 Pozemok na parcele &.1983/1 (Zast)) o vymere 1 380 m?, druh pozemku: ostatna
12n plocha, zapisany na liste vlastnictva &, 1, podiel 1/1;

Pozemok na parcele & 1321/1a (Cast) ovymere 991 m? druh pozemku:
namestie, zapisany na liste vlastnictva &, 1- neknih. parc., podiel 1/1;
(dalej spoloéne oznadovany ako ~Nehnutelny majetok*).

Predmetom kipy a predaja bude novovytvorend parcela, alebo novovytvorené parcely,
od€lenené z Nehnutelného majetku geometrickym planom vo vymere, zodpovedajticej
podmienkam uvedenym v &lanku [ Sutainych podkladov k obchodnej verejne;
sut'azi.

. Na zvy3ok vymery Nehnutelného majetku, ktory nebude predmetom kipy a predaja,
sa zmiuvné strany zavizuja uzavriet ndgjomnil zmluvy, ktorou Budiici predavajici d4
Budicemu kupujicemu do najmu tito éast Nehnutelného majetku za podmienok,
urlenych VZN Mesta Sala &islo 6/2007 Zasady hospodérenia s majetkom.

Clanok 2
Budica kiipna zmluva

2.1 Budéci preddvajici sa zavdzuje uzavriet Budicu kipnu zmluvu v zneni uvedenom
v Prilohe €. 1 k tejto Zmiuve, ak sa Strany pisomne nedohodnt inak, po splneni vietkych
nasledujicich podmienok:

2.1.1 dorugenie pisomne; VYZVY na uzavretie Budtcej kipnej zmluvy Budicemu
preddvajucemu Budiicim kupujiicim po vyhotoveni geomefrického planu
a vyhotoven{ dokumentécie pre tizemné konanie..




2.2 Strany sa dohodli, Ze si povinné uzavriet Budteu kupnu zmluvu do 15 (pétnastich)
pracovnych dni odo dila dorudenia pisomnej vyzvy Budicemu preddvajicemu, ktorého

Budtcej kipnej zmluvy najneskdr 2.9.2008, inak sa platnost’ tejto Zmluvy bude
povaZovat' za ukondend a Budici predavajici bude oprivneny predat’ Nehnutelny
majetok akejkol'vek tretej strane.

Clinok 3
Kipna cena

3.1 Zmluvné strany sa dohodli, %¢ Kipna cena za Nehnutefny majetok o celkovej vymere
© 48000 m? bude v celkovej vyske .14.100 000, (.3Ernast milidnov

slovenskych kortin).

3.2 Budtici kupujici uhradi Budtcemu preddvajicemu sumu (5% =z ponukane;
" ceny).702..000.,x.. .Sk do 7 dnf odo diia podpisania tejto zmluvy ako zalohu na Kiipnu
cenu, ktord bude za Nehnutelny majetok uhradend. Tédto suma sa zapodita na Kipnu
“ cenu, dohodnuti a splatnt podla Buducej kipnej zmluvy. v pripade, Ze Budica kiipna
=t zmluva nebude podpisand do 2.9.2008, ziloha prepadne v prospech Budticeho
predavajiceho a ziroven v zmysle bodu 2.2 sa platnost’ tejto Zmhuvy bude povazovar za
ukonéentt a Budiici predavajuci bude opréavneny predat’ Nehnutel'ny majetok akejkolvek
tretej strane '

L

Clanok 4
Stavebna &innost’ 2 iné zvliitne dojednania

4.1 Buduci predavajici tymto udeluje Budicemu kupujticemu sthlas s bytovou vystavbou
podl'a predloZeného navrhu na predmetnom Nehnutelnom majetku. Tento sthlas sa dava
za uCelom ziskania vietkych stavebnych povoleni podla Stavebného zdkona ako aj
stavebnych pric Budicim kupujicim edte pred podpisanim Buducej kiipne; zmluvy
(lzemné rozhodnutie a stavebné povolenie, pripadne iné potrebné sthlasy a povolenia na
bytovi vystavbu s polyfunkciou).

Clanok 5
- Zaveredné ustanovenia

5.1 Tato Zmluva nadobtida platnost’ a Géinnost’ v defi jej podpisu oboma Stranami.

5.2 Préva a povinnosti, ktoré Stranami v tejto Zmluve nie st upravené, sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika.

5.3 Nijaké vzdanie sa akéhokoPvek ustanovenia tejto Zmluvy sa nebude povazovat’ za vzdanje
sa ktoréhokofvek iného jej ustanovenia; neplatné ustanovenie sa bude povaZovat’ za
zmenene alebo vynechané v rozsahy potrebnom na napravu neplatnosti,




5.4 Strany mézu tito Zmluvu menit a dopliiat’ len pisomne po vzdjomnej dohode.

5.5 Vztahy, zaloZené na tejto Zmluve, sa riadia slovenskym pravnym poriadkom.

5.6 Této Zmluva je podpisand v dvoch exemplaroch v slovenskom jazyku.

5.7 Strany vyhlasuj, Ze sa plne spdsobilé na pravne ukony, Ze tito Zmluvy uzavierajl vazne
a slobodne, Ze tato Zmluva je plne zrozumitelns a urCitd, Ze tito Zmluva nebola uzavrets

pod nétlakom ani za zjavne nevyhodnych podmienck, Ze si Ju niekol'kokrat pregitali,
porozumeli jej a na potvrdenie tohto ju vlastnoruéne podpisuju.

--------------------------

Budiici preddvajuici: Budici kupujici:
%
: &7 A
M L ey
Martin AIf31di ~hadislav Gasparovics
primdtor mestaSala ¢ Kohatel ..
KIARAFINANCE ..o

925 08 CIERNA VODA 434
1CO: 36888801




Priloha ¢. 1 k Zmluve o budiicej kiipnej zmluve zo dta ..25.04..2008

ZNENIE BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY:

KUPNA ZMLUVA |
pre verejnii obchodnii sit’aZ o najvyhodnejSiu ponuku na kipu pozemku za dcelom
realizicie bytovej zdstavby s polyfunkciou na Krilovskej ulici.

Nasledujtuce zmluvné strany:

Mesto Sal’a

1¢0: 306 185

Zastiipend: Martinom Alf$ldim, primatorom mesta :

Mestsky trad Safa so sidlom na Namesti Sv. Trojice, 927 15 $ala, Slovenska republika
Bankoveé spojenie : Unicredit Bank Slovakia , a.s. pobotka Sal'a

&islo uctu : 662 784 5005/1111

(d’alej len ,,Preddvajuci®)

a‘

firma.. KIARAFINANCE s.r.o. 19112/T
zapisand v Obchodnom registri 0S T522Y2  vo vioske &. ... /. ..
oddiel : ..SLQ...... :

Zastipens ; konatePom .Ladislavom Gasparovicsom

Sidlo : Llerna Voda 434, 925 06 ..

1CO: 38888 8O

{dalej len ,, Kupujicit)

(ktorakol'vek zo zmluvnych stran dalej oznatovand ako ,.Strana*“ a spoloéne ako »Strany™)

sa dohodli na uzavreti zmluvy o kipe nehnutePného majetku podra § 588 a nasl. Obéianskeho
zékonnika s nasledujlicimi ustanoveniami a podmienkami:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tato Kipna zmluva (d'alej len ,tato Zmluva®) stanovuje a reguluje prava a povinnosti Stran
vyplyvajice zprevodu vlastnickeho priva atitulu k NehnutePnému majetku, uvedenému
v Clanku 2 tejto Zmluvy, z Predavajuceho na Kupujiceho, nasledkom ktorého Kupujtci

nadobudne vlastnicke pravo a titul k uvedenému NehnuteInému majetku.

Clanok 2
Predmet zmluvy




2.1 Predavajici je vlastnikom nehnuteI'ného majetku, nachddzajiiceho sa v katastralnom

%2

uzemi Sal'a, zapisaného na Katastralnom trade v Nitre, Sprava katastra v Sali:

2.1.1 Pozemok na parcele &. 1971/1 o vymere 3860. m? druh pozemku: zastavana
plocha, zapisany na liste viastnictva &. 1 — opravnend drzba, podiel 1/1:
Pozemok na parcele & 1973/10 vymere 506 m? druh pozemku: zastavani
plocha, zapisany na liste viastnictva &, 1, podiel 1/1;
213 Pozemok na parcele €. 1973/2 ovymere 155m? druh pozemku: zastavani

plocha, zapisany na liste vlastnictva &, 1, podiel 1/1;

2.12

*14 " Pozemok na parcele & 1971/3 ovymere 314. m?% druh pozemku: zastavani
plocha, zapisany na liste vlastnictva & 1, podiel 1/1;

213 Pozemok na parcele €. 1974/1 ovymere 324 m?, druh pozemku: zastavani

yis plocha, zapisany na liste viastnictva &. 1, podiel 1/1;

Pozemok na parcele &.1983/1 (&ast) o vymere 1 380 m?, druh pozemku: ostatna

plocha, zapisany na liste vlastnictva &. 1, podiel 1/1; '

2.1.7 Pozemok na parcele & 1321/ la (Cast’) o vymere 991 m2, druh pozemku: namestie,
zapisany na liste vlastnictva &. 1- neknih. parc., podiel 1/1;

(d’alej spoloéne oznagovany ako »Nehnutelny majetok™),
List vlastnictva &. 1, tvori Prilohu &. 1 k tejto Zmluve.

2.2 Ohladom tychto parciel bol vyhotoveny geodetickou kancelarioq .................. GP & ... .
podl'a ktorého boli od&lenené a novovytvorené parcely:
parc. & +27L/ 1, 1973/1 actavana plocha o vymere .....coovuverrren .
parc. &, oLl n s s s S zastavand plocha o Vymere .........ovvovvovoovn.
Rt Aedeidol Ao zastavand plocha o vymere .......ooovvovevroen,

Spolu o vymere 4390 M2 (max 4900 m2) zastavang plocha, ktord je aj predmetom
prevodu.

2.3 Preddvajici tymto preddva pozemky, uvedené v bode 2.2 Kupujticemu a Kupujtei tieto
pozemky kupuje s cielom nadobudntit vlastnicke pravo atitul k nemu a zavizuje sa
uhradit’ Kipnu cenu, dohodnuty v élanku 6 tejto Zmluvy. Kupujtici Nehnutel'ny majetok
kupuje za égelom bytovej zastavby s polyfunkciou v zmysle vitazného névrhu vo verejnej
obchodnej sit'aZi o najvyhodnejin ponuku na kipu pozemku za téelom realizdcie
bytovej zistavby s polyfunkciou na KriPovskej ulici.

2.4 Preddvajici previdza na Kupujiceho Nehnutel'ny majetok uvedeny v odseku 2.2 tejto
Zmluvy.

Clénok 3
Vyhlasenia a zdruky

3.1 Predavajuci a Kupujici sa zaviazali poskytnit’ si navzdjom v tejto Zmluve uplné
a pravdivé vyhldsenia o skutoénostiach, ktoré st pre uzavretie tejto Zmluvy rozhodujtce.
3.2 Kupujici kupuje nehnutePnost’ uvedent v &L 11 tejto Zmluvy ako stavebny pozemok pre
vystavbu bytovej vystavby s polyfunkciou podla vitazného névrhu z verejnej obchodnej
sutaZe o najvyhodnej$iu ponuku na kipu pozemku za tnéelom realizicie bytovej
zastavby s polyfunkciou na Kralovskej ulici

3.3 Predavajici vyhlasuje a ruéi za to, Ze v Gase uzavretia tejto Zmluvy:




a) je riadnou prévnickoy osobou 2 Je opravneny uzavriet tito Zmluvu a splnit’ zavizky,
ktoré mu z nej vyplyvaju;

b) je skutodnym vlastnikom NehnuteI'ného majetku, .

¢} vo vztahu k NehnutePnémy majetku neprebicha nijaké exekudng konanie, vykon
rozhodnutia ani iné konanie s povahou pefia?ného plnenia, ktoré by brénilo plneniu
podla tejto Zmluvy; N

d) na Nehnutelnom majetku neviaznu Ziadne tarchy alebo vecné bremena (najmi
sudne, exekudné a iné zékonné zdloiné pravay; :

¢) k Nehnutel'nému majetku sa neviasy nijaké dlhy z tirulu dane z nehnutelnosti, ani
nijaké finanéné zévizky voéi tretim strandm dodédvajucim vodu, elektrinu alebo plyn
na Nehnutel'ny majetok; _

) Nehnutel'ny majetok Je vhodny na bytovt zastavbu s polyfunkeiou: neexistujy nijaké
pravne vady, ktoré by Kupujicemu branili pouZivat' Nehnutel'ny majetok pre tieto
udely;

3.4 Kupujtci vyhlasuje a ru&{ za to, 3e v dase uzavretia tejto Zmluvy:

a) je riadnou prévnickou osobou, oprdvnenou na uzavretie teito Zmluvy a plnenie
zévizkov, ktoré mu z nej vyplyvaji, pricom uzavretie a plnenie tejto Zmluvy bolo
riadne prerokované a schvalené vSetkymi prisluinymi organmi;

b) nebol vyhléseny konkurz, vydan€ rozhodnutie o zruSeni Kupujticeho so vstupom do
likviddcie, nezadalo sa konanie na prisludnom registrovorn side ohladom jeho
vstupu do likvidicie a neprebieha nijaké konanie vo veci exekucie jeho majetkuy,
vykonu rozhodnutia ani iné konanie s povahou vynitenia pefiazného plnenia;

¢) jeho pravo nadobudnit titul k NehnutePnému majetku nie j¢ nijakym spdsobom
obmedzend. _

d) sa oboznamil so stavom predmetu prevodu pri jeho obhliadke na mieste samom, a v

tomto stave ho do svojho vyluéného vlastnictva v celosti kupuje

3.5 Kupuijici sa zavizuje
a) polyfunkény objekt postavit v nasledovnych etapach:
I etapa: podpisanie kipne; zmluvy do .........2.9.2008

Il etapa: dzemné konanie do..........o......__ 2008 31.12.2008
[IL. etapa: stavebné konanie do ..................__ 2008 o 31.05.2009
IV. etapa: zadatie realizacie vystavby do ......... 12/2008 ' 30.06.200%
V. etapa : kolaudécia do ......oovevrern 20.. 31.10.2011

............... najneskérdo 1072010 31.12.2011

b)  Ze pred podanfm navrhu na Gzemné konanie prekonzuitgje projelgtf‘stavby s mestskym

architektom a odbornymi komisiami Mestského zastupitel'stva Sala.

¢) pri spracovdvani projektu respektovat’ regulativy vyplyvajice z izemného plnu
mesta Sal’a a tizemného planu centrélnej mestskej zony.

d) na vlastné naklady realizovat’ investicie vyvolané potrebou redpektovania
umiestnenia  inZinierskych sieti alebo potrebou ich prekladky, v stvislost s riefenim
dopravného napojenia stavby ana viastné néklady realizovat aj prau okolia  stavby -
spevnené plochy, terénne Upravy, osvetlenie a podobne.

e) uzavriet’ ndjommi zmluvu na pril'ahlé verejné priestranstvo v zmysle VZN §. 6/2007.




f) dopravné napojenie objektov riesifv sulade so vieobecne zaviznymi predpismi.

Clanok 4
Nadobudnutie vlastnickeho priva a titulu k Nehnutel'nému majetku

4.1 Kupujiei nadobudne vlastnicke pravo atitul k NehnutePnému majetku v den
nadobudnutia ¢innosti rozhodnutia Katastrilneho tradu v Nitre, Sprévy katastra v Sali,
na zdklade ktorého sa povoli zapis vlastnickeho prdva a titulu Kupujuceho
k Nehnutenému majetku v Katastri nehnutelnosti podla § 28 a nasl. zakona &. 162/1995
Z.z. o katastri nehnuteFnosti a zdpise vlastnickych a inych prév k nehnutePnostiam v zneni
neskorSich predpisov. -

4.2 Navrh na zapis vlastnickeho prava a titulu k NehnuteInému majetku podpi§u obe Strany a
podaju na Kataster nehnutelnost{ do 7 pracovnych dni odo dia podpisu tejto Zmhuvy, Za
tymto Glelom si Strany vzajomne poskytni potrebnd sidinnost’.

4.3 V3etky spravne poplatky, tétované v stvislosti so zapisom vlastnickeho prava a titulu k
Nehnute'nému majetku do Katastra nehnutePnosti (zdkon ¢&. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch) uhradi v plnej vy¥ke Kupujici.

4.4 Vietky ostamné naklady, ktoré ktorejkoPvek Strane vzniknti v spojeni s uzavretim tejto
Zmluvy a jej pinenim, bude niest’ kazd4 Strana osobitne.

4.5 Preddvajuci tymto vyhlasuje, %e ku ditu nadobudnutia platnosti tejto Zmluvy ado
nadobudnutia vlastnickeho préva a titulu k NehnutePnému majetku Kupujicim:

a) nezat'aZil, nezat'azi, nezalozil ani nezalo¥i Nehnutel'ny majetok, ani k nemu
nezriadi nijaké prava tretich strén;

b) je povinny starat’ sa o Nehnutelny majetok a chranit’ ho pred stratou a
poskodenim, znehodnotenim, znidenim a kradeZou;

¢) je povinny konat’ tak, aby zabezpelil zachovanie pravdivosti vyhlasen{ a zdruk

poskytnutych v odseku 3.2 vyisie, okrem tych vyhlaseni a zaruk, ktoré sa
zmenia nasledkom plnenia tejto Zmluvy.

4.6 Zmluvné strany sa v pokratovani tohto pravneho tkonu dalej dohodl na zriadeni
predkupného préva ako vecného prava v prospech predévajiceho Mesto Sala ICO
306 185, sidlo Nam Sv. Trojice &.7, ktoré spo¢iva v tom, Ze pokial v budiicnosti kupujtci
pred ukonlenim vystavby polyfunkéného objektu bude cheiet predat’ nehnutefnost,
citovanti v &l. II tejto Zmluvy, pomikne ho preddvajlicemu za cenu pozemku dohodnutého
vtejto Zmluve astavbu zriadend na tomto pozemku za cenu podla skutodne
preinvestovanych nakladov.

4.7 Predkupné pravo ako vecné prévo bude evidované v katastri nehnutel'nosti v dasti C-LV
na zdklade ndvrhu na vklad predkupného prava ako vecného prava.




priestorov v platnom znen;.

4.9 Oprévneny z predkupného prava prehlasuje, Ze do 5 dni od predloZenia pravoplatného
kolaudagného rozhodnutia predloZi povinnému z predkupného prava podpisanii zmlyvy
O zruseni predkupného priva,

Clinok 5
Prevzatie Nehnutel’ného ma jetku

5.1 Kupujici je oprivneny fyzicky prevziat’ Nehnutelny majetok kedykolvek po zdpise
vlastnickeho prava a titaly podla odseky 4.1 vysSie. Pri prevzat{ Nehnutel'ného majetku
Kupujicim bude vyhotoveny pisomny preberaci Protokol.

5.2 Protoko! o fyzickom prevzati NehnutelPného majetku bude obsahovat Opis stavy
NehnutePného majetku, ' '

5.3 Strany sa dohodli, ¢ odo djia nadobudnutia tginnost] tejto Zmluvy do dia fyzického
prevzatia Nehnutelngho majetkn Kupujicim:

a) bude Nehnutel'ny majetok pouzivat’ Predédvajtci;

b) nebezpe&enstvo Skody na NehnutePnom majetku bude znigar Predévajtici a2 do daa
prevzatia, od tej chvile bude nebezpedenstvo S8kody znigat Kupujicei;

¢) Predavajici umozni Kupujicemu kedykolvek vstipit' na NehnutePny majetok za
Ucelom kontroly Jeho stavu a vystavby.

Clanok 6
Kiipna cena

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupna cena za Nehnutel'ny majetok bude v celkovej vyike
~£4..100.800,- . _sk (.8krndst slovenskych kortn).
milidnov stotisic
6.2 Strany sa dohodli, %e ziloha vo vyske (5% z ponukane;j ceny) 7.05..000.,. 5~ Sk, uhradens
Preddvajicemu Kupujticim podra Budiicej ktipnej zmluvy, sa zapodita na Kipnu cenu kuy
dilu podpisu tejto Kipne;j zmluvy, Zostavajca ast Kipnej ceny bude Predavajicemu
ubraden spdsobom uvedenym v odseku 6.3 niZsie. -
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Clinok 7
Zmluvn4 pokuta
7.1, Pre pripad, e kupujici nedodry{ cel, na ktory bol pozemok predany sa kupujici
zavazuje zaplatit zmluvon pokutu vo vyike 10 % z kipnej ceny.
Tymto nie je dotknuté pravo predavajticeho na nahradu $kody, ktorsd mu nedodrZanim
ucelu vystavby zo strany kupujticeho vznikne.
7.2V pripade nedodr¥ania terminu ukondenia vystavby dohodnutého v bode 4.2. VL etapa

tejto zmluvy sa zmiuvng Strany dohodli na zmluvnej pokute 2000 Sk denne aj za kazdy
zacaty defi.

élénok 8

Ustanovenia o odstiapent
8.1 Strany sa dohodli, ze Preddvajuci bude opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy, ak:

8.1.1  ak kupujici nezaplati kipnu cenu v termine podl'a bodu 6.3 tejto zmluvy,
8.1.2 v pripade nedodrZania tu dohodnutych podmienok a terminov zo strany

Clanok 9
Zavereiné ustanovenia

9.1.Této Zmluva nadobudne platnost’ a Gi¢innost v deg jej podpisu oboma Stranami.

9.2 Vietky prava a povinnosti, ktoré nie sg vtejto Zmluve vyslovne upravené, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniamj Ob¢ianskeho zakonnika,

9.3.V3etky vzt'ahy, zaloZené na tejto Zmluve alebo s Hou suvisiace, sa budd riadit a vykladat’
podrla slovenského pravneho poriadku. :

9.5 Zmeny tejto Zmluvy budd platné len viedy, ak budd vyhotoveng pisemne a podpisané
oboma Stranami tejto Zmluvy.

9.6 Tato Zmluva je podpisand v §iestich exemplaroch v slovenskomn jazyku,
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9.7 Strany vyhlasuju, Ze st plne spdsobilé na prévne dkony,
vaine a slobodne, ¥e tito Zmluva je plne zrozumiteln
uzavreta pod natlakom ani za zjavne nevyhodnych

precitali, porozumeli jej a na potvrdenie tohto ju vlastnoruéne podpisuju.

Predavajici:

Martin Alf'dldiv
primétor mesta Saf'a

Priloha:

Priloha &. 1 - List vlastnictva &, 1,

12

Kupujuci:

Ladislav/,ﬂg_;_q?parovics

..........................

konatel

Ze tuto Kipnu zmluvu uzavieraji
& aur¢itd, ¥e tito Zmluva nebola
podmienok, e si ju niekolkokrat

KIARAFINANCE 0.
925 06 CIERNA VODA 434
1CO: 36888301
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A. VYMEDIZENIE RIESENEHO (ZEMIA prifoha &.3

Rieené Uzemie sq nachddza na Krdlovskej ul. v 3ali g pPozostava z pozemkov
nach&dzajucich sa vk, . Sala, p.&. 1971/1, 1973/1, 1973/2, 1973/3 1983/1, 1974/1,
197172, 1961, Z vychodnej strany ho ohraniCuje aredl nemocnice s poliklinikou,
zjuZne] obsluind komunikdcia . Feketehdzyho, zo zédpadnej strany cestng
komunikécia na Krdlovske] ul. azo severmnej hranice s parcelami &. 1964/1, 1964/2,
2112/1 (v sUkromnom viastnictve), Vv stcasnosti sq na uvedenom Uzemi
nenachdadzajo trvalé stavby, doneddvna bolo vyuZivané ako zdhradkové osada a

1.&. je bez zodpoveddajiceho funk&Eného vyuZitia.

B. REGULATIVY VYPLYVAJUCE UZEMNEHO PLANU (UPN) MESTA SALA A UZEMNEHO
PLANU CENTRALNEJ MESTSKEJ ZONY (GPN CMZ) SALA

1. Regulativy funkéného vyuZitia

a) Funkené regulativy podia UPN CM7

Lakladnd funké&nd charakteristika bloku B1]

- vSSia dlebo zdkladnd vybavenost, byvanie a prisiuiné verejné dopravné
a technické vybavenie
- enviromentdina vegetdcia alebo rekredcia

Pricusing funk&nd ndpli;

- 3pecifickd vybavenost

- obchodné, administrativne o spravne objekty

- vergjneé stravovanie, Ubvytovanie

- kultdrne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné q $kolsks objekty
- odstavné miesta a gardze siUZiace potrebe funkéného vyuZitia
- plochy technického vybavenia '

- prisluiné komunikdcie g pesie plochy

- liniovd, ploindg a regulacnd zeler

- plochy vzrastlej zelene

- drobné stavby rekreacéne - Sportového charaktery

- defské ihrisk&, nendro&né sportoviskd,

- hygienické a oberstvovacie zariadenia

- mald architekttra

Neprioustnd funk&nd napln:

- plochy vyroby a vyrobnych slugieb, ich objektov, zariadeni a aredioy
- plochy koncenfrovanych skladovych objektov, zariadeni aich aredlov
a obdobnych velkopredajnych zariadeni fypu super- a hypermarket
- plochy objektov a arediov sléZiacich na nakladanie manipuldciv s odpadmi
- plochy koncentrovanych objektov, zariadeni a aredlov dopravnych prevadzok
asluzieb vratane Eerpacich stanic pohonnych hmat

b) DoplAujice a upresiujuce poZiadavky na funksné vyuZitie




- vkontakfe s ulicnym priestorom na ul. Krdlovskej: objekt polyfunkénej zdastavby
s doplnkovou  funkciou obclianskej vybavenosti (byvanie s doplnkovou
vybavenosfou) - uvaivje sa s polyfunk&nym objektom s vyraznou prevahou byvania
as CiastoCnym alebo Uplnym vyuZitim prizemia ako aktfivheho partery s takymi
prevadzkami vybavenosti (obchod, sluZby), ktoré nebudy negativne ovplyvrovat
kvalitu byvania v danom a susediacich objektoch;

- vo vnUtroblokovej Casti Uzemia pri oploten; nemocnicneho aredlu: objekty obyinej
zastavby s charakterom hromadného byvania ( tzv. isté byvanie) - Uvaiuje sa s 2,

prip. 3 bytovymi  domami »Dodového" typu sdodrianim zdsad reguldcie
priestoroveho usporiadania podia UPN CMZ o vlastnickych vztahov v Uzem.

2. Urbanistické reguiativy

Stavebna diara:
* kontinualna resp. prerusovana, pevne stanovena hranami navrhovanej zastavby

Podet nadzem. podlazi:

* 4-86n.p. navychodnej strane Kralovskej ul.

» 2~4n.p. nazapadnej strane Kralovskej ul. a vo vnitrobloku
Pocet podzem. podiazi: 0-1p.p.

Pocet ustdpenych podlazi: 0-1

3. Architektonické requlativy

a) Architektonickeé regulativy podia UPN CMZ Salg

- reSpektovanie hladisk a zdujmov pamiatkovej ochrany

- uplatnenie redlizécie novej urbanisticke] 3trukitry formou komplexne riesene;
zéstavby mestského charakteru

- vytvorenie novej kvality mestskej Strukiury

- reSpektovanie odpori&anej stavebnej Ciary

- redpektovanie charakteru a meritka Struktury okolitych blokov

- uplatnenie prvkov reminiscencie povodnej urbanistickej §truktury — zdstavby na
ndaroZl Krélovske] a Hlavne ul. formou obnovenia pdvodnej stavebne] &iary vo
fragmentdrne] podobe, eliminovanie nepriaznivého priestorovo-kompozidného
efekiu hmoty existujicich bytovych domov na ui. Novomeskéno a Krdlovskej ul.
pomocou vystavby novych prvkov Strukitry

- kladenie dérazu na kvalitné a kompiexné architektonické riesenie novostavieb,
rekonstruovanych a prestavovanych  objektov  a priestranstiev POMOCouU
predchadzajice urbanisticko ~ architektonickej stddie

- ddraz na archifektenické stv@rnenie ndro a parteru zéstavoy

dotvorenie vnitroblokovych priestorov zelefiou o malou architekitroy

b} Dopliujice a upresrivjuce poZiadavky na architektonické riesenie




-/

S

Polyfunk&ny bytovy dom v kontakie s utignym priestorom uvazujeme riesit ako
sekciovy kompakiny biok a bytové domy vo vnutrobloku ako solitéry tzv. bodoveho
typu. Z hladiska horizontalneho Elenenia sa mdie uplatnif materidlové i dizajnové
odienie 1. NP - parteru a prip. tieZ najvyssieho podicZia, napr. i formou ustUpeného
podkadia. V architektonicko-dispozicnom riefeni bytov prednostne vyuZivat vyhodnu
vychodo-zdpadny orientdciv av pripade sekciového domu zohladnif tiez kontakt
s cestnou komunikdciou na Krdfovske] ul. so zvyienym dopravnym @ hlukovym
sataienim. V. architekionickom rieseni bytovych domov klast maximalnu pozormnost
na vyuZitie najmodernef§ich trendov v sudasnej eurdpske] asvetove] architektire
obytnych budov. Celkovu kvalitu architektonického riedenia a obytného prostredia
ponimat komplexne vo vzfahu kinteriéry | exteriéru navrhovanych objektov vratane
architektonického a urbanistického detailu. Integréinou siCastou preckladaného
Mefenia bude ndvrh stvdrnenia vniiroblokovych priestorov d bezprostredného
okolia navrhovanych stavieb wrédtane koncepcie spevnenych pléch, zelene

a vybavenia prvkami drobnej architekiury.

4, Dopravné a technické regulativy
a) Prevddizkové a dopravné regulativy podfa UPN CMZ

. nlavné pedie ndstupy z priflahlych komunikacit
- hlavné dopravné vstupy riesit z Krdlovskej ul. a obsluinej komunikacie vedice]
~popri veZovych bytovych domoch na ul. Kralovskej do aredlu NsP
. zésobovanie riedit z prilahlych ulic, resp. vnuiroblokovych priestorov a podzemia
. parkovanie riedif v rdmci viastnych pozemkov objektov a na parkoviskach
a v gardzach v ramci pripustnej pesej dostupnosti

b) Doplfivjice a upresfiujice poZiadavky na dopravné riesenie

Pri navrhu riedenia dopravne] obsluhy Uzemia je potrebne vychdadzat
z dopravného riesenia UPN CMZ. Vramci danych priestorovych a technickych
podmienok predpokladame v polyfunk&nom @ byfovych domoch dosiahnut
kapacitu min. 110 bytovych jednotiek a nedpecifikovany pocet prevadzkovych
jednotiek, k Comu je potrebné prispdsobif ndvrh dopravného riefenia a staticke]
dopravy. Minimdlne pri poiyfunk&énom objekfe je potrebné uvaZovat s parkovacou
gardzou v 1. PP — suteréne. Ostaind kapacitu stét je poirebné optimdlne navrhnut

na teréne formou verejnych parkovisk.
¢} Regulativy technickej infrastrukfiry podia UPN CMZ

. vybudovanie novych, resp. rekonitrukcia pdvodnych inZinierskych sieti
rozvody sietf riedit v sUlade s napcjenim dalsich rie3enych blokov



UniCredit Bank

Datum/Date:
OHLINE

k8/vs/48s:

. w

Pakvrdzuiene/Transaction;

Cislo GftufAccount number:
Hazov Getufpccount holder:

Tx. Vklad/Tx.

28.04.2008 Pokiadia/Cashier:

LED-VELAD
DEFDSTT

MESTO 50TA

amount in:

Suma Ponlatky/Fee amount:
Druh poplatku/Fee method:
Hotovost celkos/Total amount:

066278490057 1111

£203600C fislo transakeief/Transaction code:
Obch.miesto/OPU code;

Bf0032 , .

) SAL1  Supiska hotovosti/Denomination

Kusy/Pieces Hodnota/Denom.unit Suma hetovosti/frount
240 5.000,00 1 1,200,000, 40

1.200.000,00 SKK

0,00 SKK

B Na feb/To 1. zccount
1.200.000,00 &KX

0379/2230013302/

Yaluta zaiCtovaniz/Value date: 28 04,2002
Popis/Marrative:

Baiparovics Ladislav

Hotovost celkom/Tot. amount; 1.200.000,00

{1 vyhlasujem/-e, 72 penainé prastriedky poufité na vykonanie abchody 5t v moj
my/our possesion and deal is being execuled to my/our account.

om/nasom viastictve a abchod je vykongvany na maj/nds icet. Hereby |/We daciare that the funds used for execution of this deal are in
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