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M E S T O   Š A Ľ A   -   Mestský úrad 




Mestské zastupiteľstvo v Šali



Materiál číslo D 14/6/2022
Návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku vo vlastníctve mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa pre manželov 
Mgr. Antona Porhajaša a Mgr. Máriu Porhajašovú, Pažitná 625/2, 927 01 Šaľa




Návrh na uznesenie: 

Mestské zastupiteľstvo v Šali
A. prerokovalo
návrh spôsobu nakladania s majetkom mesta – prevod pozemku vo vlastníctve mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa,
B. konštatuje, že
pozemok, parcela registra CKN číslo 1028/62 zastavané plochy a nádvoria o výmere 
368 m2, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1 v celosti, sa stáva pre mesto Šaľa prebytočným majetkom z dôvodu, že trvale neslúži mestu Šaľa na plnenie úloh v rámci jeho predmetu činnosti, alebo v súvislosti s ním,
C. schvaľuje
zverejnenie zámeru prevodu nehnuteľnosti – pozemok, parcela registra CKN číslo 1028/62, zastavané plochy a nádvoria o výmere 368 m2, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na liste vlastníctva č. 1 
v celosti, z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, v súlade s § 4 ods. 3 
písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov, spočívajúcom v doterajšom užívaní nehnuteľnosti ako záhradu k rodinnému domu, pričom táto nehnuteľnosť tvorí funkčný celok s nehnuteľnosťami vo vlastníctve žiadateľov, v celkovej kúpnej cene 6 730,- EUR pre manželov Mgr. Antona Porhajaša a Mgr. Máriu Porhajašovú, trvale bytom Pažitná 625/2, 927 01 Šaľa, do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov.


    Spracovala:							Predkladá:
    JUDr. Ing. Margita Pekárová v. r. 				            Mgr. Miloš Kopiary v. r.
    vedúca OSMaZM						            referent OSMaZM		
    Predložené mestskému zastupiteľstvu 22. septembra 2022
Dôvodová správa:

Mestský úrad v Šali (ďalej ako „MsÚ“) v rámci svojej činnosti v súlade s Uznesením č. 2/2015 – XI. z 2. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. októbra 2017 vykonáva identifikáciu pozemkov vo vlastníctve mesta Šaľa v dlhodobom užívaní fyzických osôb (či už odplatnom alebo bezodplatnom) a ich užívateľov vyzval k odkúpeniu.
MsÚ v roku 2017 na základe vlastnej činnosti zistil, že časť pozemku vo výlučnom vlastníctve mesta Šaľa parc. CKN č. 1028/33 zastavané plochy a nádvoria o výmere 2399 m2, vedený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1, nachádzajúci sa na nároží ulíc Pažitnej a Jazernej v Šali je v dlhodobom užívaní fyzických osôb.    
MsÚ dal toho času na svoje náklady vyhotoviť Geometrický plán č. 105/2017, ktorý vyhotovila spoločnosť Geo Advice, s.r.o. dňa 28.11.2017, úradne overený katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa dňa 05.12.2017 pod číslom 560/2017, ktorým boli zamerané časti predmetnej nehnuteľnosti podľa jej skutočného užívania jednotlivými fyzickými osobami. Geometrický plán je už v súčasnosti zapísaný v katastri nehnuteľností. Následne MsÚ písomne oslovil jednotlivých užívateľov s návrhom na majetkovoprávne usporiadanie vlastníckych práv k jednotlivým častiam predmetnej nehnuteľnosti. V súlade s Uznesením č. 2/2015 – XI. z 2. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. marca 2015 v znení Uznesenia č. 8/2017 – IV. z 8. zasadnutia Mestského zastupiteľstva v Šali zo dňa 26. októbra 2017 bolo jednotlivým užívateľom ponúknuté, aby si jednotlivé časti predmetnej nehnuteľnosti, ktoré dlhodobo užívajú odkúpili do svojho vlastníctva za kúpnu cenu 11,- EUR/m2. V zmysle citovaného geometrického plánu žiadatelia užívajú parcelu registra CKN číslo 1028/62, zastavané plochy a nádvoria o výmere 368 m2 ako záhradu k rodinnému domu (ďalej len „nehnuteľnosť“)
Manželia Mgr. Anton Porhajaš a Mgr. Mária Porhajašová, bytom Pažitná 625/2 927 01 Šaľa (ďalej ako „žiadatelia“) doručili na MsÚ v roku 2018 vyplnenú návratku, v ktorej vyjadrili súhlas s odkúpením nehnuteľnosti, ktorú doteraz užívali bez právneho titulu 
za kúpnu cenu 11,- EUR/m2. Ich žiadosť nebola MsZ schválená. Podľa informácií MsÚ sa v minulosti na tomto pozemku nachádzala jama slúžiaca ako skládka, ktorá bola neskôr zasypaná štrkom. Neskôr bol tento pozemok jednotlivými užívateľmi zúrodňovaný navozením pôdy a užívaný ako záhrady k priľahlým rodinným domom.  

V roku 2018 manželia Porhajašoví požiadali o nájom nehnuteľnosti, ktorý im bol schválený Uznesením č. 2/2018 – XIX. zo dňa 22.03.2018. Žiadatelia v súčasnosti užívajú nehnuteľnosť titulom  Nájomnej zmluvy č. 221/2018 zo dňa 24.4.2018. Žiadatelia nájom platia riadne a včas.

Manželia Porhajašoví listom zo dňa 4.8.2022 požiadali o prevod nehnuteľnosti za cenu podľa znaleckého posudku č. 140/2022 vypracovaného súdnym znalcom Ing. Kristiánom Szekeresom PhD, znalcom v odbore stavebníctvo, odvetvie odhad hodnoty nehnuteľností, evidovaný v zozname znalcov vedenom MS SR pod ev.č. 914918 v sume 6700,- EUR (príloha č. 1 – žiadosť, príloha č. 2- snímka z ortofotomapy, príloha č. 3 – znalecký posudok)

Celkové náklady MsÚ na vyhotovenie Geometrického plánu na zameranie pôvodného pozemku boli vo výške 330,- EUR. MsÚ navrhuje, aby alikvótna časť nákladov 
na vyhotovenie geometrického plánu bola započítaná do kúpnej ceny za pozemok. V predmetnej lokalite sa majetkovoprávne vysporiadanie pozemkov vo vlastníctve mesta na základe citovaného geometrického plánu dotýka troch rodinných domov a ôsmich garáží. Alikvótna časť nákladov na vyhotovenie geometrického plánu je potom vypočítaná ako 
330,- EUR ÷ 11 užívateľov = 30,- EUR. 

V zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, by mohlo ísť o prevod majetku mesta z dôvodu hodného osobitného zreteľa spočívajúcom v doterajšom užívaní nehnuteľnosti ako záhradu k rodinnému domu, pričom táto nehnuteľnosť tvorí funkčný celok s nehnuteľnosťami vo vlastníctve žiadateľov. V zmysle § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov zámer prevodu majetku mesta Šaľa z dôvodu hodného osobitného zreteľa schvaľuje mestské zastupiteľstvo.

Stanovisko MsÚ:
Vzhľadom na skutočnosti uvedené v dôvodovej správe MsÚ odporúča MsZ schváliť  zverejnenie zámeru prevodu nehnuteľnosti - pozemok, parcela registra CKN číslo 1028/62, zastavané plochy a nádvoria o výmere 368 m2, vedená katastrálnym odborom Okresného úradu Šaľa pre obec a katastrálne územie Šaľa na LV č. 1 v celosti z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, v súlade s § 4 ods. 3 písm. a) Zásad hospodárenia s majetkom mesta Šaľa v znení neskorších dodatkov, spočívajúcom v doterajšom užívaní nehnuteľnosti ako záhradu k rodinnému, pričom táto nehnuteľnosť tvorí funkčný celok s nehnuteľnosťami vo vlastníctve žiadateľov, v celkovej kúpnej cene 6730,- EUR pre manželov Mgr. Antona Porhajaša a Mgr. Máriu Porhajašovú, trvale bytom Pažitná 625/2, 927 01 Šaľa do ich bezpodielového spoluvlastníctva manželov.
