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Najomna zmluva 2zeu

ktor( v zmysle ust. § 685 anasl. Zak. &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich

zmien a doplnkov (d’alej len ,,0Z*) uzavreli

Prenajimatel”: Mesto Sala

so sidlom: Mestsky virad, Nam. Sv, Trojice 7, 927 00 Sal’a
1CO: 00 306 185

DIC: 2021024049

Zastipeny: Martinom Alf5ldim, primdtorom mesta

a

(d’alej len ,,prenajimatel®)

Nijomeca: Juliana Bujkova
Trvale bytom:

Dat. narodenia:

Rodné ¢islo:

I
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania jednoizbovy, 1. kategérie, ¢islo bytu
33 na prizemi bytového domu, ktory sa nachidza v Sali na ulici Narcisovd 19
a najomca sa zavézuje platit’ dohodnuté najomné,

Prenajimany byt sa skladd z prislufenstva rozpisaného v ,Evidenénom liste
ndgjomného a thrad plneni a sluZieb spojenych s ndgjmom bytu®, ktory je stidastou tejto
zmluvy.

Popri prave uzivat’ byt ajeho prisluenstvo mé najomca a osoby, ktoré snfm Ziju
v spolo¢nej domacnosti pravo uZivat' spolo&né priestory a zariadenia domu a pravo

pouZivat plnenia a sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom bytu.

Prenajimatel’ odovzdéva byt ndjomcovi v stave spdsobilom uZivania na zdklade

»Protokolu o0 odovzdani a prevzati bytu®.

Diilom uzavretia ndgjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
njomné za byt a Ghradu za plnenia a sluZby poskytované a spojené s nagjmom bytu.

Néjomea sa zvizuje:

a) uzivat' byt, spolo€né priestory a zariadenia domu v stlade s domovym poriadkom
riadne platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a dhrady za plnenia poskytované s ndjmom
bytu,

b) podiefat sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpetujiiceho ostatnym
najomnikom neruseny vykon ich prav,



¢)
d)

g

h)

)

nha svoje vlastné naklady zabezpelovat opravy a Gdr¥bu bytu,

podielat’ sa na ndkladoch oprav a udrzby spoloénych priestorov a zariadeni dormu.
Za Skodu spésobenii pri uivani spoloénych priestorov zodpovedaju njomnici
domu /vchodw/ v rovnakom pomere medzi sebou navzdjom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukéze zavinenie tret'ou osobou,

pisomne ozndmit’ bez zbytotného odkladu prenajimatefovi potrebu tych oprav v
byte ku ktorym sa zaviazal prengjimatel’ v tejto zmluve a umoznit prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za 3kodu pri nesplneni oznidmenia,
nevykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela: v pripade pisomného sdhlasu prenajimatel’a k takymto
Upravam resp. zmenam si tieto Upravy a zmeny vykonat’ na viastné néklady,
ndjomca d’alej stihlasi s tym, aby prenajimatel jednostranne uskutoitoval zmeny
predpisu zaloh tihrad za poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu, ak v beZnom
vyli€tovacom obdobi zisti, e doteraj$ia vyska zdloh nebude postacovat’ na krytie
nakladov na vyrobu tepla a pre obstaranie sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu,

d’alej sa nijomca zavizuje ubradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyudtované
naklady, ktoré mu vznikng v pripade pri realizécii oprav v byte, o ktoré nijomca
poZziadal a pre ktorych vykonanie prenajimatelovi nezabezpedil potrebni
suéinnost’,

ndjomea je povinny umognit’ prenajimatel’ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
odé¢ftavanie vodomerov a obhliadky prisluSenstva bytu, ako st plynové a elektrické
spotrebiCe, sekundérna siet, istie a meranie, vykurovacie telesd a rozvody k nim,
vodovodnych rozvodov a pod., za ktorymi Géelmi sa Zavézuje pracovnikom
prenajimatel’a zabezpedit’ véasny pristup do bytu. V pripade, Ze tento zdvizok
porusi, je si vedomy zodpovednosti za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavizku vznikla, :

znalat’ obmedzenia v u¥ivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
audrziavacich pric, ktoré vykondva alebo vykonanie ktorych zabezpetuje
prenajimatel’.

- Prenajimatel’ sa zaviizuje:

a)
b)

c)
d)

zabezpedovat’ ndjomeovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,
riadne a véas sa postarat’ o odsirdnenie zévad, ktoré brania v riadnom u{van{ bytu,
alebo ktoré toto pravo podstatne zhorsujt (za podmienky, ¥e za zavady zodpoveds
prenajimatel’), ak tak prenajimatel’ neurobf m4 najomea pravo po predchddzajiicom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutne miere na svoje naklady
apoZadovat’ od prenajimatela thradu Gdelne vynaloZenych nédkladov ato do 6
mestacov od odstranenig zavady — inak toto pravo zanik3,

riadne a véas poskytovat najomcovi plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,
vyudtovat' zilohové platend platby za plnenie a sluzby spojené s ndjmom
najneskdr s vytétovanim zalohovych platieb za dodavky tepla a teplej wZitkovej
vody,

pri podpise tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kopiu energetického certifikétu.
prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné pravy bytu a iné podstatné
zmeny v byte iba so sihlasom ngjomeu. Ak prenajimatel’ vykonéva také tipravy na
prikaz prisluiného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny umoZnit ich
vykonanie, inak zodpoveds za Skodu, ktord v dosledkn nesplnenia tejto povinnosti
vznikla. Prenajimatel ma pravo na ndhradu nkladov tych oprav a tdrzby bytu, o
ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral véas,



II.
Vyska, splatnost’ a spésob platenia najomného a sluZieb spojenych s ndjmom bytu

. Najomca sa zaviizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit’ ndgjomné spolu s
tihradou za pinenia a sluzby poskytované s uzfvanim

. Vyska ndjomncho asluZieb spojenych sndjmom bytu je prilohou nijomnej zmiuvy
(Priloha &.1). Vyska bude kaZdorotne upravovani na zaklade vyhdtovania shuZieb
spojenych s ndjmom bytu najneskor do 30.6.bezného roka.

. Vy8ka mesalnej Ghrady za uZivanie bytu sa stanovuje podl'a Opatrenia MF SR . R-11/99
z 21. decembra 1999, ktorym sa meni a doplfia vymer MF SR &.R-1/1996 z 12. marca -
1996.

. Nédjomné vratane zdloh thrad na plnenia a sluzby poskytované s uZivanim bytu sa plat{
mesacne pozadu do 15. diia nasledujiiceho mesiaca.

. Ak ndjomca meska s platem’m viac ako 10 dni je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika v platnom znen.

. Ngjomea je povinny do jedného mesiaca ozndmit’ prenajimatelovi zmeny skutolnosti
rozhodujlicich pre urenie nijomného a zalohovych platieb za plnenia a sluZby stvisiace
s najmom a zéroveti stihlasi s tym, aby sa uskutodnila zmena vysky thrady v ddsledku
zmien uvedenych skutodnosti od 1. dia nasledujliceho mesiaca. Rovnako sa bude
postupovat’ v pr1pad0ch ak sa zmeni vyska thrady ndjomného a sluz1eb s nim spojenych
na zaklade zmien pravnych predpisov.

. Platba ndjomného vratane platieb za plnenia asluzby spojené s ngjmom bytu a ost,
pripadnych platieb sa realizuje inkasom cez inkasné stredisko. Uhrada je moZnd
i zloZenkou alebo prevodom z Gétu ndjomcu na et &. :

. Néjomca stihlasi s tym, aby prenajimatel' pripadny preplatok z vyGétovania zaloh na
najomnom a za dhradu sluZieb za predchadzajuci rok si ponechal na dhradu svojej
pohladavky, ktori mé voéi ndjomcovi z titulu skoér neuhradenych poplatkov 7a
omeSkanie so zaplatenim né,jomného athrad za sluZby spojené s uZivanim bytu aj v
pripade, Ze dlZn4 istina bola uZz ndjomcom v prospech prenaj jimatel'a uhradena. V pripade
preplatku na thradédch za uvedené sluzby zisteného pri vyUctovani za uZivanie bytu v
sulade s vysledkami objektového merania prenajimatel najomcovi tento preplatok v
celom rozsahu vréti do 60 dni od vyu&tovania.

IIL.
Ukonéenie a zanik najmu

1. Ngjom zanika:
a) uplynutim doby u zmluv uzavretych na dobu uréita alebo
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo



¢) pisomnou vypovedou v ostatnych pripadoch.
. Nijomca mdZe vypovedat’ ndjom bez udania dovodu.

. Vypovedna lehota je trojmesatna (3) a plati pre obidve zmluvné strany. Tato lehota
zatne plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved
dola druhému tcastnikovi. Vypoved musi mat’ pisomnt formu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ nidjom bytu podla § 711 pism. a/ az g/ Obtianskeho
zakonnika. Ngjomea je povinny vypratat’ byt do 3 dni po uplynuti vypovednej lehoty.

Iv.
Zaveredné ustanovenia

. Néjomna zmluva sa uzatvéra so sithlasom primdtora mesta na zaklade Rozhodnutia &
2535/2008 7 29.10.2008.

. Najomea je povinny diiom ukonéenia ndjmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v takom
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic. V opadnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatefovi ndklady na tie opravy aprice, sktorymi sa byt
uvedie do stavu uZivania schopnom ako ho najomca prevzal.

. Prenajimatel’ po ukonCeni ndjmu neubradi najomcovi ndklady na stavebné tpravy
a iné podstatné zmeny ani protihodnotu toho o zlepiilo kvalitu a vybavenie bytu, ak
sa prenajimatel’ na dhradu tychto nikladov pisomne nezaviazal pri udel'ovani sthlasu
s ich prevedenim.

. Prenajaty byt alebo jeho &ast moZno prenechat do podndjmu len s pisomnym
suhlasom primdtora mesta.

. Na pripadnt vymenu bytu, zlifenie alebo rozdelenie bytu a pouZitie bytu alebo jeho
Casti na iné ucely ako byvanie je taktieZ potrebny stthlas primétora mesta.

. Prilohou zmluvy je ,Evidenény list“ ,Kalkuldcia mesaénych ziloh® a ,Protokol
o odovzdani a prevzati bytu®.

. Tato zmluva sa uzatvéra na 1 rok v zmysle VZN &. 9/2009 o hospodareni s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta a bytmi v domoch s opatrovatel'skou sluZbou ato na
dobu urciti po dobu platnosti zmluvy o poskytovani opatrovatelskej sluzby, najviac
vSak na jeden rok do 31.1.2012.

. Nijomea md prévo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto nijomnej zmluve (najmi pokial sa to tyka jeho
‘povinnosti na thradu ndjomného a sluZieb spojenych snajmom bytu, poplatku z
omeskania) a v prisludnych pravnych predpisoch.

Y




9.

10.

11.

12.

13.

Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom Jej podpisu a G&innost’ nasledujicim diiom po
jej zverejneni na webovom sidle mesta Sala.

Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim celej zmluvy po jej podpise oboma
zmluvnymi stranami na webovom sidle mesta Sala.

Tato zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom, najmi Obdianskym
zékonnikom v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie
obdrZi ndjomca, dve prenajfmatel a jedno Bytkomfort, s.r.o.

Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpedujlicim bytovii agendu pre prenajimatel'a, na spracovanie svojich osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v tvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre
tiadnu identifikdciu ndjomeu na adely plnenia tejto zmluvy ato podas trvania tejto
zmluvy, najneskdr viak do lehoty vysporiadania vietkych zavizkov vzniknutych na
zéklade tejto zmluvy. Po uvedenom obdobi budi osobné udaje nijomcu
z informaéngch  systémov prenajimatela zlikvidované. Nijomca modze odvolat
kedykol'vek svoj udeleny stihlas po ukon&eni platnosti zmluvy a vyrovnani vietkych
zavéizkov voti prenajimatefovi resp. osobdm zabezpelujlicim bytovii agendu pre
prenajimatela.

V Sali, diia: 14 01 200

Juliana Bujkova

Podpis ndgjomecu




